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 شكر وتقدير
 

 

  ىإن بداية الشكر لله وحده سبحانو وتعال

 الذي من علينا بكرمو وتوفيقو ومنحنا الصبر الجميل والقدرة على إتمام ىذا العمل .

 عرف انا منا بالجميل وقيمة الشكر فمن لم يشكر الناس لم يشكر الله.

 وعليو نتقدم بخالص الشكر والامتنان

 ، لمرافقتو لنا إلى الأستاذ المشرف محمد بجاق،  

ستاذ حويذق عثمان ومميل عااهو ييلة مدة  كمالا ننسى مجيودات الأ في بحثنا ىذا،

 الدراسة متمنينا ليما دوام الصحة والعافية وأن يجعليما الله ذخرا وفيضا .......

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 الإى            داء
 

  إلى من آثراني على نفسييما وكانا لي ملاذا وملجأ في الحياة بعد الله،إلى من علمانيروح
إلى من  ،  إلى سندي وقوتي وقدوتي في الحياة  ، التحدي والإصرار في محاات الحياة

علمني مكارم الأخلاق أبي الغالي رحمو الله . إلى رمز الصبر والعااء وأنارت دربي بالدعاء  
 أمي حفظيا الله.

حمد  م، وردة،زىور( .إلى فرش      اتي أبناء أختي )نور الإيمان، إلى نبض ق لبي إخوتي)سعيد
 عبد البارئ،إشراق (إلى رفقتي بالمذكرة )ممال و أيوب(.

 إلى مميع الأسات  ذة الذين ممعنا بيم المشوار ال  دراسي .

 ودفعة الق انون العق اري خاصة .، إلى زملاهي مميعا في درب دراسة الحقوق عامة

 إلى أصدق اهي في درب الحياة كلا باسمو.

موري بالعمل لأمل تحقيق اليدف زملاهي )ببلدية  إلى من كان ليم فضل مساندتي بتسييل أ
 مامعة(.

إلى كل شخص قدم لي يد العون وساعدني من قريب أو بعيد لإتمام ىذا العمل المتواضع ولو  
 بكلمة ييبة .

 إل      ي      ام



 

 
 

 

 

 الإى            داء
لله الذي  الحمد لله وكفى والصلاة على الحبيب المصافى وأىلو ومن وفى أما بعد: الحمد  

 ، وفقنا لتثمين ىذه الخاوة في مسيرتنا الدراسية بمذكرتنا ىذه ثمرة الجيد والنجاح
بفضلو تعالى ميداة إىداءا خاص مدا إلى الوالدين الكريمين حفظيما الله وأيال في  

 وأداميما نورا لدربي أينم حللت . ، عمرىما

عينة لي وشمعة مضيئة في  ليقف ق لمي ىنا برىة ليستقر بين الانظار ويفصح عن خير م
إلى أزىاري    ، مساري ىذا الزومة الكريمة التي ساندتني في الصعاب حفظيا الله ورعاىا

محمد عبد البارئ و إشراق الذين استمد منيم القوة   ، وف لذات كبدي نور الإيمان
والإستمرار، وإلى إخوتي وأخواتي وكافة أفراد عاهلتي الكريمة دون أن أنسى الزملاء  

 رفقة الايبة الذين ساندون وأناروا دروبنا لإنجاز ىذا العمل.وال

 وفي الأخير لايسعنا إلا أن ندعو الله عز ومل أن يرزقنا السداد والتوفيق.

 

 والله ولي التوفيق

 

 ال        مم 

 

 

 

 



 

 
 

 

 الإى            داء 
 

تبعيم بإحسان إلى يوم    الحمد لله وكفى والصلاة على الحبيب المصافى وأىلو أممعين ومن
 الدين

  وما مزاء الإحسان إلا الإحسان وبيذا أىدي ثمرات ىذا العمل المتواضع إلى  إلى
الوالدين الكريمين أبي رحمو الله وأمي حفظيما الله وأيال في عمرىما ،ثم إلى مميع  

رفقتي الايبين الذين استمد منيم القوة والاستمرار، وإلى إخوتي وأخواتي وكافة أفراد  
 عاهلتي الكريمة دون أن أنسى رفقة المسار الدراسي دفعة ماستر ق انون عق اري

 ي رافقنا ييلة المشوار الدراسي ،إلى مميع الأق ارب .إلى مميع الااقم الإداري الذ

 .وفي الأخير نسأل الله أن يرزقنا السداد والتوفيق

 

 

 

 أي   وب 
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 : ةــــــمقدم

يعتبر الكقؼ مف أهـ المؤسسات الخيرية كالاقتصادية التي عرفتهػا : التعريف بالموضوع
باعتبػار أحػد الصػيلإ الإنسػانية العريقػة كهػك نظػاـ قػديـ جػدا لحنػه حػاف محصػكرا فػي ، الإنسانية

أمػػاحف العبػػادة  كيحظػػر التصػػرؼ فػػي  الرقبػػة كتكجيػػه المنفعػػة لجهػػة معلكمػػة فػػي الحضػػارات 
كبمجئ الإسلاـ تطكر أصػب  الكقػؼ ، جزء صغير منه للفقراء كالمساحيفالقديمة كقد خصص 
بسبب حث الإسػلاـ علػا الإنفػاؽ كفعػؿ  ذلؾ حيث عرؼ نقلة نكعية ك، أحد مظاهر الحضارة

لف تنالكا البػر حتػا تنفقػكا ممػا تحبػكف كمػا تنفقػكا مػف شػيء فػ ف الخير مصداقا لقكله تعالا 
كانتقؿ مف الصعيد  الديني إلػا ، الكقؼ كتنكعت أهدافهفقد تعددت أغراض ، .الله به عليـ 

الصػػعيد الاجتمػػاعي كأصػػب  لػػه اهتمػػاـ خػػاص كمحانػػة سػػامية تليػػؽ بػػه حيػػث كجػػدكا لػػه منافػػذ 
يتكسػػػت الاسػػػتغلاؿ الػػػكقفي إلػػػا مجػػػالات أحبػػػر تحقػػػؽ  ذلػػػؾ أخػػػرل لتكسػػػيت مجالاتػػػه حافػػػة كب

انيف اسػتغلاؿ الملػؾ الػكقفي كبهػذا الاستغلاؿ العاـ  كلحف كبطرؽ قانكنية كفؽ ماتنص عليه قك 
 ذلػؾ فػععطكا ب، تكست مفهكـ الكقؼ إلا مجاؿ الاستثمار الذم يرمي إلا التنمية الاقتصادية

كأقػػػامكا للمػػػرة ايكلػػػا فػػػي تػػػاريت البشػػػرية مؤسسػػػات اقتصػػػادية طكيلػػػة ، الكقػػػؼ كجهػػػا اقتصػػػاديا
سػػما اليػػكـ مؤسسػػات بشػػحؿ هػػك أشػػبه مػػايحكف بمػػا ي، تقػػكـ علػػا مبػػدأ خدمػػة المجتمػػت، ايمػػد

 .  المجتمت المدني

كمؤسسػػة الكقػػؼ مػػف المؤسسػػات التػػي لعبػػت دكرا فعػػالا فػػي تػػاريت الحضػػارة الإسػػلامية 
 منشػػػات الػػػدفاعك  الرعايػػػة الصػػػحيةك  حكنهػػػا هػػػي الممػػػكؿ الرئيسػػػي لحثيػػػر مػػػف المرافػػػؽ حػػػالتعليـ

مثػػػؿ للملػػػؾ الثقافػػػة كلحػػػف تحػػػريس هػػػذا الػػػدكر يحػػػكف بالاسػػػتغلاؿ ايك  مؤسسػػػات الفحػػػرك  ايمػػػفك 
رغػػـ تراجػػت دكر الكقػػؼ إبػػاف حقبػػة الاسػػتعمار إلا أف ا كنػػة ايخيػػرة ، ك الػػكقفي لزيػػادة عائداتػػه

رغػػـ أف هػػذم المحػػاكلات الجػػادة لإصػػلاح التشػػريعات ، شػػهدت تكجهػػا جػػادا لتفعيػػؿ دكر الكقػػؼ
نظر خاصػة بػال، لا يتطلػت بػدكر تنمػكمك  التي تنظمه فػي بلادنػا إلا أف مجالػه لػـ يتعػد المسػاجد

الإسػػػػلامية فػػػػي مجػػػػاؿ الاسػػػػتثمار كلتنميػػػػة ك  إلػػػػا التجػػػػارب الرائػػػػدة للكقػػػػؼ فػػػػي الػػػػدكؿ العربيػػػػة
نشػػػاء الصػػػناديؽ الكقفيػػػة بالحكيػػػتك  ح عمػػػار الكقػػػؼ بػػػايردف، الاقتصػػػادية ايسػػػهـ الكقفيػػػة ، ك ا 
 .  من  القركض الصغيرة في الهندك  بالسكداف
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مالحهػػػا بمحػػض إرادتػػػه ليجعػػػؿ كايمػػلاؾ الكقفيػػػة العقاريػػػة العامػػة هػػػي تلػػػؾ التػػي حبسػػػها 
المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  02/10قػػػػػػد حصػػػػػػر المشػػػػػػرع الجزائػػػػػػرم بالقػػػػػػانكف ، ك بهػػػػػػا لجهػػػػػػة معينػػػػػػة التمتػػػػػػت

المتعلػػػؽ بايكقػػػاؼ فػػػي مادتػػػه ايكلػػػا ك  91/10المػػػتمـ للقػػػانكف رقػػػـ ك  المعػػػدؿ 14/12/2002
المتضػمنة ك  منػه 06يكقاؼ العامة حما عدؿ نص المادة ا علا 91/10نطاؽ تطبيؽ القانكف 

خص بالذحر الكقؼ العاـ فقط الذم هك مػا حػبس علػا جهػات خيريػة مػف كقػت ك  أنكاع الكقؼ
هػػػك قسػػػماف كقػػػؼ يحػػػدد فيػػػه مصػػػرؼ ك  يخصػػػص ريعػػػه للمسػػػاهمة فػػػي سػػػبؿ الخيػػػراتك  إنشػػػائه
ليػػه فػػي الشػػخص كقػػؼ لا يعػػرؼ فيػػه كجػػه الخيػػر الػػذم أرادم حمػػا حصػػر المكقػػكؼ ع، ك معػػيف

 المعنكم الذم لا يشكبه ما يخالؼ أححاـ الشريعة الإسلامية.

 كلقد جعلت الشريعة الإسلامية نظاـ الكقؼ نظاـ مميزا حيف خصته بالعديد مف ايححاـ
حدكم التشريت أك القانكف إذ نص المشػرع الجزائػرم بمكجػب القػانكف رقػـ  اما حذكهك ، الخاصة

ـ المتضػمف قػانكف الكقػؼ 1991أفريػؿ  27ق المكافػؽ ؿ1411شػكاؿ  12المؤرخ في 91/10
منػػه علػػا أنػػه لحػػبس العػػيف عػػف التملػػؾ علػػا كجػػه التعبيػػد كالتصػػدؽ بالمنفعػػة  03فػػي المػػادة 

 خيرلعلا الفقراء أك علا كجه مف كجكم البر كال

إلا ، كبما أف الملؾ الكقفي في ايصؿ لا يجكز التصػرؼ فيػه بػعم تصػرؼ ناقػؿ للملحيػة
مؤبػدا قػد تػرد ضػركرات ك  فػالكقؼ باعتبػارم دائمػا، أف هػذم الفحػرة تعتبػر مرنػة مػف حيػث طرحهػا

لػػػـ يػػػرج منػػػه نفػػػت حػػػاف مػػػف الػػػلازـ ك  حيػػػث انػػػه إذا خػػػرب، عمليػػػة تجعلػػػه قػػػابلا للتصػػػرؼ فيػػػه
لذا اقر الفقهاء ما يسما بالشركط العشرة كهػي الشػركط ، لمصلحه الكقؼ التصرؼ فيه تحقيقا

 الصػػػحيحة المتفػػػؽ عليهػػػا كالتػػػي تػػػدخؿ فػػػي أححػػػاـ الكقػػػؼ كتتمثػػػؿ هػػػذم الشػػػركط فػػػي الزيػػػادة
الاسػتبداؿ كهػذا ك  الإبػداؿ، التبػديؿ كالتغييػر، الإدخػاؿ كالإخػراج، الحرمػاف كالإعطػاء، النقصافك 

 مف قانكف ايكقاؼ العامة. 24رم في المادة ايخير اخذ به المشرع الجزائ

كمف خصائص الكقؼ أيضػا أنػه حػؽ عينػي تبرعػي لػه شخصػية معنكيػة كاسػتقلاؿ مػالي 
جعػػػؿ المشػػػرع يسػػػف العديػػػد مػػػف اينظمػػػة  كهػػػك مػػػا، يجػػػكز الانتفػػػاع بػػػه كفقػػػا يححػػػاـ القػػػانكف

جػراءات ، كذكالتشريعات الخاصة ب دارته كتسييرم خاصػة تتناسػب لؾ عػف طريػؽ كضػت سػبؿ كا 
 . مت طبيعة الكقؼ
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كقد حققػت مسػعلة اسػتثمار ايمػلاؾ الكقفيػة العقاريػة العامػة فػي الجزائػر درجػة حبيػرة مػف 
الاهتماـ التشريعي يننا لاننسا أف ايملاؾ الكقفية شهدت تدهكرا حبيرا في الفتػرة الاسػتعمارية 

ليسػػػتمر ، عمر الفرنسػػػينتيجػػػة سياسػػػة السػػػلب كالنهػػػب الاسػػػتعمارم المنتهجػػػة مػػػف قبػػػؿ المسػػػت
إهمػػاؿ كتهمػػيش ايمػػلاؾ الكقفيػػة حتػػا بعػػد الاسػػتقلاؿ بسػػبب غيػػاب الإطػػار التشػػريعي المػػنظـ 

كلسػػد هػػذا الفػػراغ القػػانكني صػػدر أكؿ نػػص قػػانكني يعنػػي بتنظػػيـ . لهػػذا الصػػنؼ مػػف ايمػػلاؾ
 المتضمف ايملاؾ الحبسية العامػة حيػث تضػمف 283-64ايملاؾ الكقفية كهك المرسكـ رقـ 

كحػػػددت ايشػػػخاص المكحػػػؿ لهػػػـ ، فػػػي احػػػد مػػػكادم أنػػػكاع ايمػػػلاؾ الحبسػػػية11المرسػػػكـ رقػػػـ 
إلا أف هذا المرسكـ لـ يجد تطبيؽ كاست بؿ حػاف ، يرها حما تضمف أححاـ ايكقاؼ المؤجرةيتس

 73-71فػػػي حيػػػز جػػػد ضػػػيؽ كممػػػا زاد مػػػف تػػػدهكر كضػػػعية ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة صػػػدكر ايمػػػر 
اعيػػػة الػػػذم أمػػػـ العديػػػد مػػػف ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة كألحقهػػػا بالصػػػندكؽ المتضػػػمف قػػػانكف الثػػػكرة الزر 

 .  رغـ أف هذا القانكف قد استثنا ايراضي الكقفية مف التعميـ، الكطني للثكرة الزراعية

المتضمف قانكف ايسرة الذم كضت الإطار القػانكني  11-84ثـ جاء بعدها القانكف رقـ 
حيػػػث ، لػػـ يبػػػيف حيفيػػػة اسػػػتثمار ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة العػػاـ للامػػػلاؾ الكقفيػػػة غيػػػر أف هػػػذا القػػػانكف

 .  مكاد بيف فيها تعريؼ الكقؼ كالشركط المتعلقة بالكاقؼ كالمكقكؼ عليه8احتفا بتخصيص 

كأضػػػػحت  1989كمػػػػت تبنػػػػي الجزائػػػػر لنظػػػػاـ اقتصػػػػاد السػػػػكؽ تػػػػـ إصػػػػدار دسػػػػتكر سػػػػنة 
حملحيػػػة مسػػػتقلة إلػػػا حمػػػا تػػػـ تصػػػنيفها ، ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة معترفػػػا بهػػػا كتتمتػػػت بحمايػػػة دسػػػتكرية

 25-90مػػػػػف القػػػػػانكف رقػػػػػـ  23جانػػػػػب الملحيػػػػػة الكطنيػػػػػة كالملحيػػػػػة الخاصػػػػػة بمكجػػػػػب المػػػػػادة 
لغػػاء ، المتضػػمف قػػانكف التكجيػػه العقػػارم كتػػـ بمقتضػػا هػػذا القػػانكف تعريػػؼ ايمػػلاؾ الكقفيػػة كا 

كنػػػص علػػػا إمحانيػػػة اسػػػترجاع ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة ، المتضػػػمف الثػػػكرة الزراعيػػػة 73-71ايمػػػر 
 .  ممة كتسيرها لقانكف خاصالمؤ 

المتضػػػمف قػػػانكف ايكقػػػاؼ الػػػذم يعػػػد نقلػػػة  10-91لؾ ايمػػػر صػػػدر قػػػانكف كتطبيقػػػا لػػػذ
نكعيػػة فػػي مجػػاؿ الاهتمػػاـ بػػايملاؾ الكقفيػػة كهػػذا باعتبػػارم أكؿ قػػانكف مسػػتقؿ كضػػت المبػػادئ 

غيػػػػر أنػػػػه نػػػػص علػػػػا إمحانيػػػػة ، العامػػػػة لتنظػػػػيـ ايمػػػػلاؾ الكقفيػػػػة كتسػػػػيرها كحفظهػػػػا كحمايتهػػػػا
التػػػػي كضػػػػحت حيفيػػػػة اسػػػػتغلاؿ  45اسػػػػتثمار ايمػػػػلاؾ الكقفيػػػػة فػػػػي مػػػػادة كاحػػػػدة كهػػػػي المػػػػادة 

 .  ايملاؾ الكقفية كتـ تناكؿ مسعلة التعجير
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أكؿ قػػانكف جػػاء خػػاص بايكقػػاؼ يجػػؿ تػػكفير الحمايػػة كمحاكلتػػه  10-91كيعػػد قػػانكف 
 381-98 كبصػػػػدكر المرسػػػػكـ التنفيػػػػذم رقػػػػـ، لحفػػػػظ كتحسػػػػيف تسػػػػيير هػػػػذم ايمػػػػلاؾ الكقفيػػػػة

المحػػدد لشػػركط إدارة ايمػػلاؾ الكقفيػػة كتسػػيرها الػػذم كضػػ  كفصػػؿ فػػي أححػػاـ إيجػػار ايمػػلاؾ 
المتعلػؽ بايكقػاؼ  10-91المعػدؿ كالمػتمـ للقػانكف رقػـ  07-01الكقفية إلا أف جاء القػانكف 

فقػد تضػمف هػذا ، الذم عحس رغبة المشرع الجزائرم في تفعيػؿ الاسػتثمار الػكقفي كالارتقػاء بػه
كعلا الرغـ مف تعدد صػيلإ الاسػتغلاؿ للامػلاؾ الكقفيػة ، قانكف العديد مف الصيلإ الإسثماريةال

إلا أننػػا نػػرل الكاقػػت العملػػي رحػػز علػػا صػػيلإ الإيجػػار حصػػيغة اسػػتثمارية كاضػػحة كمكسػػعة فػػي 
دكف غيػرم مػف الصػيلإ المكضػحة قانكنػا فػي القػانكف ، استغلاؿ ايملاؾ الكقفيػة العقاريػة العامػة

)حعقػػػد الححػػػر كعقػػػد المزارعػػػة كعقػػػد المسػػػاقاة  كهػػػذا يف هػػػذم الصػػػيلإ جػػػاءت  01 -07رقػػػـ  
 .يؿ أححامهاكلـ يتـ تفص، غامضة كلـ يتـ التفصيؿ فيها بشحؿ كاض 

 تنميػػػة ايمػػػلاؾ الكقفيػػػػة طػػػرأت مسػػػػتجداتك  اسػػػػتثمارك  أسػػػػاليب تسػػػييرك  ك بتطػػػكر طػػػرؽ
مػادة للقػانكف  12إلػا إدخػاؿ نظريات للتحايؿ علا أححاـ الكقؼ لجمكدها مما أدل بالمشػرع ك 

باسػػػتحداث  11محػػرر  26محػػرر إلػػا غايػػػة  26ذلػػػؾ مػػف المػػػادة ك  2001سػػنة  91/10رقػػـ 
 فضلا عف إيجارها.، عقكد تستثمر بها ايملاؾ الكقفية

مكاصػػػػلة اهتمامػػػػه بمسػػػػعلة ، سػػػػبؽ ذحػػػػرم كلقػػػػد قػػػػاـ المشػػػػرع الجزائػػػػرم بالإضػػػػافة إلػػػػا مػػػػا
 70-14ب صػدار المرسػكـ التنفيػذم رقػـ  ذلؾ العقارية العامة كالاستثمار في ايملاؾ الكقفية 

حيػػث تضػػمف هػػذا المرسػػكـ جملػػة مػػف ، المتعلػػؽ ب يجػػار ايمػػلاؾ الكقفيػػة المخصصػػة للفلاحػػة
ا ليػػات المتعلقػػة ب يجػػار العقػػار الػػكقفي الفلاحػػي كهػػذا علػػا خػػلاؼ ايمػػلاؾ العقاريػػة ايخػػرل 

ايكقػػاؼ فهػػك يػػؤدم كظيفػػة مزدكجػػة  اجتماعيػػة نظػػرا للاهميػػة التػػي يحتسػػبها هػػذا الصػػنؼ مػػف 
 .كاقتصادية

تتمثػػػؿ أهميػػػة الدراسػػػة فػػػي البحػػػث فػػػي جميػػػت محطػػػات التػػػي تشػػػمؿ : أهميـــة الدراســـة -
كصػػػيغة الإيجػػػار بصػػػفة خاصػػػة كالإلمػػػاـ ، اسػػػتغلاؿ كاسػػػتثمار ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة  بصػػػفة عامػػػة

بصػيلإ اسػتثمار ايمػلاؾ الكقفيػة بالنصكص التشريعية كالقانكنية المنظمة لهذا المجاؿ المتعلػؽ 
كهػذا مػف خػلاؿ التفصػيؿ فػي الإيجػار حصػيغة  ذلػؾ عرؼ علا المفػاهيـ المتعلقػة بتال ذلؾكح

أك حآليػػة مػػف تليػػات اسػػتثمار ايمػػلاؾ الكقفيػػة التػػي تػػـ الػػنص عليهػػا مػػف قبػػؿ المشػػرع كاعتمػػاد 



                                                     مقدمة
 

 ه 
 

الكقفيػػػػة بعػػػػد  حػػػػؿ العمػػػػؿ بهػػػػا لتحقيػػػػؽ التنميػػػػة الاقتصػػػػادية كتعزيػػػػز محانػػػػة اسػػػػتثمار ايمػػػػلاؾ 
كبمػا أف الكقػؼ هػك عبػارة عػف ميػداف دينػي مفػادم التعبػد بػرب  ، التهمػيش الػذم حػاف يحػيط بهػا

كلعػػػػؿ حثػػػػرة المنازعػػػػات كالقضػػػػايا . ايجػػػػر كللكقػػػػؼ دك جػػػػد هػػػػاـ كفعػػػػاؿ فػػػػي شػػػػتا الميػػػػاديف
المعركضة علا مستكل الجهات القضائية أحبر دليؿ علا العبػث كالتهمػيش الػذم طغػا علػا 

ؾ الكقفيػػة كسػػكء اسػػتغلالها كبهػػذا يحػػكف همنػػا ايحبػػر هنػػا هػػك البحػػث عػػف طػػرؽ مناسػػبة ايمػػلا
تنميػػػة ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة ك  اسػػػتثمارك  كبتطػػػكر طػػػرؽ كأسػػػاليب تسػػػيير. لاسػػػتغلاؿ الملػػػؾ الػػػكقفي

نظريات للتحايؿ علا أححاـ الكقؼ لجمكدها ممػا أدل بالمشػرع إلػا إدخػاؿ ك  طرأت مستجدات
محػػرر  26محػػرر إلػػا غايػػة  26ذلػػؾ مػف المػػادة ك  2001سػػنة  91/10مػادة للقػػانكف رقػػـ  12
 فضلا عف إيجارها.، باستحداث عقكد تستثمر بها ايملاؾ الكقفية 11

تتمثػػػؿ أهػػداؼ الدراسػػة فػػي تكضػػػي  الطػػرؽ الناجحػػة فػػي اسػػػتغلاؿ : أهــداف الدراســة -
كزيػػادة علػػا ، كالاقتصػػاديةايمػػلاؾ الكقفيػػة كتحسػػيف ايداء فػػي مجالاتػػه الدينيػػة كالاجتماعيػػة 

ذلؾ إبراز عناصرم كتميزم كنتائج استثمارم علا التنمية بمختلؼ مجالاتها كحذلؾ تكضػي  تثػارم 
 .  الايجابية علا الفرد كالمجتمت

ع الكقػؼ بحػؿ حػدكدم يسػهؿ علػا الخػكض ك حما نرل أف حثرة الخكض كالبحث في مكض
فيمػػػػا بعػػػػد فػػػػي مكاضػػػػيت أخػػػػرل متعلقػػػػة بػػػػنفس المكضػػػػكع كحػػػػذلؾ إبػػػػراز العلاقػػػػة بػػػػيف الكقػػػػؼ 
كالاسػػتثمار كحيفيػػة اسػػتثمار المػػاؿ الػػكقفي ليصػػب  عائػػدا ماليػػا للدكلػػة الجزائريػػة كالكقػػكؼ علػػا 

لإنشػاء الهياحػؿ كا ليػات  الترسانة القانكنية كالتشريعية التػي كضػعها كنظمهػا المشػرع الجزائػرم
ة عف الاسػتثمار الػكقفي كحػذلؾ معرفػة حػؿ الصػيغة مكضػكع بحثنػا كدكرهػا فػي تطػكير المسؤكل

 طرؽ الاستثمار كالدعـ التنمكم لزيادة الطاقة الإنتاجية في جميت القطاعات.

تنػػػا إلػػػا اختيػػػار عمػػػف بػػػيف أهػػػـ ايسػػػباب التػػػي دف: الموضـــوع عنـــوان أســـباب اختيـــار -
 :  يلي استثمار ايملاؾ الكقفية عف طريؽ الإيجار في التشريت الجزائرم مامكضكع 

ـــة :أولا - حػػػب التجػػػدد فػػػي ميػػػداف البحػػػث العلمػػػي مػػػف خػػػلاؿ اختيػػػار  :الأســـباب الذاتي
مكضػػكع قليػػؿ التػػداكؿ كحمػػا أننػػا اعتبرنػػام ذك أهميػػة شػػرعية كقانكنيػػة معػػا كبػػذلؾ نعػػزز كنػػثمف 
معلكماتنػػػػا الدينيػػػػة التػػػػي ترمػػػػي لقػػػػيـ سػػػػامية يف ديننػػػػا الحنيػػػػؼ جػػػػاء لإرسػػػػاء مبػػػػادئ المحبػػػػة 
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جػػاء بػػه الإسػػلاـ مػػف نصػػكص شػػرعية  مػػا كالتعػػاكف بػػيف أفػػراد المجتمػػت الكاحػػد كتكضػػي  أهميػػة
كالحػػػث علػػػا تعمػػػيـ القػػػيـ ، كأحاديػػػث تتعلػػػؽ بالملػػػؾ الػػػكقفي كمػػػدل علاقتػػػه بالجانػػػب القػػػانكني

ف ظػػالسػػامية كالنبيلػػة لحػػلا المجػػاليف الػػديني كالقػػانكني يف الكاضػػ  أف الحثيػػر مػػف ايشػػخاص ي
ع لمػػف صػػدؽ فػػي دراسػػة أف الػػديف بعيػػد عػػف القػػانكف لحػػف ايصػػؿ أف القػػانكف منبعػػه هػػك الشػػر 

 الشريعة كالقانكف معا.

يمحننا حصرها في أنه  مف خلاؿ مكضكعنا هذا  اسػتثمار : الأسباب الموضوعية: ثانيا
عػف طريػؽ الإيجػار فػي أف لنػا رغبػة فػي التعمػؽ فػي مجػاؿ تخصصػنا       ايمػلاؾ الكقفيػة 

لحمايػة ايمػلاؾ  كالنصػكص التػي كضػعها المشػرع الجزائػرم    كالخػكض فػي مجػاؿ ايححػاـ 
الكقفيػػة بعػػدما حانػػت نخػػتص بالجانػػب الشػػرعي فقػػط دكف القػػانكني فهنػػا نػػرل أف القػػانكف كسػػت 
دائػػػرة الاسػػػتغلاؿ مػػػف خػػػلاؿ تفعيػػػؿ ا ليػػػات الكقفيػػػة كالصػػػيلإ التػػػي نظػػػـ بهػػػا المشػػػرع الجزائػػػرم 

 . تسير ايملاؾ الكقفية

كلػـ يحػف ضػمف دائػرة مما لاشؾ فيه أف مكضكع الكقؼ لـ يحف لػه صػدل : الإشكالية -
، الاهتمػػاـ خاصػػة مػػف جػػراء تعسػػؼ كظلػػـ المسػػتعمر لهػػدؼ تحطػػيـ مبػػادئ الشػػريعة مػػف جهػػة

دفػػت بالمشػػرع الجزائػػرم إلػػا خلػػؽ منظكمػػة  كهػػذا مػػا. كتحطػػيـ التنميػػة الكطنيػػة مػػف جهػػة أخػػرل
قانكنية تشتمؿ علا نصكص قانكنيف تنظـ سير ايملاؾ الكقفية كتحكف مسػتكحاة مػف الشػريعة 

كالمتتبت لمكضكع الاستثمار في الكقؼ يرل أنػه ، طابت الملؾ الكقفي طابت شرعي محض يف
حػػديث فػػي الميػػداف القػػانكني كرغػػـ اجتهػػاد المشػػرع الجزائػػرم فػػي خلػػؽ صػػيلإ متعػػددة لتحقيػػؽ 
الغػػػرض المنشػػػكد الػػػذم هدفػػػه تكسػػػيت الاسػػػتغلاؿ كخلػػػؽ تنميػػػة متعػػػددة نجػػػد أف هنػػػاؾ بعػػػض 

إلــى أم مــدق ولــق المشــرع : لي ف ننػػا نطػػرح الإشػػحالية التاليػػةالصػػعكبات كالإشػػحاليات كبالتػػا
 الجزائرم لي اعتبار الإيجار طريق لاستثمار الأملاك الوقفية ؟.

 : كيمحننا إدراج التساؤلات الفرعية التالية أيضا

 لمقصكد باستثمار ايملاؾ الكقفية عف طريؽ الإيجار؟ ما -

ماهي الإجراءات القانكنيػة؟ كا ثػار الناتجػة عنهػا ؟كسػبؿ حػؿ المنازعػات الناتجػة عػف  -
 هذم الصيغة مف الاستغلاؿ في استثمار ايملاؾ الكقفية ؟



                                                     مقدمة
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: كلقػػػد تػػػـ اعتمػػػاد المػػػنهج الكصػػػفي فػػػي هػػػذم الدراسػػػة مػػػف خػػػلاؿ بيػػػاف المـــنال المتبـــ 
ضػػػػكابط اسػػػػتثمار ايمػػػػلاؾ مختلػػػػؼ التعريفػػػػات ذات صػػػػلة بمكضػػػػكع الدراسػػػػة كالكقػػػػكؼ علػػػػا 

الكقفيػػػة بصػػػيغة الإيجػػػار كمػػػت شػػػرح كتحليػػػؿ النصػػػكص القانكنيػػػة المتعلقػػػة باسػػػتثمار ايمػػػلاؾ 
 . الكقفية

مػف بػيف أهػـ الصػعكبات التػي كاجهتنػا مػف خػلاؿ بحثنػا : ابرز الصـعوبات التـي واجاتنـا
 ما يلي: هذا نذحر 

ا كبالتالي نقص المراجػت التػي حداثة المكضكع مف حيث حكنه لـ يتـ التطرؽ إليه حثير  -
 .  تتحدث عنه

قلػػػة الاجتهػػػادات القضػػػائية فػػػي مكضػػػكع الكقػػػؼ بصػػػفة عامػػػة كصػػػيلإ الاسػػػتثمار فيػػػه  -
بصفة خاصة ضيؽ الكقت لتكست في المكضكع أحثر كتعخر تحديد ايستاذ المشػرؼ بالمقارنػة 

 العمؿ مجددا.مت تاريت كضعنا لمشركع المذحرة مجملا لنحتشؼ ايخطاء متعخريف كنعيد 

لحي نقكـ بمعالجػة هػذا المكضػكع قمنػا بتقسػيـ هػذم الدراسػة إلػا فصػليف : تقسيم الدراسة
 أساسييف 

الإطػػار القػػانكني لاسػػتثمار ايمػػلاؾ الكقفيػػة عػػف طريػػؽ الإيجػػار : الفصػػؿ ايكؿ بعنػػكاف
مػػا كأ، كقػػد تطرقنػػا فيػػه إلػػا مبحثػػيف تضػػمف المبحػػث ايكؿ مفهػػكـ عقػػد إيجػػار ايمػػلاؾ الكقفيػػة

 .  المبحث الثاني فقد تضمف الإجراءات القانكنية في عقد إيجار ايملاؾ الكقفية

تثػػار عقػػد إيجػػار ايمػػلاؾ الكقفيػػة تطرقنػػا فيػػه إلػػا مبحثػػيف : كتناكلنػػا فػػي الفصػػؿ الثػػاني
حيػػث تضػػمف المبحػػث ايكؿ حقػػكؽ كالتزامػػات المسػػتعجر كالمػػؤجر كخصصػػنا المبحػػث الثػػاني 

 .  عقد إيجار ايملاؾ الكقفيةإلا طرؽ انقضاء أك انتهاء 

 .  كفي ايخير خاتمة لخصنا فيها ماتـ تناكله مرفقة  بتكصيات متعددة

 

 



 

 
 

 

 الفصـــــــــــــل الأول

الإطار القانوني لاستثمار الأملاك الوقفية عن طريق 

 الإيجــــــــار
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 :الفصل الأول

 الإطار القانوني لاستثمار الأملاك الوقفية عن طريق الإيجار

ائػرة اسػتغلاله بالنظر للمحانة التػي حظػي بهػا الملػؾ الػكقفي كرغبػة فػي تكسػيت كتحسػيف د
عجلػػػػة التنميػػػػة الاقتصػػػػادية كالاجتماعيػػػػة كفػػػػي هػػػػذا الإطػػػػار حػػػػاكؿ المشػػػػرع فػػػػي الػػػػدفت بػػػػكتيرة 

الجزائرم الاستفادة مف هذم الثركة الكقفية كذلؾ باستثمارها كيقصد بالاستثمار تكظيؼ ايمػكاؿ 
ؿ بهػػدؼ الحصػػكؿ علػػا الػػرب  كالعائػػد فقػػد يحػػكف مػػادم أك غيػػر مػػادم لػػذلؾ يمحػػف القػػكؿ بشػػح

عاـ أم أف الاستثمار يعني تخصػيص بعػض المػكارد فػي الكقػت الحاضػر مػف أجػؿ الحصػكؿ 
حما يعرؼ بعنه عملية التضػحية بالاسػتهلاؾ الحػالي للامػكاؿ أك أم ، علا عكائد في المستقبؿ

نتيجػػة تكقػػت الحصػػكؿ علػػا عكائػػد ، مػػكرد أخػػرل بغػػرض الحصػػكؿ علػػا إشػػباع أحبػػر المسػػتقبؿ
لاسػتثمار تعنػي قيػاـ الفػرد بعػدـ اسػتهلاؾ مػكاردم بشػحؿ حامػؿ ب نفاقهػا كبالتالي فعمليػة ا، أعلا

كفي نفس الكقت قياـ هذا الفرد بتكجيه الجزء المػدخر مػف ايمػكاؿ إلػا ، علا السلت كالخدمات
كيمحننػا أف نقػكؿ أف العقػار ، 1مجالات التحقؽ إشباع  مالي لحف لحنها تحقؽ إشباع مستقبلي 

لاسػػػتثمار بعنػػػه اتفػػاؽ كمحتػػػكب يبػػػرـ بػػيف السػػػلطة الحلفػػػة بايكقػػػاؼ الػػكقفي العػػػاـ هػػػك المكجػػه ل
يلتػزـ المسػػتثمر بمكجػػب هػػذا ، محلػػه عقػػار كقفػي يحػػكف أرضػػا مبنيػة أك غيػػر مبنيػػة، كالمسػتثمر

الاتفػػػاؽ ب نجػػػاز المشػػػركع الاسػػػتثمارم خػػػلاؿ تجػػػاؿ محػػػددة مقابػػػؿ دفػػػت أجػػػرة كيثبػػػت لػػػه حػػػؽ 
. كأسػػاليب تسػػير اسػػتثمار كتنميػػة ايمػػلاؾ الكقفيػػةتطػػكير طػػرؽ ، ك الانتفػاع بعائػػدات الاسػػتغلاؿ

كبما أف الملؾ الكقفي لايجكز التصرؼ فيه في مظهرم العاـ كلحف الاستثناء فيه أنه لترد عليػه 
تعػرض للتلػؼ أك الضػرر حػػاف  حيػث أنػه إذا مػا، ضػركريات عمليػة تجعلػه قػابلا للتصػرؼ فيػه

، نيػة المشػػرعة قػانكف كفقػػا لقػانكف ايكقػػاؼالكاجػب التػدخؿ كالقيػػاـ بالتصػرؼ فيػػه بػالطرؽ القانك 
يسػػػػما بالشػػػػركط  العشػػػػرة كهػػػػي الشػػػػركط التػػػػي تتمثػػػػؿ فػػػػي الزيػػػػادة  كحػػػػذلؾ أقػػػػر الفقهػػػػاء مػػػػا

                                                           
)شركط كحيفيات 213-18في ضؿ المرسكـ التنفيذم رقـ ، استثمار  العقارات الكقفية العامة، طاهر يعقر، ذبي  سفياف -1

-2019، 20ع ، 04جامعة المسيلة مج، إبراـ عقكد الاستثمار مجلة ايستاذ الباحث للدراسات القانكنية كالسياسية
 .1417ص
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كهػذا ، الإبػداؿ كالاسػتبداؿ، التبػديؿ كالتغيػر، الإدخػاؿ كالإخػراج، الحرماف كالإعطاء، كالنقصاف
 . ايكقاؼ العامةمف قانكف 24ايخير أخد به المشرع الجزائرم في المادة 

كبػالنظر لطػػرؽ الاسػتغلاؿ التػػي شػرعها القػػانكف كعػف طريػػؽ اسػتثمار الملػػؾ الػكقفي نجػػد 
هػػك قػػادـ مػػف أساسػػيات الخطػػة المتبعػػة فػػي  الإيجػػار الػػذم سػػكؼ نتطػػرؽ لػػه بالتفصػػيؿ فػػي مػػا

 .  هذا البحث
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 : المبحث الأول

 مفاوم عقد إيجار الأملاك الوقفية 

فػػي هػػذا المبحػػث المفػػاهيـ كالتعريفػػات القانكنيػػة المتعلقػػة ب يجػػار ايمػػلاؾ سػػكؼ نتنػػاكؿ 
الكقفيػػة كأهػػـ العناصػػر المحػػددة لهػػذا العقػػد الػػذم أعتبػػر أنػػه صػػيغة مػػف صػػيلإ الاسػػتثمار فػػي 
الملػػػػؾ الػػػػكقفي كمػػػػف المعػػػػركؼ قانكنػػػػا أف عقػػػػد الإيجػػػػار حػػػػاف كلا زاؿ مػػػػف بػػػػيف أهػػػػـ التقنيػػػػات 

سػػف المشػػرع الجزائػػرم هػػذم التقنيػػة مػػف خػػلاؿ قػػانكف ايكقػػاؼ  كقػػد، لاسػػتغلاؿ ايمػػلاؾ الكقفيػػة
تــؤجر الأمـلاك الوقفيـة لمػا يلػي: منػه التػي تػنص علػا  42كذلؾ بمكجب المادة  91/10رقـ 

، الســارية المفعــول مــ  مراعــاة أحكــام الشــريعة الإســلامية  ولقــا لأحكــام الشــريعة التن يميــة
التػػي نصػػت علػػا أف عقػػكد 8محػػرر  26المػػادة حمػػا أضػػاؼ التعػػديؿ المتعلػػؽ بقػػانكف الكقػػؼ 

   .إيجار ايملاؾ الكقفية المعدة للسحف كالمحلات التجارية تخضت للقانكف المدني كالتجارم

فػػػي إيجػػػار ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة الػػػذم  381-98كقػػػد أحػػػاؿ قػػػانكف ايكقػػػاؼ علػػػا المرسػػػكـ 
مف خػلاؿ ، 30المادة إلا  22نجدم قد تناكؿ هذا المكضكع في الفصؿ الثالث منه مف المادة 

 . هذم النصكص كغيرها
 المطمب الأول :تعريف عقد إيجار الأملاك الوقفية.

يتعلػػؽ بعقػػكد الإيجػػار للامػػلاؾ الكقفيػػة  الملاحػػظ مػػف المشػػرع الجزائػػرم أنػػه أحػػاؿ حػػؿ مػػا
كلحػػػػػي يتسػػػػػنا لنػػػػػا ضػػػػػبط المفػػػػػاهيـ  ،يعية كالتنظيميػػػػػة السػػػػػارية المفعػػػػػكؿإلػػػػػا ايححػػػػػاـ التشػػػػػر 

المتعلقة بتعريؼ كاض  كجامت لعقد الإيجار فػي اسػتثمار ايمػلاؾ الكقفيػة قمنػا كالمصطلحات 
بتقسػيـ هػػذا المطلػػب إلػػا فػرعيف مػػف خػػلاؿ الإلمػػاـ بػالتعريؼ الاصػػطلاحي كالتعريػػؼ القػػانكني 

 لعقد إيجار ايملاؾ الكقفية .

 التعريف الفقاي .

 ايملاؾ الكقفية  سكؼ نكرد هنا التعريؼ اللغكم كالاصطلاحي لعقد إيجار
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 ،فػػػايكؿ الحػػػراء علػػػا العمػػػؿ، معػػػاني لإجػػػارة مػػػف الفعػػػؿ أجػػػر كلهػػػا عػػػدة :لغـــــــــــــــة أولا:
كعلػػا قػػكؿ الخليػػؿ فػػ ف ايجػػر هػػك جػػزاء العمػػؿ كبػػالنظر للفعػػؿ ، كالثػػاني جبػػر العظػػـ الحسػػير

 .1عمؿكايجير :المستعجر كالإجارة ما أعطيت مف أجر في ، كالمفعكؿ معجكر، أجر أجرا

ايجػػػر  )إيجار الػػػدار مػػف الشػػخص :أحػػػرام إيػػام، أم اتخػػػذم أجيػػرا، أجػػرة )مؤاجرة الرجػػؿ:
 .2الثكاب كالمحافعة )جمت أجكر كأجار،

رضػػػي أف  أعطػػػام أجػػػرا كالعامػػػؿ صػػػاحب العمػػػؿ: أحػػػرام فلانػػػا علػػػا حػػػذا: كأجػػػر الشػػػيء:
عقػد  ايجرة علا العمػؿ. )الإجارة : يؤجرا إيجارا. )أجرة  : أثابه، يحكف أجيرا عندم كالله عندم:

 .3تمليؾ نفت مقصكد مف العيف بعكض

يجػػار مفػػػرد جمعهػػا إيجػػػارات )لغيػػػر المصػػدر :مصػػػدر تجػػػر شػػقة لجيجػػػار معركضػػػة ، كا 
 .4لججارة 

: لقػػػد حانػػػت الشػػػريعة الإسػػػلامية هػػػي السػػػباقة فػػػي المعنـــى الاصـــطلاحي ل جـــارة ثانيـــا:
لػػػذلؾ نظمػػػت عقػػػد الإيجػػػار ضػػػمف ايححػػػاـ الخاصػػػة الكجػػػكد بالمقارنػػػة مػػػت القػػػكانيف الكضػػػعية 

، كسػػكؼ نتنػػاكؿ بالتفصػػيؿ تعريػػؼ التػػي تػػنظـ العلاقػػات بػػيف ايفػػراد بالمعػػاملات هػػذم ايخيػػرة
 الإجارة عند فقهاء المذاهب ايربعة:

*الإجارة عند الحنفية: يعرؼ بعنه عقد تمليؾ كنفػت كالتمليػؾ هػك جػنس يشػمؿ بيػت العػيف 
 .5ت معلكـ بعكض حذلؾكالمنعة كهي تمليؾ نف

                                                           
دار ، ط، د، 06ج، معجـ مقاييس اللغة، تحقيؽ كضبط عبد السلاـ محمد هاركف، أبك الحسيف أحمد بف فارس بف زحريا -1

 .86ص، ف، س، د، ف، ب، د، كالتكزيتالفحر للطباعة كالنشر 
 .14ص، س، د، دار البرهاف القاهرة، 01مج ، لساف العرب، أبك الفضؿ جماؿ الديف محمد بف محرـ بف منظكر -2
 .07ص، 2003، ف، ب، د، 01معجـ اللغة العربية ط، المعجـ الكجيز -3
 .65ص ، 2008، مصر، 1ط، عالـ الحتب، 1معجـ اللغة العربية المعاصرة ـ، أحمد مختار عمر -4
، ط، د، 90ج، حتاب الإجارة، شرح تنكير ايبصار، رد المختار علا الدر المختار، محمد تميف الشهير بابف عابديف -5

 .04ص ، 2003، الرياض، دار علـ الحتب
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هػػي عقػػد معاكضػػة متعلػػؽ بمنفعػػة أم تمليػػؾ لمنفعػػة العػػيف فػػي  *الإجػػارة عنػػد المالحيػػة:
نظيػػػر كمقابػػػؿ عػػػكض كالمنفعػػػة فػػػي إجػػػارة العػػػيف تحػػػكف نظيػػػر العػػػكض الػػػذم يحصػػػؿ عليػػػه 

 جاز بيعه جازت إجارته . كالإجارة عند المالحية مبنية علا البيت فحؿ ما المستعجر.

كتقدر منفعتػه بعحػد ، هي حؿ ما أمحف الانتفاع به مت بقاء عينه الشافعية: *الإجارة عند
كتعػػػد الإجػػػارة صػػػنؼ مػػػف البيػػػكع ينهػػػا تمليػػػؾ لحػػػؿ كاحػػػد منهمػػػا مػػػف  ا مػػػريف بمػػػدة أك بعمػػػؿ،

 صاحبه. 

الإجػػػارة مشػػػتقة مػػػف ايجػػػر كهػػػك العػػػكض كمنػػػه يسػػػما الثػػػكاب  *الإجػػػارة عنػػػد الحنابلػػػة:
باحػػة مػػدة معلكمػػة مػػف عػػيف معينػػة بعػػكض معلػػكـ كالانتفػػاع كهػػي عقػػد علػػا منفعػػة م، كايجػػر

حما عرفت الإجارة عند الحنابلة بعنه بيت علػا المنػافت كيف الحاجػة إلػا المنػافت حالحاجػة إلػا 
 .1ايعياف فلما جاز عقد البيت علا ايعياف كجب أف يجكز علا عقد الإجارة علا المنافت 

د الإجارة هك نػكع مػف أنػكاع البيػكع كهػذا يف كمف خلاؿ هذم التعريفات يتض  لنا أف عق
ف مػػا، البيػػكع تعػػد اجػػارة لحػػكف أف المػػؤجر يقػػكـ بيبيػػت منفعػػة الشػػيئ المػػؤجر إلػػا المسػػتعجر  كا 

ذهبػػت إليػػه كهبػػة الزحيلػػي هػػك أف عقػػد الإجػػارة مثلػػه مثػػؿ البيػػت فقػػط يختلػػؼ عنػػه حكنػػه عقػػد 
بتمليػؾ المنفعػة للمسػتعجر مقابػؿ كمداـ هك عقد معاكضػة فهػذا يعنػي أنػه يقػكـ المػؤجر  مؤقت،

 .2عكض أك أجرة يدفعها هذا ايخير للمؤجر

 عناصر عقد إيجار الأملاك الوقفية: المطمب الثاني

تص  إلا تكفرت جميت شػركطه كأرحانػه القانكنيػة كالتػي  عقد الإيجار حغيرم مف العقكد لا
كنظػرا . الطرفػاف مػا اتفقػا عليػهتتمثؿ في الرضا كالمحػؿ كالسػبب كحػذا الشػحؿ الػذم يفػرغ فيػه 

لخصكصػية أطػراؼ عقػد إيجػار ايمػلاؾ الكقفيػة ارتعينػا أف نػدرس عناصػرم مػف خػلاؿ التطػػرؽ 
إلػػػا أطرافػػػه ثػػػـ حيفيػػػة إبرامػػػه كمحلػػػه كالحتابػػػة كليػػػتـ تنػػػاكؿ هػػػذم العناصػػػر بالتفصػػػيؿ فػػػي هػػػذا 

الفػػرع الثػػاني ،  المطلػػب قمنػػا بتقسػػيمه إلػػا أربعػػة فػػركع حيػػث تضػػمف الفػػرع ايكؿ )طرفػػا العقػػد
                                                           

1
، منشورات المكتب الإسلامي، 20مذهب الإمام  بن حنبل، ط الشيخ مرعي بن يوسف الحنبلي مع حاشية الشيخ محمد بن مانع، دليل الطابعلي-  

 .949، ص9969د، ب، ن، 
2

 .730، ص9985، سوريا، 0، دار الفكر، ط4وهبة الزحيلي، الفقه الإسلامي وأدلته النظريات الفقهية والعقود، ج-
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الػػػػذم يعتبػػػػر منفعػػػػة ايرض  )المػػػػدة التػػػػي تعػػػػد عنصػػػػر جػػػػكهرم  الفػػػػرع الثالػػػػث )محػػػػؿ العقػػػػد
كالفػػػرع الرابػػػت تمثػػػؿ فػػػي  )الشػػػحلية باعتبػػػار أف عقػػػد إيجػػػار ايراضػػػي الكقفيػػػة عقػػػد   المػػػؤجرة
 شحلي .

 أطرافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػه.: الفرع الأول

طػػرفيف كهمػػا المػػؤجر كالمسػػتعجر إلا أنػػه كنظػػرا  بػػيفعقػػد الإيجػػار فػػي الملػػؾ الػػكقفي  ليػػتـ
لطبيعػػة الملػػؾ الػػكقفي فػػي حػػد ذاتػػه باعتبػػار انػػه يتمتػػت بالشخصػػية المعنكيػػة فعلػػا المػػؤجر أف 

 :  كعليه ندرس أطراؼ العقد حما يلي، يحكف ممثلا له

بالمؤجر حيث نصت المػادة أك ما يعرؼ : صاحب الحؽ في تعجير الملؾ الكقفي: أولا*
علػا أف السػلطة المحلفػة بايكقػاؼ هػي الطػرؼ المػؤجر 70-14مف المرسػكـ التنفيػذم رقػـ  4

 26/06/2000المػػػؤرخ فػػػي  2000/200مػػػف المرسػػػكـ رقػػػـ3كنصػػػت المػػػادة ، للملػػػؾ الػػػكقفي
 مػاالتي تنص علػا ك  المحدد لقكاعد تنظيـ مصال  الشؤكف الدينية كايكقاؼ في الكلاية كعملها

لمف صلاحيات الشؤكف الدينية إبراـ عقكد إيجار ايملاؾ الكقفيػة كاسػتثمارها فػي الحػدكد يلي: 
التػػػي يمنحهػػػا التشػػػػريت المعمػػػكؿ بهػػػا كبػػػػذلؾ فػػػ ف كزارة الشػػػؤكف كايكقػػػػاؼ ممثلػػػة فػػػي مديريػػػػة 
الشػػؤكف الدينيػػة كايكقػػاؼ كباعتبارهػػا الهيئػػة المحلفػػة بايكقػػاؼ هػػي صػػاحبة الحػػؽ فػػي تػػعجير 

لإيجػار كهػك لكقفي أم أف مدير الشؤكف الدينية كايكقاؼ هك الطرؼ المؤجر في عقد االملؾ ا
 .1صاحب الحؽ في التعجير

)المسػتعجر  يعتبػر المسػتعجر الطػرؼ : صاحب الحؽ في استئجار الملؾ الكقفي :*ثانيا
مػػف المرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ  7/8الثػػاني فػػي إيجػػار ايمػػلاؾ الكقفيػػة حيػػث أكضػػحت المػػادتيف 

إضػػافة إلػػا الشػػركط العامػػة الممثلػػة ، لشػػركط الكاجػػب تكافرهػػا فػػي الشػػخص الطبيعػػي 14/70
لا حاف باطلا كهي  :  خاصة في ايهلية كا 

                                                           
، 1978جريدة رسمية ، المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ.1975سبتمبر 26المؤرخ في  75/58ايمر رقـ  -1

 .78عدد
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  لايجػػكز للنػػاظر أف يػػؤجر الكقػػؼ لمػػف لايقبػػؿ شػػهادته لػػه مػػف ايصػػكؿ أك الفػػركع أك
 الزكج منعا للتهمة كهذا بحسب قكؿ أبي حنيفة.

 أف يحكف المستعجر ذك جنسية جزائرية  . 
 هػـ  ليس للمتكلي أف يؤجر عقارا مػف عقػارات الكقػؼ لنفسػه كلا يحػد مػف أكلادم الػذيف

ذا شاء ذهب إلػا القاضػي كهػك الػذم يػؤجر لػه مايريػد فعػدـ جػكاز ، مف تحت كلايته الشرعية كا 
 أف يحكف المستعجر هك المتكلي نفسه مردم

  أف يحػكف  المسػػتعجر هػػك المتػػكلي نفسػػه مػػردم إلػػا أف الشػػخص الكاحػػد لايصػػ  لػػه أف
 .  يتكلا طرفي العقد الكاحد

 حما لك ألمػت بػالكقؼ نائبػه أك اسػتحؽ علػا  ، كيستثنا مف هذم القيكد حالة الضركرة
الكقػػؼ ديػػف أك إذا لػػـ يكجػػد مػػف يسػػتعجر الكقػػؼ إلا مػػف بػػدؿ المثػػؿ التػػي يعتػػد بهػػا هػػي التػػي 

ذا لػػـ يرغػػب إلا بعقػػؿ حػػاف هػػك ، تتحقػػؽ فػػي حالػػة كجػػكد راغػػب فػػي اسػػتئجار العػػيف المكقكفػػة كا 
 .1بدؿ المثؿ

لأف يحػكف المسػتعجر  مػا يلػي نه يشػترط كبالنسبة لجيجار في ايرضي الكقفية الفلاحية ف
حمػػا نصػػت . كيتكجػػب عليػػه حػػذلؾ تقػػديـ شػػهادة تحػػكيف أك التعهيػػؿ فػػي المجػػاؿ الفلاحػػي، فػػلاح

مف المرسكـ المػذحكر أعػلام علػا أنػه يتكجػب أف يحػكف الشػخص الاعتبػار بالمسػتفيد  8المادة 
كأف يحػكف النشػاط الػذم ، مف الإيجار في ايراضي الكقفية الفلاحيػة خاضػعا للقػانكف الجزائػرم

فػ ف ، أما المستعجر في حالة ايرض الكقفية المسترجعة مف الدكلة. يمارسه في مجاؿ الفلاحة
الفػػلاح هػػك الػػذم يحػػكف عضػػكا فػػي المسػػتثمرة الفلاحيػػة جماعيػػة أك فرديػػة فيحػػكف مسػػتفيدا مػػف 

ضػػػمف الػػػذم يت 08/12/1987المػػػؤرخ فػػػي  87/19حػػػؽ الانتفػػػاع الػػػدائـ فػػػي إطػػػار القػػػانكف 
كتحػػػدد حقػػػكؽ المنتجػػػيف ، ضػػػبط حيفيػػػة اسػػػتغلاؿ ايراضػػػي الفلاحيػػػة التابعػػػة يمػػػلاؾ الكطنيػػػة
المتعلػػػؽ بشػػػركط  10/03ككاجبػػػاتهـ كالػػػذم تػػػـ اسػػػتبداله بحػػػؽ الامتيػػػاز بمكجػػػب القػػػانكف رقػػػـ 
 2كحيفيات استغلاؿ ايراضي الفلاحية التابعة للاملاؾ الخاصة للدكلة.

                                                           
الإيجار كالعارية ، المجلد الثاني، الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد الجزء السادس، عبد الرزاؽ أحمد السنهكرم -1

 . 09/14ص، 1998بيركت ، منشكرات الحلبي الحقكقية، الطبعة الثالثة
ات استغلاؿ ايراضي الفلاحية التابعة للاملاؾ يحدد شركط كحيفي 2010أكت  15المؤرخ في  10/03قانكف رقـ  -2

 .28/08/2010الصادر في ، 46الجريدة الرسمية العدد ، الخاصة لدكلة
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 المػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدة :الفرع الثاني

تعتبػػر المػػدة قانكنيػػا عنصػػرا جكهريػػا فػػي عقػػد إيجػػار ايمػػلاؾ الكقفيػػة إذا لا ينعقػػد إلا إذا 
كحذلؾ لايجكز الاتفاؽ علا أف يحكف عقد الإيجار مؤبدا كمػف ، اتفؽ المتعاقداف علا تحديدها

د مػػػػدة عقػػػػد علػػػػا ضػػػػركرة تحديػػػػ نصػػػػت 381-98مػػػػف المرسػػػػكـ التنفيػػػػذم  27خػػػػلاؿ المػػػػادة 
، الإيجار كهك ماذهب إليه جمهكر الفقهاء الػذيف يػركف أف إجػارة الملػؾ الػكقفي لاتصػ  مطلقػة

كضػػياع ، . يف إطػػلاؽ الإجػػارة يتسػػبب فػي إضػػرار المسػػتحقيف1بػؿ يجػػب تحديػػدها بمػػدة معينػة
 2كحػػػؿ ذلػػػؾ متسػػػبب فػػػي ضػػػياع المصػػػال  المختلفػػػة، العػػػيف المػػػؤجرة كحػػػذا طمػػػت المسػػػتعجريف

 27كفقػػا لػػنص المػػادة ، كتحػػدد مػػدة عقػػد الإيجػػار الػػكقفي حسػػب طبيعػػة الملػػؾ الػػكقفي كنكعػػه
لحػػف المشػػرع الجزائػػرم لػػـ يضػػت معػػايير التفريػػؽ بػػيف أنػػكاع ، السػػالفة الػػذحر فػػي فقرتهػػا الثانيػػة

لػػذلؾ يتكجػػب الرجػػكع إلػػا أححػػاـ الشػػريعة الإسػػلامية ، الكقػػؼ كلا المػػدة المطبقػػة علػػا حػػؿ نػػكع
كالشريعة الإسلامية تميز بػيف  10-91مف قانكف ايكقاؼ رقـ 02صت عليه المادة كفقا لما ن

كالقػػػكؿ المعمػػػكؿ عليػػػه فيهػػػا ألا تزيػػػد مػػػدة ، مػػػا إذا حانػػػت العػػػيف مػػػف المبػػػاني أك مػػػف ايراضػػػي
 .3الإجارة علا سنة في كالحانكت أك النقص في إجارة ايرض

كايكقػػاؼ فػػي عقػػكد إيجػػار ايكقػػاؼ إلا إف النمػػكذج الػػذم تعتمػػدم كزارة الشػػؤكف الدينيػػة 
، ححػػػد أقصػػػا لايجػػػكز تجاكزهػػػا،   شػػػهرا20يعتمػػػد بالنسػػػبة للمحػػػلات التجاريػػػة مػػػدة عشػػػركف )

تفاديػػا للتعػػكيض الاسػػتحقاقي الػػذم حػػاف معمػػكلا بػػه فػػي القػػانكف التجػػارم قبػػؿ تعديلػػه بمكجػػب 
سػػنكات كهػػك مػػا  03فػػلا تزيػػد المػػدة علػػا ، .كأمػػا ايمػػلاؾ الكقفيػػة ايخػػرل05/02القػػانكف رقػػـ 

 468فػػي نػػص المػػادة  13/05/2007المػػؤرخ فػػي  05-07أحػػدم تعػػديؿ القػػانكف المػػدني رقػػـ 
يجػكز لمػف يملػؾ إلا حػؽ القيػاـ بععمػاؿ الإدارة أف يعقػد إيجػارا تزيػد مدتػه  لا التي تػنص علػا 

ذا فقد الإيجار لمدة أطػكؿ مػف ذلػؾ ، علا ثلاث سنكات مالـ يكجد نص يقضي بخلاؼ ذلؾ كا 
  تنخفض المدة إلا ثلاث سنكات

                                                           
 .88ص، 1977، مطبعة الإرشاد بغداد، الجزء الثاني، أححاـ الكقؼ في الشريعة الإسلامية، محمد عبيد الحبيسي -1
، الجيزة، نهضة مصر للطباعة كالنشر كالتكزيت، الطبعة، الإسلاميةركائت ايكقاؼ في الحضارة ، راغب السرجاني -2

 .2010)مصر  
 .1424ص ، المرجت السابؽ، عبد الرزاؽ أحمد السنهكرم -3
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ف لػػـ ، كيخضػػت عقػػد الإيجػػار الػػكقفي للتجديػػد خػػلاؿ ايشػػهر الثلاثػػة ايخيػػرة مػػف مدتػػه كا 
مػػف المرسػػكـ 27/3كفقػػا للمػػادة ، تطبػػؽ أححػػاـ القػػانكف المػػدني، يػػتـ التجديػػد خػػلاؿ هػػذم المػػدة

 .381-98التنفيذم رقـ 

 الػػػػػػػػػػػػػمحؿ : الفرع الثالث

بالمحؿ فػي عقػد الإيجػار تمحػيف المسػتثمر مػف العػيف المػؤجرة مقابػؿ مبلػلإ يدفعػه  كيقصد
 :  كهنا سكؼ نكض  بيف الجزئيات ا تية. المستعجر

كقػػد يحػػكف الشػػيء المػػؤجر عبػػارة عػػف عقػػار حالمبػػاني بعنكاعهػػا : الشــيء المــؤجر: أولا*
الإيجار كاردا علا المنقػكؿ كايراضي البيضاء التي تؤجر لاستغلالها حمخازف مثلا كقد يحكف 

حمػػا يعخػػذ المحػػؿ فػػي عقػػد الإيجػػار الػػكارد علػػا الملػػؾ ، حػػا لات الميحانيحيػػة كايجهػػزة الكقفيػػة
الػػػػكقفي طابعػػػػا مزدكجػػػػا فهػػػػك بالنسػػػػبة للمػػػػؤجر منفعػػػػة العػػػػيف أك الشػػػػيء المػػػػؤجر تلػػػػؾ العمليػػػػة 

مػف الانتفػػاع بالشػػيء  كتتجسػد هػػذم العمليػة فػػي تمحػيف المسػػتعجر، القانكنيػة المػػراد تحقيقهػا منػػه
 1. المؤجر مقابؿ بدؿ الإيجار أك ايجرة باعتبار إف عقد الإيجار مف عقكد المدة

كهك الماؿ الذم يدفعه المسػتعجر للمػؤجر مقابػؿ انتفػاع المسػتعجر : بــدل الإيجار :ثانيا*
يححػاـ كقػد أخضػت بػدؿ الإيجػار ، كفي حيف تخلؼ ايجرة أعتبر العقد بػاطلا، بالعيف المؤجرة
، لإجػػراءات خاصػػة يحػػدد عػػف طريقهػػا كهػػي المػػزاد العلنػػي كالتراضػػي 381-98المرسػػكـ رقػػـ 

كيتحػػدد ، فيػػتـ تحديػػد إيجػػار المثػػؿ حسػػعر أدنػػا إذا تػػـ عقػػد الإيجػػار عػػف طريػػؽ المػػزاد العلنػػي
 :  السعر كفؽ أسلكبيف

لايجاريػة فػي هػذا ايسػلكب يتحػدد السػعر ايدنػا فيػه بالقيمػة ا: أسموب القيمة الإيجارية
، كالتػػػي تمثػػػؿ السػػػعر العػػػادم لإيجػػػار عقػػػار مػػػادم قيمػػػة اسػػػتعماؿ محػػػددة فػػػي ظػػػركؼ عاديػػػة

                                                           
الجزائر ، الطبعة الثانية، دار جسكر للنشر كالتكزيت، الكجيز في شرح عقد الإيجار في القانكف المدني، هلاؿ شعكة -1

 .46ص 2010
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كتعتبػػػر هػػػذم القيمػػػة مبػػػدئيا متسػػػاكية عنػػػدما تحػػػكف فػػػي نفػػػس الحػػػي بصػػػدد أمػػػلاؾ ذات شػػػركط 
 1استغلاؿ متشابهة 

كيعتمػػد هػػذا ايسػػلكب علػػا القيمػػة التجاريػػة للملػػؾ الػػكقفي مػػت : أســموب القيمــة التجاريــة
العلػػـ أف عمليػػة التحديػػد تسػػتكجب ا خػػذ بعػػيف الاعتبػػار العناصػػر التقديريػػة للقيمػػة مػػف عكامػػؿ 

مػػػػػكاد البنػػػػػاء ، شػػػػػبحة الحهربػػػػػاء، شػػػػػبحة الميػػػػػام الصػػػػػالحة للشػػػػػرب، المسػػػػػاحة، ماديػػػػػة )المكقػػػػػت
حداثػػػة البنػػػاء أك قدمػػػه... كعكامؿ قانكنيػػػة التػػػي لهػػػا تعثيرهػػػا علػػػا القيمػػػة العقاريػػػة ، المسػػػتعملة

كعكامػؿ ، للملؾ الكقفي كهذا تحسػبا لكجػكد ارتفاقػات سػلبية كايجابيػة لاسػيما مػف ناحيػة التعميػر
كالنمػك الاقتصػادم للناحيػة كحػذلؾ ، اقتصادية متمثلة في المكقت كحالة السكؽ العقارم المحلػي

كالسػعر ، كيحػدد السػعر النهػائي بعػد إجػراء المزايػدة، المدف الحبػرل كشػبحة الطرقػاتالقرب مف 
   2المرسكـ عليه هك ثمف الإيجار المعتمدة.

 الشحلػػػػػػػػػػػػػػػػػية.: الفرع الراب 

إف الححمػػػػة مػػػػف اشػػػػتراط الشػػػػحلية هػػػػي حمايػػػػة المسػػػػتعجر حمػػػػا أنػػػػه مػػػػف شػػػػعنه أف يخػػػػدـ 
أف العقػػػد المحتػػػكب يحفػػػظ للطػػػرفيف الشػػػركط التعاقديػػػة  باعتبػػػار، مصػػػلحة المػػػؤجر كالمسػػػتعجر

حمػا يضػمف ، بينهما حالاتفاؽ علا المدة كالاتفاؽ علا ثمف معيف لقاء استغلاؿ العيف المػؤجرة
، العقػػػد المحتػػػكب للطػػػرفيف الحػػػؽ فػػػي طلػػػب تعػػػديؿ كمراجعػػػة بعػػػض الشػػػركط التعاقديػػػة بينهمػػػا

 نػه يحػكف ب محػاف المػؤجر مػثلا الاحتجػاج كبالتالي إذا تضمف العقد المحتكب ضمانات معينة ف
 .  كلا يجكز للمستعجر إلا الإثبات بالحتابة، بها

                                                           
، مذحرة لنيؿ شهادة الماستر في القانكف، التصرفات الكاردة علا ايملاؾ الكقفية في التشريت الجزائرم، دلعمارة سعا -1

، قسـ القانكف الخاص، حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية، البكيرة–جامعة أحلي محند أكلحاج ، تخصص عقكد كمسؤكلية
 .60ص، .2013

 08إلا 05محاضرة قدمت للدكرة الكطنية لكحلاء ايكقاؼ المنعقدة بالجزائر مف ، التقييمات العقارية، محمد مقراف - 2
 .175نقلا عف خير الديف مشرنف .ص، .61ص، 2001نشر كزارة الشؤكف الدينية كايكقاؼ الجزائر ، 2001نكفمبر 
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فعقػػد الإيجػػار سػػكاء تعلػػؽ بمحػػلات تجاريػػة أك أراضػػي أك محػػلات سػػحنية ف نػػه يػػتـ فػػي 
الشحؿ الرسمي كيحررم مكثؽ حما يقيػد لديػه كيتحمػؿ المسػتعجر مصػاريؼ التكثيػؽ حمػا أف هػذا 

 1. مف قانكف ايكقاؼ44حاـ التسجيؿ كيعفا مف الرسكـ طبقا للمادة العقد يسجؿ طبقا يح

كيػػتـ حتابػػة العقػػد كفقػػا للاححػػاـ العامػػة المتعلقػػة بالحتابػػة كتػػتـ هػػذم الحتابػػة فػػي مػػرحلتيف 
 :  كهما حما يلي

حػاف عقػد الإيجػار : المعػدؿ كالمػتمـ للقػانكف المػدني 07/05قبؿ صدكر ايمر رقػـ  :أولا
عقػدا رضػائيا فلػـ تحػف تشػترط فيػه الحتابػة إلا  07/05العامػة قبػؿ صػدكر ايمػر كفقا للاححاـ 

حيػث ، المتضمف النشاط العقػارم أصػب  عقػدا شػحليا 93/03أنه كبصدكر المرسكـ التشريعي 
علػػا أنػػه تتجسػػد العلاقػػات بػػيف المػػؤجريف كالمسػػتعجريف كجكبػػا فػػي عقػػد 21/01نصػػت المػػادة 

كتطبيقػا لػنص المػادة ، 2يـ كيحػرر حتابيػا بتػاريت مسػما الإيجػار الػذم يحػدد عػف طريػؽ التنظػ
صػػدر المرسػػكـ التنفيػػذم ، السػػالفة الػػذحر كالتػػي أحالػػت علػػا التنظػػيـ فيمػػا يخػػص هػػذم الحتابػػة

 .  حيث تضمف نمكذجا لعقد الإيجار 94/69

بعػػد صػػدكر ايمػػر : المعػػدؿ كالمػػتمـ للقػػانكف المػػدني 07/05بعػػد صػػدكر ايمػػر  :ثانيــا
نصػػػػت علػػػػا أنػػػػه لينعقػػػػد  467عقػػػػدا شػػػػحليا حيػػػػث أف المػػػػادة ، الإيجػػػػار أصػػػػب  عقػػػػد 07/05

لا حػػػاف بػػػاطلا ليلاحػػػظ مػػػف هػػػذا الػػػنص أف المشػػػرع أكجػػػب  الإيجػػػار حتابػػػة كيحػػػكف لػػػه تػػػاريت كا 
 .  الحتابة في عقد الإيجار

كيجػػدر بنػػا هنػػا الإشػػارة  إلػػا بعػػض العقػػكد الخاصػػة بعقػػد الإيجػػار فػػي ايمػػلاؾ الكقفيػػة 
 :  كشهرها كهي نكعاف التي تتطلب تسجيلها

 02فقػػرة  09كالػػذم جػػاء الحػػديث عنػػه فػػي نػػص المػػادة : سػػنة 12عقػػد الإيجػػار لمػػدة -أ
ليخضػػت عقػػد الإيجػػار إلػػا إجػػراءات الإشػػهار العقػػارم إذا  70-14مػػف المرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ 

   سنة فما فكؽ ل12حانت مدة الإيجار اثني عشرة )
                                                           

تخصص قانكف ، 2011/2012، مذحرة لنيؿ شهادة الماجستير، بف مشرنف خير الديف إدارة الكقؼ في القانكف الجزائرم -1
 .182ص ، جامعة تلمساف، حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية، الإدارة المحلية

أطركحة لنيؿ درجة دحتكرام قانكف ، النظاـ القانكني لإيجار ايملاؾ الكقفية العامة في القانكف الجزائرم، خديجة غازم 2-
 .93ص، 2019، جامعة تيزم كزك، كؽ كالعلكـ السياسيةحلية الحق، العقارم
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منػػػه  17فػػػي نػػػص المػػػادة  74-75ر رقػػػـ  كهػػذا الإجػػػراء تطبيقػػػا لمػػػا فػػػي جػػػاء فػػي ايمػػػ
كتعسػػػػيس السػػػػجؿ ، المتضػػػػمف إعػػػػداد مسػػػػ  ايراضػػػػي العامػػػػة 12/11/19751المػػػػؤرخ فػػػػي 

كلا يحػػتج بهػا اتجػػام ، سػػنة لايحػكف لهػػا أم أثػر بػػيف ايطػراؼ 12أف الانجػػازات لمػدة ، العقػارم
 . الغير في حالة عدـ إشهارها

ايساسػػي فػػي كجػػكب شػػهر هػػذا النػػكع مػػف هنػػا يمحننػػا الاسػػتنتاج أف السػػبب ايصػػلي أك 
سػػنة مػػدة طكيلػػة يمحػػف أف تحػػدث  12عقػػكد إيجػػار ايمػػلاؾ الكقفيػػة إلػػا أف المػػدة المحػػددة ب 

فيها تغيرات بالشيء محؿ الإيجار)العيف المػؤجرة   مػف زيػادة أك نقصػاف كهػذا خاصػة إذا أراد 
كعلػػا هػػػذا ، مػػدة الإيجػػػار المالػػؾ بيعػػه أك رهنػػػه ينػػه يمنػػػت الحػػائز لػػػه مػػف الانتفػػػاع بػػه طػػػكاؿ

ايسػاس أكجػػب المشػرع الجزائػػرم شػهرم مػػف أجػػؿ إعػلاـ الغيػػر الػذم يريػػد التعامػؿ بشػػعنه حػػكؿ 
    2كضعية العقار

مػف المرسػكـ التنفيػذم رقػـ  28كهذا طبقا  لػنص المػادة : سنة 40عقد الإيجار لمدة -ب
السػػػػلطة المحلفػػػػة علػػػػا أنػػػػه ليحػػػػرس الإيجػػػػار بعقػػػػد يخضػػػػت لجشػػػػهار العقػػػػارم تعػػػػدم  14-70

بايكقػػاؼ باسػػـ حػػؿ مسػػترجت معنػػي لكهػػذا الإجػػراء خػػاص بععضػػاء المسػػتثمرات الفلاحيػػة بعػػد 
كحػػؽ الامتيػػاز إلػػا حػػؽ الإيجػػار فػػي إطػػار إيجػػار ، إتمػػاـ إجػػراءات تحكيػػؿ حػػؽ الانتفػػاع الػػدائـ

 . 3ايراضي الكقفية الفلاحية المسترجعة كالتي هي بحكزة الدكلة

مػػػف المرسػػػكـ  28لطة المحلفػػػة بايكقػػػاؼ تطبيقػػػا لػػػنص المػػػادة كهػػػذم العقػػػكد تعػػػدها السػػػ
كيتـ تسجيلها مف طرؼ الديكاف الكطني للاراضي الفلاحيػة فػي بطاقػات  14/70التنفيذم رقـ 

 .4المستثمرات الفلاحية 

                                                           
جريدة  ، يتضمف إعداد مس  ايراضي كتعسيس السجؿ العقارم 1975نكفمبر  12المؤرخ في  75/74ايمر رقـ  -1

 .18/11/1975الصادر بتاريت ، 92الرسمية العدد 
 .99ص، 2007، الجزائر، بدكف طبعة، دار الخلدكنية، شهر التصرفات القانكنية في التشريت الجزائرم، جماؿ بكشناقة -2
 ، المتضمف إيجار ايملاؾ الكقفية المخصصة للفلاحة 14/70مرسكـ تنفيذم رقـ  -3
الجزائر ، طبعة ثانية، دار هكمة 03-10تحكيؿ حؽ الانتفاع الدائـ إلا حؽ امتياز في ظؿ القانكف رقـ ، ححيمة ححيؿ -4

 ..214ص، 2014
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إذ تػنص علػا  70-14مػف المرسػكـ رقػـ 31كهذا مػاأقرم المشػرع الجزائػرم بػنص المػادة 
 28ضػػي الفلاحيػػة بنػػاءا علػػا دفتػػر الشػػركط المػػذحكرة فػػي المػػادة ليقػػكـ الػػديكاف الػػكطني للارا

المكقػػػػت مػػػػف المسػػػػتعجر بنػػػػاءا علػػػػا عقػػػػد الإيجػػػػار المشػػػػهر فػػػػي المحافظػػػػة العقاريػػػػة بتسػػػػجيؿ 
 .  المستثمرة الفلاحية في بطاقة المستثمرة الفلاحية مت إشارة يرض فلاحية كقفية

المشػػرع الجزائػػرم حػػاكؿ كضػػت  إف مػػا يمحننػػا ملاحظتػػه هنػػا مػػف خػػلاؿ مػػا تػػـ تناكلػػه أف
طػػرؽ قانكنيػػة لاسػػتغلاؿ أمػػلاؾ الكقػػؼ كهػػك ايمػػر الػػذم دفعػػه إلػػا تبنػػي طريػػؽ الإيجػػار حيػػث 

كهػػذا لاعتبارهػػا مػػف أيسػػر الطػػرؽ لتػػكفير ، يعتبػػر مػػف أهػػـ العقػػكد التػػي تػػرد علػػا أعيػػاف الكقػػؼ
 .  المكارد المالية اللازمة لصيانة الكقؼ كتغطية نفقاته

ايمػػػػلاؾ الكقفيػػػػة يتكجػػػػب أف يخضػػػػت يححػػػػاـ الشػػػػريعة الإسػػػػلامية  حمػػػػا أف عقػػػػد إيجػػػػار
كيححػػػاـ كقكاعػػػد عقػػػد إيجػػػار العػػػادم فػػػي القػػػانكف ، باعتبارهػػػا مصػػػدر النظػػػاـ القػػػانكني للكقػػػؼ

  . الشػحلية، السػبب، المحػؿ، المدني مف حيث شركط صحته)عناصرم التي يقكـ عليها الرضػا
الاسػػتثناءات كهػػذا لطبيعػػة الكقػػؼ كأهميػػة الحفػػاظ إلا أنػػه فػػي بعػػض الحػػالات قػػد نجػػد بعػػض 

 .  عليه كحميته قانكنيا

 مجال تطبيق عقد إيجار الأملاك الوقفية.: المطمب الثالث

ممػػػا سػػػبؽ ذحػػػرم نلاحػػػظ أف ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة تعرضػػػت لانتهاحػػػات متعػػػددة كخاصػػػة بعػػػد 
ـ مػػف أف الكقػػؼ لػػه الحقبػػة الاسػػتعمارية كسػػكء التصػػرؼ فيهػػا كاسػػتغلالها العشػػكائي كهػػذا بػػالرغ

 ذلػػػؾ أححػػػاـ خاصػػػة تححمػػػه ينػػػه ذك طػػػابت تعبػػػدم كعقائػػػدم شػػػرع يجػػػؿ التقػػػرب إلػػػا الله ؿ
عػدـ ، خصصها المشرع الجزائرم بنفس الحمايػة التػي رصػدها إلػا ايمػلاؾ العمكميػة الكطنيػة

لحػػف للاسػػؼ الشػػديد المشػػرع الجزائػػرم خػػرؽ هػػذم الحمايػػة ، قابليتهػػا للتصػػرؼ كالحجػػز كالتقػػادـ
اـ بعديػػػد مػػػف التصػػػرفات القانكنيػػػة بػػػؿ تجػػػاكز حتػػػا ايححػػػاـ المتضػػػمنة فػػػي المرسػػػكـ رقػػػـ كقػػػ
كحؿ هذا جاء مف أجؿ تحقيؽ الاستغلاؿ كالاستثمار. كلحي نسػتطيت تحديػد مجػاؿ ، 64/283

تطبيػؽ إيجػار ايمػلاؾ الكقفيػة بمختلػؼ مجالاتهػا يتكجػب علينػا الرجػكع إلػا القػكانيف كالمراسػيـ 
حمػػػا لاننسػػػا أف ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة شػػػقيف منهػػػا السػػػحني كمنهػػػا الفلاحػػػي كنظػػػرا ، التػػػي تححمهػػػا

لػػبعض الغمػػكض فػػي تفصػػيؿ أححػػاـ ايمػػلاؾ الكقفيػػة كقلػػة المراجػػت فػػي مجػػاؿ تطبيػػؽ إيجػػار 
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ايملاؾ الكقفية سكؼ يحكف ترحيزنػا علػا مجػاؿ تطبيػؽ الإيجػار فػي ايراضػي الفلاحيػة حيػث 
ار التػػي بينتهػػا مختلػػؼ النصػػكص التنظيميػػة التػػي لهػػا تصػػنؼ ايمػػلاؾ الكقفيػػة فػػي عقػػد الإيجػػ

كلتكضي   سكؼ نتناكؿ في هذا المطلب فػي فػرعيف حيػث يػتـ تنػاكؿ ، علاقة بايملاؾ الكقفية
ايمػػلاؾ الكقفيػػة المسػػترجعة مػػف طػػرؼ الدكلػػة كفػػي الفػػرع الثػػاني ايمػػلاؾ الكقفيػػة التػػي بحػػكزة 

 . الدكلة

 . جعة مف طرؼ الدكلةايملاؾ الكقفية المستر : الفرع الأول

تميػػػزت ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة بصػػػفات كأححػػػاـ جعلتهػػػا ذات طػػػابت قػػػانكني خػػػاص حمػػػا سػػػبؽ 
كايصؿ في جميت أملاؾ الكقؼ أنها قابلػة للتػعجير ، في عدة مكاضت سابقة ذلؾ التطرؽ إلا 

علػػا 381-98مػػف المرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ 22لطبيعتهػػا كطبقػػا لمػػا نصػػت عليػػه المػػادة  ذلػػؾ ك
مػػف قػػانكف ايكقػػاؼ سػػكاء حػػاف بنػػاء أك  42جر الملػػؾ الػػكقفي فػػي إطػػار أححػػاـ المػػادة  أنػػه ليػػؤ 

أك مشػػجرة لكلا يسػػتثنا منهػػا إلا ماحانػػت طبيعتػػه أك كضػػعيته القانكنيػػة ، أرضػػا بيضػػاء زراعيػػة
 ذلػػؾ كمثػػاؿ ، أك إذا أشػػترط الكاقػػؼ الانتفػػاع بػػه بغيػػر طريقػػة التػػعجير، تتعػػارض مػػت التػػعجير

 .1حف إيجارها بؿ تثميرها بطرؽ تناسب طبيعتها النقكد التي لايم

كتسػػػرم عليهػػػا ، يجػػػكز إيجارهػػػا، كعليػػػه فػػػ ف حػػػؿ أرض كقفيػػػة فلاحيػػػة معلكمػػػة بحصػػػرها
 .  مف المرسكـ نفسه 02لاسيما المادة ، 702-14أححاـ المرسكـ التنفيذم رقـ 

كبمػػا أف حمػػا سػػبؽ الػػذحر أف ايمػػلاؾ الكقفيػػة اهتػػزت محنتهػػا فػػي مراحػػؿ متعػػددة بسػػبب 
الانتهاحػػػات التػػػي تعرضػػػت لهػػػا مػػػف الخػػػكاص كالمؤسسػػػات العمكميػػػة التػػػي لهػػػا بسػػػبب غيػػػاب 

بالاسػػتحكاذ  ذلػػؾ .كهػػذا الانتهػػاؾ كالاسػػتغلاؿ سػػكاء حػػاف 3منظكمػػة تشػػريعية تحميهػػا كتصػػكنها
إلا حيف مجػئ  ذلؾ كظؿ الحاؿ علا ، ثركة الزراعية كتعمينهاعليها أك ضمها إلا صندكؽ ال
كالػػػػذم أقػػػػر علػػػػا إرجػػػػاع ايراضػػػػي ، المعػػػػدؿ كالمػػػػتمـ 25-90قػػػػانكف التكجيػػػػه العقػػػػارم رقػػػػـ 

غيػر أف عمليػة الاسػترجاع كأشػحالها منهػا مػاتـ ، المؤممة يصحابها مف بينهػا ايمػلاؾ الكقفيػة

                                                           
 الكقفية كتسيرها كحمايتها كحيفيات ذلؾ .يحدد شركط إدارة ايملاؾ ، 381-98مرسكـ تنفيذم رقـ  -1
 مرجت سابؽ .، المتضمف إيجار ايراضي الكقفية المخصصة للفلاحة 14/70المرسكـ التنفيذم رقـ  -2
 .75ص ، 2009، الجزائر، 2ط، دار هكمة للنشر كالتكزيت، الكقؼ، الكصية، عقكد التبرعات الهبة، عمر حمدم باشا -3
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عمليػػة يحتػػاج إلػػا تنظػػيـ كتقنػػيف دقيػػؽ يحػػافظ علػػا تقنػػيف إجراءاتػػه كمنهػػا مػػابقي مػػف الناحيػػة ال
 .1حما يحافظ مف جهة أخرل علا الحائزيف كالمالحيف حسني النية ، الكقؼ كطابعه ايبدم

 . ايملاؾ الكقفية التي بحكزة الدكلة: الفرع الثاني

بػالرجكع إلػػا النصػكص القانكنيػػة المتعلقػػة بمكضػكع الإيجػػار فػػي ايمػلاؾ الكقفيػػة يتضػػ  
أف عملية التسكية بالنسبة للاملاؾ الكقفية المسترجعة مف قبػؿ الدكلػة بمكجػب قػانكف الثػكرة لنا 

كقػانكف ، 18/11/1990المػؤرخ فػي  90/25الزراعية التي أقرهػا قػانكف التكجيػه العقػارم رقػـ 
، 90/25المعػػػدؿ كالمػػػتمـ  للقػػػانكف  95/26المتعلػػػؽ بايكقػػػاؼ  كحػػػذا القػػػانكف   91/10رقػػػـ 

 .2منهما باسترجاع ايراضي  الزراعية المكقكفة المؤممة إلا ملاحها ايصلييف حيث أقرا حلا

كحيفيات ، كقد أجاز المشرع الجزائرم إيجار هذم ايراضي الكقفية الفلاحية كفؽ الشركط
مػػف مػػكاد دفتػػر  02خاصػػة المػػادة  70-14شػػرعها القػػانكف كبينهػػا فػػي المرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ 

 .3لسالؼ الذحرالشركط الملحؽ بالمرسكـ ا

                                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .164ص، 2006، الجزائر، عيف مليلة، دار الهدل، العاـ في التشريت الجزائرمالكقؼ ، محمد حنازة -1
  ..107ص ، الجزائر، 2013، 3ط، دار هكمة .، الإطار القانكني كالتنظيمي يملاؾ الكقؼ في الجزائر، خالد رمكؿ -2
 مرجت السابؽ .، للفلاحةمف المرسكـ التنفيذم المتضمف إيجار ايراضي الكقفية المخصصة 02أنظر المادة  -3
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 :المبحث الثاني

 الإجراءات القانونية لي عقد إيجار الأملاك الوقفية 

بػػػالنظر للكظيفػػػة الهامػػػة التػػػي يؤديهػػػا عقػػػد الإيجػػػار للامػػػلاؾ الكقفيػػػة علػػػا المسػػػتكل    
كالتػػي دفعػػت بالمشػػرع الجزائػػرم إلػػا سػػف ككضػػت إجػػراءات قانكنيػػة ، الاجتمػػاعي كالاقتصػػادم

كهػذا مػا سػنتطرؽ لػه فػي ، يحذك حذكها هذا العقد كهي المػؤطر كالمكجػه لػه فػي أغلػب مراحلػه
قسـ إلا مطلبيف يشمؿ ايكؿ منه الإيجػار عػف طريػؽ المػزاد العلنػي  هذا المبحث الثاني حيث

 . في حيف يتضمف المطلب الثاني الإيجار عف طريؽ التراضي

 الإيجار عن طريق المزاد العمني: المطمب الأول

مف المتعارؼ عليه أف الهيئػة المخكلػة بالتسػيير للامػلاؾ الكقفيػة هػي مديريػة الشػؤكف    
كهي التي تتكلا إبراـ عقكد الإيجار علػا العػيف المكقكفػة كهػذا مػا نصػت عليػه المػادة ، الدينية

 ما يلي: المتعلؽ بايكقاؼ كالتي نصت علا  10/91مف القانكف  42

  تــؤجر الأمــلاك الوقفيــة ولقــا لتحكــام التشــريعية والتن يميــة الســارية المفعــول مــ   
 1 مراعاة أحكام الشريعة الإسلامية  

يلاحػػظ علػػا هػػذم المػػادة أنهػػا جػػاءت بصػػفة الشػػمكلية علػػا ايمػػلاؾ الكقفيػػة سػػكاء  كمػػا 
كهػػػي المػػػادة الكحيػػػدة التػػػي تناكلػػػت ، حانػػػت بنػػػاءا أك أرض عاريػػػة أك أراضػػػي زراعيػػػة مشػػػجرة

كالقػػػػػػرار الػػػػػػكزارم  391/98جانػػػػػػب إيجػػػػػػار الملػػػػػػؾ الػػػػػػكقفي قبػػػػػػؿ صػػػػػػدكر المرسػػػػػػكـ التنفيػػػػػػذم
  1999/02/21المؤرخ في 29رقـ

 الإجراءات التمايدية: ولالفرع الأ 

كتحديػػد شػػركط المشػػارحة ، تنطلػػؽ الإجػػراءات التمهيديػػة بػػالإعلاف عػػف المػػزاد العلنػػي   
يػػتـ الإعػػلاف عػػف طريػػؽ إعلانػػات كملصػػقات تنشػػر عبػػر الصػػحؼ الكطنيػػة فػػي يػػكميتيف علػػا 

كذلػػؾ قبػػؿ عشػػريف يكمػػا علػػا ايقػػؿ مػػف ، كعنػػد الاقتضػػاء بعيػػة كسػػيلة إشػػهارية أخػػرل، ايقػػؿ
                                                           

 .38ص، المرجت السابؽ، استغلاؿ العقارات الكقفية في التشريت الجزائرم، العميرم ياسيف -1
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كينبغػػػي أف تبػػػيف السػػػلطة المحلفػػػة بايكقػػػاؼ فػػػي الإعػػػلاف علػػػا الخصػػػكص ، تػػاريت المزايػػػدات
كمراجػػت ، التعيػػيف الػػدقيؽ كالمفصػػؿ للقطعػػة ايرضػػية كمسػػاحتها كحػػدكدها: المعلكمػػات التاليػػة

كنظػاـ السػقي المطبػؽ كالػثمف ، المس  في المناطؽ التي شملتها عمليػات مسػ  ايرضػي العػاـ
مػػف إيجػػار المثػػؿ عػػف طريػػؽ الخبػػرة   5/4لػػذم يػػتـ تحديػػدم علػػا أسػػاس ايدنػػا المعػػركض ا

كحػػذا مػػدة الإيجػػار ، كفقػػا لمػػا سػػبؽ ذحػػرم أعػػلام، كالمعاينػػة كاسػػتطلاع رأم المصػػال  المختصػػة
مػت ، كتحديد محاف إجراء المزاد العلني مت تحديػد تػاريت إجػراء المزايػدات أك اسػتقباؿ العػركض

 1.تاريت الإعلاف عنها أك فرزها

إضافة إلا ذلؾ هناؾ بعض الشركط التي الشخصية التي تعطي بلاغة قكية مف شػعنها 
مثػؿ الشػركط الشخصػية حالجنسػية الجزائريػة ، دعـ الشػخص المقبػؿ علػا دخػكؿ المػزاد العلنػي

كهناؾ شركط ماليػة كالتػي تتضػمف القػدرة ، كاثبات صفة الفلاح أك الاستفادة مف تحكيف فلاحي
% مػف 10جار كهنا يشترط أيضا دفػت حفالػة الضػماف كالتػي تمثػؿ نسػبة علا الكفاء بمبللإ الإي

كيحػػكف مػػآؿ المبلػػلإ ، مبلػػلإ القيمػػة الػػديف لجيجػػار كذلػػؾ ب رفػػاؽ الكصػػؿ المسػػلـ بملػػؼ المشػػارحة
فػي حػيف يػرد المبلػلإ ، المدفكع هك الخصـ مف ثمف المزايدة في حالػة رسػك المػزاد علػا المػؤجر

 2للذيف لـ يرسك عليهـ المزاد.

مػػػف المرسػػػكـ  23نػػػه القاعػػػدة العامػػػة فػػػي إيجػػػار ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة طبقػػػا لػػػنص المػػػادة كم
هي طريقة المزايدة حتا يعطا الحؽ لجميت ايفراد في اسػتئجار مثػؿ هػذا  98/381التنفيذم 

كتجػػػرل المزايػػػدة تحػػػت إشػػػراؼ ناضػػػر ، النػػػكع مػػػف ايمػػػلاؾ دكف تفضػػػيؿ طػػػرؼ علػػػا ايخػػػر
كيشػارحه ، أك المسػؤكؿ ايكؿ علػا إدارة كتسػيير العػيف المكقكفػة الشؤكف الدينية باعتبارم القػائـ

 3في ذلؾ مجلس سبيؿ الخيرات.

إمػا عػف : ليتـ بعد ذلؾ الشركع في المزاد العلني كالػذم جعلػه المشػرع يػتـ كفقػا يسػلكبيف
 .  طريؽ المزايدات الشفكية أك عف طريؽ التعهدات المختكمة

                                                           
 .14/70مف دفتر الشركط المتعلؽ بالمرسكـ ، 06، 05، 04أنظر المادة  -1
 .127ص ، المرجت السابؽ، خالد رامكؿ -2
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علػػا الػػثمف ك  المكظػػؼ الػػذم يشػػرؼ علػػا المػػزادفبالنسػػبة للاكلػػا يػػتـ الإعػػلاف مػػف قبػػؿ 
دج  ألفػػيف دينػػار  2000إذ ينبغػػي ألا يقػػؿ عػػف )، ايدنػػا الػػذم ينبغػػي تقديمػػه فػػي حػػؿ عػػرض

 دج  000 500إذا لـ تتجاكز القيمة ايدنا المعركضة خمسمائة ألؼ دينار)

دج  عنػػدما يفػػكؽ الػػثمف ايدنػػا المعػػركض خمسػػمائة ألػػؼ 5000كبخمسػػة ألاؼ دينػػار )
دج  كلا يعلػف المػزاد حتػا تػتـ مزايػدة كاحػدة علػا ايقػؿ بمبلػلإ الػثمف ايدنػا 000 500ينػار)د

 كلا يمحف تخفيض هذم القيمة في الجلسة نفسها.، المعركض

ذا لػػـ تجػػر أيػػة مزايػػدة يػػؤخر مػػن  الإيجػػار كيؤجػػؿ إلػػا جلسػػة يحػػدد تاريخهػػا فيمػػا بعػػد  كا 
ذا ، كيعلػػف عنهػػا حسػػب نفػػس أشػػحاؿ الجلسػػة ايكلػػا قػػدـ شخصػػاف أك عػػدة أشػػخاص فػػي أف كا 

تجػرل مزايػدات جديػدة يشػارؾ ، كاحد مزايدات متساكية تخػكلهـ حقكقػا متسػاكية فػي رسػك المػزاد
ذا لػػـ تقػػت أيػػة مزايػػدة جديػػدة تجػػرل القرعػػة بيػػنهـ حسػػب  فيهػػا هػػؤلاء ايشػػخاص دكف سػػكاهـ كا 

 1الحيفية التي يحددها رئيس محتب المزاد.

ارتفاعػػا أحيػػدا للاسػػعار بفضػػؿ الحيكيػػة كالنشػػاط الػػذم يخلقهمػػا إف المػػزاد الشػػفكم يضػػمف 
غير أنه مشركط في المقابؿ حضكر حافة المشارحيف ضؼ إلا ذلؾ أف المزايػدة ، جك المزايدة

فعندما تطرح الصفقة في مزاد عاـ كبحضػكر ، الشفكية تحكف عف طريؽ الزيادة في الثمف علنا
كينبغػي ، بعػاد محتػب المزايػدات عػف الجمهػكر الحاضػرالػراغبيف إلػا محػاف المزايػدة كلابػد مػف إ

علا المحلؼ إف يحتػؿ محانػا مرتفعػا كمقػابلا للجمهػكر حتػا يػتمحف مػف رؤيػة الجميػت ثػـ يعلػف 
 عف افتتاح الجلسة كيليها فكرا دفتر الشركط الخاص.

أما بالنسبة للطريقة الثانية كهي طريقة التعهػدات المختكمػة حيػث جػاء فػي الفقػرة ب مػف 
مف دفتر الشركط المحدد لبنكد كشركط الإيجار عف طريؽ المػزاد العلنػي للاراضػي  03مادة ال

ل يقػػػدـ عػػػرض الإيجػػػار عػػػف طريػػػؽ تعهػػػد عليػػػه طػػػابت كمصػػػحكب مػػػا يلػػػي: الكقفيػػػة الفلاحيػػػة 
 باستمارة معلكمات مطابقة للنمكذج الذم تسلمه الإدارة مت إثبات الحفالة المذحكرة.ل

                                                           
تخصص عقكد ، مذحرة ماستر، أححاـ البيت بالمزاد العلني كتطبيقاته في التشريت الجزائرم، ايميف بلقاسـمحمد  -1

 .36ص، 2004، الجزائر، جامعة البكيرة، حلية الحقكؽ، كمسؤكلية
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الإيجػػار عػػف طريػػؽ البريػػد أك يػػكدع مباشػػرة فػػي مقػػر المديريػػة كيمحػػف أف يرسػػؿ عػػرض 
الكلائيػػة للشػػؤكف الدينيػػة كايكقػػاؼ حمػػا هػػك محػػدد فػػي الإعلانػػات الإشػػهارية فيػػعخر مكعػػد يػػكـ 

كيترتػػب عػػف الإيػػداع ، عمػػؿ يسػػبؽ اليػػكـ الػػذم تجػػرل فيػػه عمليػػة الفػػرز قبػػؿ إغػػلاؽ المحاتػػب
ذا حػػاف عػػف طريػػؽ، المباشػػر تسػػليـ كصػػلا بػػذلؾ البريػػد يجػػب أف يحػػكف فػػي رسػػالة مكصػػا  كا 

عليها لامت إشعار بالاستلاـ زفي ظػرؼ مػزدكج يحمػؿ الظػرؼ الػداخلي منهمػا عبػارة مػف أجػؿ 
..........كيترتػب علػا تقػديـ . .........المزاد المػؤرخ فػي. ................الجزء رقـ. إيجار

كلا يمحػػػف سػػػحب التعهػػػد كلا ، العػػػرض قانكنػػػا قبػػػكؿ المتعهػػػد حػػػؿ ايعبػػػاء كالشػػػركط المفركضػػػة
 1إلغاءم بعد تاريت ايجؿ النهائي لجيداع.

لقػػد تعػػدد الحػػديث عػػف محتػػب المػػزاد إذ هػػك عبػػارة عػػف محتػػب مسػػتحدث لفػػت  ايظرفػػة 
المػػػذحكرة سػػػابقا حيػػػث يعمػػػؿ هػػػذا المحتػػػب علػػػا قبػػػكؿ  03بمكجػػػب الفقػػػرة ج مػػػف نػػػص المػػػادة

كفػي حالػة ، ات التػي تتعلػؽ بػالجزء نفسػهالعرض اينفت لحساب ايكقاؼ في حالة تعدد التعهد
تسػػػاكم العػػػركض يػػػدعكف إلػػػا انتقػػػاء فػػػائز مػػػنهـ بتعهػػػدات جديػػػدة أك عػػػف طريػػػؽ القرعػػػة إذا 

 انعدمت العركض.

فػي حػيف يعتبػر حػلا ، كبيف ايسػلكب ايكؿ كالثػاني تختلػؼ طػرؽ الإيجػار بػالمزاد العلنػي
مػػػػت جعػػػػؿ ، للسػػػػلطة المػػػػؤجرة المحلفػػػػة بايكقػػػػاؼ منهمػػػػا مػػػػن  لعرضػػػػيف علػػػػا سػػػػبيؿ الإختيػػػػار

 مصلحة الكقؼ باعتبارها مصلحة فضلا تعد ضابطا لهذم السلطة كهذا الاختيار.

 الإجراءات النهائية: الفرع الثاني

كتختلػػػػؼ الهيئػػػػة ، أكؿ إجػػػػراء هػػػػك الفصػػػػؿ فػػػػي المػػػػزاد كتسػػػػكية الاحتجاجػػػػات إف كجػػػػدت
فػي حػيف تسػما ، بالنسبة للمزايدات الشفكية الفاصلة حسب أسلكب المزاد فتسما محتب المزاد

 2لجنة فت  ايظرفة بالنسبة للتعهدات المختكمة.

يجػػب علػػا المتعهػػديف حضػػكر جلسػػة فػػت  العػػركض شخصػػيا إلا فػػي حالػػة كقػػكع مػػانت 
كذلػؾ إذا تػـ المػزاد كفقػا يسػلكب ، ناتج عف قكة قاهرة فيمحف حينهػا إنابػة الغيػر بكحالػة خاصػة

                                                           
 . 40ص، مرجت سابؽ، بكشناقة جماؿ- 1
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كهنػاؾ فعػؿ إلزامػي قػانكني ، لتقكـ الهيئة بقبكؿ العرض أك اختيػار أحسػنه، التعهدات المختكمة
 للجنة بقبكؿ العرض الكحيد أك الاختيار اينسب لصال  الكقؼ في حالة تعدد العركض.

ذا تساكت العركض يتـ استدعاء المتنافسيف قصػد انتقػاء الفػائز مػنهـ بعػد تقػديـ تعهػد ، كا 
كفػػي حالػػة انعػػداـ العػػرض الجديػػد يعػػيف الراسػػي عليػػه ، ةجديػػد اعتمػػادا علػػا العػػركض المػػذحكر 

 1المزاد عف طريؽ القرعة.

تطػػرح لػػدينا هنػػا إشػػحالية جكهريػػة كهػػي الإلػػزاـ القػػانكني للجنػػة فػػت  ايظرفػػة كذلػػؾ بقبػػكؿ 
ف حػػاف غيػػر ملائػػـ أك أقػػؿ مػػف أجػػرة المثػػؿ كهػػذا مػػا يتنػػافا مػػت مبػػدأ  العػػرض الكحيػػد حتػػا كا 

حرم بها إلغاء عمليػة المػزاد لعػدـ جػدكل العػرض كتنظػيـ عمليػة المصلحة الفضلا للكقؼ بؿ 
 جديدة.

يػػػتـ فػػػي النهايػػػة تحريػػػر محضػػػر المػػػزاد العلنػػػي كذلػػػؾ فػػػي نفػػػس جلسػػػة إجػػػراء المزايػػػدات 
أك فػػت  ايظرفػػة كيػػتـ التكقيػػت عليػػه مػػف قبػػؿ حافػػة أعضػػاء محتػػب المػػزاد أك أعضػػاء ، الشػػفكية

 المزاد أك مف يمثله.اللجنة حسب الحالة مت تكقيت الراسي عليه 

 10/02/2014المػػػػؤرخ فػػػػي  14/70مػػػػف المرسػػػػكـ التنفيػػػػذم 10ك 9لقػػػػد حػػػػددت المػػػػكاد
الحالات التي يخضت لها الراسػي عليػه المػزاد أك بصػيغة أخػرل المتعاقػد المسػتعجر حيػث يلػزـ 

مهمػا حػاف نكعهػا ، أف يحكف عارفا كمطلعا علا الشيء المستعجر معرفة شػاملة كحاملػة ككافيػة
 داية المزاد إلا غاية رسكم عليه. منذ ب

 الإيجار عف طريؽ التراضي: المطمب الثاني

مػػف ايصػػكؿ التػػػي يرتحػػز عليهػػا عقػػػد الإيجػػار أنػػػه عقػػد رضػػائي لا يشػػػترط فػػي انعقػػػادم 
كهػي العناصػر الثلاثػة التػي ، كهك عقد ملزـ للجانبيف كيعتبر حذلؾ عقػد معاكضػة، شحؿ معيف

مػف القػانكف  467يقت عليها التراضي في عقد الإيجار كقد عرفػه المشػرع الجزائػرم فػي المػادة 
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المػػدني بعنػػه لعقػػد يمحػػف المػػؤجر بمقتضػػام المسػػتعجر مػػف الانتفػػاع بشػػيء لمػػدة محػػددة مقابػػؿ 
.ل  1بدؿ إيجار معلكـ

علػا أنػه  98/381المرسػكـ كيمحف اللجكء إلا الإيجار عف طريؽ التراضي حيث نص 
يمحف تعجير الملػؾ الػكقفي بالتراضػي لفائػدة نشػر العلػـ كتشػجيت البحػث فيػه كسػبؿ الخيػر ذات 

كمػف هنػا يمحننػا تقسػيـ ، كذلؾ بترخيص مف كزير الشؤكف الدينيػة كايكقػاؼ، الطابت الإسلامي
يف يشػمؿ الثػاني هذا المطلب عبر فرعيف يشمؿ ايكؿ حالة فشؿ الإيجار بالمزاد العلني في ح

 حالة تشجيت الاستثمارات.

المػػػػػؤرخ فػػػػػي  14/70مػػػػػف المرسػػػػػكـ التنفيػػػػػذم  23إلػػػػػا  20كلقػػػػػد حػػػػػددت المػػػػػكاد مػػػػػف 
بعػػػػض الشػػػػركط الخاصػػػػة ب يجػػػػار ايراضػػػػي الفلاحيػػػػة الكقفيػػػػة كالتػػػػي يمحػػػػف  10/02/2014

 تعميمها أك تعديلها إلا ايملاؾ الكقفية ايخرل.

 لمزاد العلنيحالة فشؿ الإيجار با: الفرع الأول

ممػا ، نظرا يهمية الكقؼ علا المستكل الػكطني أك الػداخلي أك حتػا المسػتكم الخػارجي
كالعمػػؿ ، دفػت بالمشػػرع الجزائػػرم إلػػا اسػػتحداث كتحديػػد طػػرؽ جديػػدة لاسػػتثمار ايمػػكاؿ الكقفيػػة

كعلػػا كجػػه الخصػػكص العقػػار ، علػػا تنميتهػػا كتشػػجيت العمليػػات المتعلقػػة بالاسػػتثمار الػػكقفي
للمسػػػاهمة فػػػي تمكيػػػؿ ، باعتبػػػارم امتػػػداد لسػػػيادة الدكلػػػة الجزائريػػػة، كاسػػػتغلاله اسػػػتغلالا عقلانيػػػا

نعػػػػاش نشػػػػاطها كحرحتهػػػػا التجاريػػػػة الكطنيػػػػة كالدكليػػػػةك  اقتصػػػػادها كفقػػػػا للقػػػػكانيف كالتنظيمػػػػات ، ا 
   2المعمكؿ بها مت مراعاة أححاـ الشريعة الإسلامية.

إتباعا كنهجػا لإيجػار ايراضػي الكقفيػة الفلاحيػة  كتعخذ حالة فشؿ الإيجار بالمزاد العلني
بالتراضي حمثاؿ كاض  كنمكذج يقاس عليه في إيجػار بػاقي ايكقػاؼ كذلػؾ بعػد نػص المشػرع 

تػػػؤجر ايراضػػػي الكقفيػػػة الفلاحيػػػة بالتراضػػػي بعػػػد تنظػػػيـ عمليتػػػيف   : الجزائػػػرم علػػػا مػػػا يلػػػي
  الجدكلمتتاليتيف لجيجار عف طريؽ المزاد العلني أثبتتا عدـ 

                                                           
 .467 صفحة، المرجت نفسه، القانكف المدني -1
جامعة العربي بف ، تخصص قانكف أعماؿ، مذحرة لنيؿ شهادة الماستر، استثمار ايملاؾ الكقفية في التشريت الجزائرم -2

 .71ص، 2019، الجزائر، أـ البكاقي، المهيدم
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لما قرف المشػرع حالػة فشػؿ الإيجػار عػف طريػؽ المػزاد العلنػي بعػدـ الجػدكل كمعنػا هػذم 
لا يتسػـ عػرض الإيجػار فيهمػا بالجديػة ، ايخيرة يتحقؽ عند تنظػيـ عمليتػيف متتػاليتيف لجيجػار

فػػ ف ، كيحػػكف حػػذلؾ عنػػد عػػدـ بلػػكغ العػػرض المقػػدـ الحػػد القػػانكني ايدنػػا للمشػػارحة فػػي المػػزاد
ذلػػؾ أف المشػػرع ، كد مػػف المػػادة أعػػلام أسػػلكب الإيجػػار عػػف طريػػؽ المزايػػدات الشػػفكيةالمقصػػ

كعند تنظيمه لهذم ايخيرة بيف ما ينصب في معنا عدـ الجدكل كفقا لمػا ذحػر عنػدما قػرر أف 
كفػي حالػة عػدـ ، المزاد لا يتـ إلا إذا قدـ عرض كاحػد علػا ايقػؿ كفقػا للحػد ايدنػا المطلػكب

كبمفهػكـ المخالفػة ،   الإيجار إلا جلسة لاحقة تتـ فيها عملية ثانيػة للمزايػدةذلؾ يتـ تعجيؿ من
يسػػتبعد أسػػلكب التعهػػدات المختكمػػة مػػف نطػػاؽ كمعنػػا حالػػة فشػػؿ الإيجػػار عػػف طريػػؽ المػػزاد 

ذلػػؾ أف المشػػرع كعنػػد تنظيمػػه يسػػلكب التعهػػدات المختكمػػة لػػـ يبػػيف مػػا ينصػػب فػػي ، العلنػػي
شػػرع لا تصػػكر حالػػة عػػدـ جديػػة عػػرض الإيجػػار المرسػػؿ أك كحعننػػا بالم، معنػػا عػػدـ الجػػدكل

ذلػػؾ أف الحػػد ايدنػػا الػػذم يجػػب ألا يقػػؿ عنػػه عػػرض الإيجػػار ليحػػكف ، المػػكدع لػػدل المديريػػة
إذ يػػتـ بيانػػه منػػذ الكهلػػة ، مشػػترطا فػػي حػػلا أسػػلكبي الإيجػػار عػػف طريػػؽ المػػزاد العلنػػي، جػػديا

تكجب علػػا المشػػرع الجزائػػرم مراجعػػة كلمػػا حػػاف حػػذلؾ يسػػ، ايكلػػا عنػػد الإعػػلاف عػػف الإيجػػار
 1هذم النقطة.

كمف خلاؿ هػذا التحليػؿ نجػد أف المشػرع حػاكؿ إدراج ميحانيزمػات تػؤطر عمليػة الإيجػار 
 الكقفي مت دفاتر شركط خاصة بها لمن  نجاعة أحثر للتكجه كالنهكض بالملؾ الكقفي.

 حالة تشجي  الاستثمارات : الفرع الثاني

أبرز الهياحؿ التي لعبػت دكرا هامػا كفعػالا فػي تػاريت الحضػارة تعتبر مؤسسة الكقؼ مف 
حكنهػػا الممػػكؿ الرئيسػػي لحثيػػر مػػف المرافػػؽ حػػالتعليـ كالرعايػػة الصػػحية كمؤسسػػات ، الإسػػلامية

كلحػػف تحػػريس هػػذا الػػدكر علػػا أرض الكاقػػت يحػػكف بالاسػػتغلاؿ ايمثػػؿ ، الفحػػر كالثقافػػة كغيرهػػا
هنػػا مػػف اسػػتثمار الكقػػؼ هػػك تحقيػػؽ أحبػػر عائػػدات أك  كالقصػػد، للملػػؾ الػػكقفي لزيػػادة عائداتػػه
، كذلػػؾ بالبحػػث عػػف أفضػػؿ الطػػرؽ المشػػركعة التػػي تػػؤمف ذلػػؾ، تػػعميف أعلػػا ريػػت مػػف ايصػػؿ

 يحمؿ معنا التنمية كتثمير المكاد المتكافرة كالسعي الدائب لزيادتها. كهك ما
                                                           

الملتقا الكطني حكؿ قانكف الاستثمار كالتنمية مداخلة في إطار ، مفهكـ التنمية المستدامة كأبعادها، حاك شيف ابتساـ -1
 .3ص، 2012نكفمبر 28ك27يكمي ، حلية الحقكؽ بجامعة سكؽ أهراس، المستدامة
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مػف قػانكف ايكقػاؼ طرقػا لاسػتغلاؿ  20حدد المشرع الجزائرم تطبيقػا لػنص المػادة  كلقد
 كاستثمار كتنمية ايملاؾ الكقفية.

ضػػافة ربطهػػا كاتصػػالها ك  كهنػػا يقكدنػػا الحػػديث ب سػػهاب عػػف حالػػة تشػػجيت الاسػػتثمارات ا 
أضػػيؼ حيػػث تعتبػػر أهػـ مصػػطل  ، بجملػة غايػػة فػي الفعاليػػة كالمثاليػػة كهػي التنميػػة المسػتدامة

. كلهػػذا المصػػطل  عػػدة مفػػاهيـ اقتصػػادية كاجتماعيػػة كثقافيػػة 1يبيػػات الفحػػر التنمػػكم الحػػديث.
 حسب طبيعة المنظار الذم يعتمد عليه.، ..الت.

مػػف القػػانكف  4فقػػرة  4كلقػػد عػػرؼ المشػػرع الجزائػػرم التنميػػة المسػػتدامة فػػي نػػص المػػادة 
: مفهػػػكـ هػػػذا القػػػانكف بمػػػا يػػػعتيل يقصػػػد فػػػي : حمػػػا يلػػػي 19/07/2003المػػػؤرخ فػػػي  03/10

أم إدراج ، مفهكـ يعني التكفيؽ بيف تنمية اجتماعيػة كاقتصػادية قابلػة للاسػتمرار كحمايػة البيئػة
 2البعد البيئي في إطار تنمية تضمف تلبية حاجات ايجياؿ الحاضرة كايجياؿ المستقبلية.ل

التنميػػة المسػػتدامة بنػػاءا علػػا هػػذم الشػػركحات نجػػد أف هنػػاؾ علاقػػة كطيػػدة بػػيف مفهػػكـ 
فالمشػػرع الجزائػػرم لمػػا أجػػاز تعجيرهػػا بالتراضػػي ، كالاسػػتثمارات الكقفيػػة كخاصػػة الفلاحيػػة منهػػا

بهدؼ تشجيت الاستثمارات  الفلاحية فهي لا تخرج عف مسعا المحافظة علا حقػكؽ ايجيػاؿ 
كتطكيرهػا لتحػكف الحاضرة كالمستقبلية لتحكف مستديمة دكف الخركج علا مبدأ المحافظة عليهػا 

بػػؿ لا ، كبالتػػالي فالعنايػػة بالملػػؾ الػػكقفي لا تنحصػػر فػػي التشػػجيت علػػا الكقػػؼ فحسػػب، منتجػػة
بد مف أف تتجه صكب إيجاد سلطة إدارية تسهر علػا تشػجيت الاسػتثمار فيػه كحػذا تنميتػه مػف 

 كهػػػك ايمػػػر الػػػذم دفػػػت بالمشػػػرع الجزائػػػرم إلػػػا مكاحبػػػة هػػػذا، اجػػػؿ تعديػػػة الغايػػػة المرجػػػكة منػػػه
كذلػؾ بغيػة ضػماف السػير الحسػف لهػذم الإدارة ، التحكؿ ككضت سلسلة مػف النصػكص القانكنيػة

غيػػر أف إشػػراؼ الدكلػػة ممثلػػة فػػي كزارة الشػػؤكف الدينيػػة كايكقػػاؼ ، كفػػؽ تكزيػػت مقػػنف لمهامهػػا
علا استمرارية رسالة الكقؼ في خدمة المجتمت الجزائرم متكقؼ علػا تطػكير النظػاـ الإدارم 

قػػاؼ الػػذم يجػػب عليػػه أف يعخػػذ علػػا عاتقػػه اسػػتيعاب حػػؿ الإمحانػػات كامتصػػاص المسػػير للاك 

                                                           
 .47ص، مرجت السابؽ، دحتكر جماؿ بكشناقة -1
العدد ، الرسمية . الجريدة4الفقرة ، 04المادة ، المتعلؽ بحماية البيئة في إطار التنمية المستدامة 03/10القانكف رقـ  -2

 .43رقـ



 الإطار القانوني لاستثمار الأملاك الوقفية عن طريق الإيجار :                            الفصل الأول
 

32 
 

كالعمػػػؿ علػػػا حشػػػد الطاقػػػات خاصػػػة فػػي ظػػػؿ التحػػػكلات الاقتصػػػادية التػػػي أفرزتهػػػا ، السػػلبيات
 1الكقائت القانكنية ايخيرة للدكلة.

كمػف خػػلاؿ هػذا الإسػػهاب نعػرج حػػذلؾ علػػا إبػراز ايسػػاليب الاسػتثمارية الكقفيػػة الحديثػػة 
كحػػذلؾ الصػػناديؽ الكقفيػػة حلهػػا ، كالصػػحكؾ البريديػػة ككقػػؼ الحقػػكؽ المعنكيػػة، كقػػؼ ايسػػهـك 

نمػػا تعػػد دافػػت للخػػركج مػػف حالػػة الرحػػكد كدفػػت  ميحانيزمػػات حديثػػة لا تغيػػر مػػف طبيعػػة الكقػػؼ كا 
 2كتشجيت الاستثمارات في ايمكاؿ الكقفية.

                                                           
الجزائر ، جامعة غرداية، مجلة القانكف  كايعماؿ، الكقؼ علا ضكء التحكلات الاقتصادية للدكلة، يعقكب بف ساحة -1

 .02الفقرة 
 .05الفقرة ، المرجت نفسه -2
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إف تكست ايكقاؼ كانتشارها دعا إلا التفحير في تنظيمها؛ فتـ كضعها لجدارة للابتعاد 
الذم ينبغي أف ، كلحمايتها مف الاعتداء عليها. كهذا الدكر كنهاعف الفكضا في تسيير شؤ 

يناط إلا كزارة الشؤكف الدينية كايكقاؼ كلا تتعدام حما هك معمكؿ به في بلادنا؛ أم أف 
تشرؼ علا الكقؼ كتسهر علا حسف تنظيمه تحقيقا للمصلحة، كتتابت كتراقب كتحاسب 

كلا خلاؼ أف إجراءات  حتا تتجنب التهمة بالاستيلاء علا أكقاؼ المسلميف بغير حؽ
مار الكقؼ إنما كضعت لمصلحة الكقؼ كمػف كقؼ عليهـ، كمف ثـ حاف كضكابط استث

عند  إهمالها كعدـ إعمالها صكرة مف صكر الاستيلاء علا الكقػؼ، كتفصيؿ ذلؾ فيما يعتي
انعقاد عقد إيجار ايملاؾ الكقفية، تنبثؽ عنه حقكؽ كالتزامات علا طرفيه، مثله مثؿ عقد 

مف  26المدني، زيادة عف ما نصت عليه المادة  الإيجار العادم الذم يححمه القانكف
بما يتناسب مت طبيعة العقد كحذلؾ نمكذج عقد الإيجار  98/381المرسكـ التنفيذم رقـ: 

الكقفي المعتمد مف كزارة الشؤكف الدينية كايكقاؼ، ف نه بمجرد أف يحتمؿ أرحاف عقد الإيجار 
لكقفي باعتبار هذا ايخير ليس ملؾ كالمصادقة علا شركطه يصب  المستعجر مدينا للملؾ ا

نما يتمتت بالشخصية المعنكية كبالتالي المستعجر  للاشخاص الطبيعييف كلا الاعتبارييف، كا 
ملزـ باحتراـ إرادة الكقؼ كالعمؿ علا تنفيذها، كهك التزاـ يقت علا عاتقه مدة حياته، كهذا ما 

ملاؾ الكقفية بعدة طرؽ منها ما سنتطرؽ إليه في المبحث ايكؿ حما ينتهي عقد إيجار اي
ينتهي بانتهاء المدة القانكنية أك قبؿ انتهائها أك يسباب أخرل، كحما لايخفا علينا أف ا ثار 
القانكنية كالمعاملات الناتجة عف عقد إيجار ايملاؾ الكقفية قد تسبب بعض الإشحاليات 

طبيعة التي يتميز بها الملؾ الكقفي كالمخالفات المجرمة مف الناحية الشرعية كالقانكنية كهذا ل
كفي هذا يتكجب علينا أيضا التطرؽ إلا الجهات القضائية الخاصة بالفصؿ في منازعات 
إيجار ايملاؾ الكقفية كهنا سكؼ نتطرؽ إلا ثلاث فركع حيث تضمف الفرع ايكؿ 

يف فيه كالفرع الثالث سكؼ نب كفي الفرع الثاني) الاختصاص المحلي  )الاختصاص النكعي 
 . )أكجه التبايف في الاختصاص بيف القضاء العادم كالقضاء الإدارم
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 :المبحث الأول
 :حقوق والتزامات المستأجر والمؤجر

يعد مف إجراءات التصرؼ في الكقؼ ب جارته مثلا أف يعلف عنه للعمػكـ في مػدة 
كيحدد له يكـ يحضرم الجميت مف أجؿ حصكؿ نػكع مػف ، كيعرض للمزاد العلني، محترمة

التنافس بيف مف يرغب فيه في تحديد الثمف؛ فمف قدـ أعلا قدر ناؿ حظ استثمارم. هذا هك 
كالخركج عف العهدة بيف مف يتػكلا شػؤكف الكقؼ ، ايصؿ في ذلؾ مف أجؿ الاحتياط للكقؼ

ف تفكيت الكقؼ دكف إتباع هذم ا ، لإجػراءات يفػت  الطريػؽ للاستيلاء عليه                                               كبيف الله تعالا. كا 
يف ما حاف حقا للعمكـ أف يتنافسكا فيه لا يسم  بعف يمضا سرا ، فيجب تكقيفه كفسخه

كتلؾ صكرة مف صكر الاستيلاء علا الكقؼ كطريؽ لإتلافه ، ليستعثر به أحد لنفسه أك ذكيه
إف تعجير  حما لايخفا علينا ، يف لذهاب بعض أمكاؿ الكقؼ بمنزلة تلؼ العيف المكقكفةل

ايملاؾ الكقفية هك مف الصكر المهمة  في استثمارها كيحكف بعقد لفائدة المستعجر شخصا 
كتحمله التزامات تثقؿ ذمته ، فتنتج عنه حقكقا تدعـ مرحزم القانكني، طبيعيا حاف أك معنكيا

ايخيرة بما أف لديها  كهذم، يحكف مطالبا بعدائها اتجام السلطة المؤجرة المحلفة بايكقاؼ
حقكؽ محمكلة عف التزامات المستعجر المنبثقة مف العقد فعليها التزامات أيضا هي المنكطة 

كلما حاف حذلؾ يستكجب بحث هذم ، تطبيقا لقاعدة العقد شريعة المتعاقديف، بالكفاء بها
 الحقكؽ كالالتزامات لطرفي عقد إيجار الملؾ الكقفي في فرعيف علا التكالي.

 :التزامات المستأجــــــــــــر: لمطمب الأولا
إف جملة الالتزامات التي تقت علا عاتؽ المستعجر جراء انتفاعه بالعيف المؤجرة تخضت 

نمكذج عقد الإيجار الكقفي الصادر عف كزارة ، في حؿ ايحكاؿ للاححاـ العامة لعقد الإيجار
ذا حاف الحؽ الجكهرم ، الشؤكف الدينية كايكقاؼ يتمثؿ في ، الذم يمنحه العقد للمستعجر                       كا 

ترتبط كثاقة ، فاف الحقكؽ ايخرل الخاصة المتلاحقة، حؽ الانتفاع بعرض الكقؼ الفلاحية
لتتمثؿ في حؽ البناء علا أرض الكقؼ الفلاحية ، كبمدة العقد، بعرض الكقؼ المؤجرة

 كحؽ فست العقد فضلا علا الحؽ في تجديدم ، المؤجرة
ف  ف ،الكقؼ بعقد خاصة الثانيةك  عامة التزامات ايكلا الالتزامات مف قسميف كهناؾ 

هما الكقؼ ممثلا في الناظر باعتبارم ك  إيجار الكقؼ يرتب التزامات علا طرفي العقد
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مف قانكف  49كالمادة ، 1مف قانكف ايكقاؼ العامة  5شخصية معنكية طبقا لنص المادة 
، لا تختلؼ حثيرا عما هك محدد في القانكف المدني هذم الالتزامات، ك المتمـك  المدني المعدؿ

 فيقت علا المؤجر )الناظر  ممثلا في حؿ الالتزامات الكاقعة عليه بما يتناسب مت طبيعة
يقت علا عاتؽ المستعجر التزامات العادية الكاردة في القانكف المدني ، ك نظاـ الكقؼك 

المعتمد مف كزارة الشؤكف الدينية كالتزامات أخرل خصه بها المشرع في نمكذج عقد الكقؼ 
لا يجكز التصرؼ فيها بعم : كعليه يلتزـ المستعجر بجملة مف الالتزامات أبرزها ².كايكقاؼ

 للغرض طبقا ايماحف شغؿ، بيت   بصفة حلية أك جزئية، تنازؿ، شحؿ مف ايشحاؿ ) هبة
 دكف المؤجرة التجهيزاتك   المحلات علا تحكيؿ أم إجراء بعدـ يتعهدك  العقد في عليه المتفؽ
 هذم إجراء يجؿ ايكقاؼ كحيؿ إلا طلب بتقديـ ذلؾك  ،المؤجر مف الصريحة المكافقة

 العقارية ايماحف في الخاصة الإجراءات أك المشترحة أشغاؿ بتنفيذ السماح ،التحكيلات
 حفؿالتك  ،حالها علا المؤجرة ايجهزةك  المحلات لإبقاء اللازمة ايشغاؿك  نفسها المؤجرة
 عليها. المتفؽ المكاعيد في بالصيانة

 العامة. الالتزامػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات :الأول الفــــــــــــــــــــرع
 عقد نمكذج مف 05 المادة عليه نصت ما هكك  العامة بالالتزامات الكقؼ مستعجر يلتزـ
كهذا  التزامات بػعدة المستعجر يلتزـ حيث الدينية الشؤكف كزارة قبؿ مف المعتمد الإيجار

فالمستعجر ملزـ باحتراـ إرادة الكاقؼ   98/381مف المرسكـ التنفيذم 26تطبيقا لنص المادة 
 : كسكؼ نتاكؿ هذم الالتزامات حما يلي. ³كالعمؿ علا تنفيذها

 : لحفا  عمياااو  له أعدت ما ولق العين الموقولة المؤجرة باستعماليمتزم المستأجر *
 كفؽ أك العقد في عليه الاتفاؽ تـ لما كفقا المؤجرة العيف استعماؿ المستعجر اعل يجب

 ف ف ،غيرم دكف ،معيف نشاط في استعمالها طريقة الإيجار عقد في حدد ف ذا له أعدت لما
ذا ،له جعلت ما غير في يستعملها أف له يحؽ كلا ،بذلؾ يلتزـ المستعجر  غرض يحدد لـ      كا 
 طبيعة مف إما ذلؾ علا كيستدؿ له أعدت فيما استعمالها عليه فكجب العقد في الاستعماؿ

                                                           
يتعلؽ بايكقاؼ، الجريدة الرسمية، العدد  1991أبريؿ  27المكافؽ ؿ  1411شكاؿ عاـ  12مؤرخ في  10-91قانكف - 1

،جريػػدة 2001مػػػػػػػػػػػػايك  22المكافػػؽ ؿ 1422صػػفر عػػاـ  28مػػؤرخ فػػي  07-01،المعػػدؿ كالمػػتمـ بقػػانكف رقػػـ 21،1991
  .29،2001رسمية عدد 
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 أك ،الاستعماؿ غرض علا تدؿ التي المحيطة القرائف مف أك ،ذاته بحد الكقفي الملؾ
 ترؾ بعدـ المستعجر يلتزـ ذلؾ  إلا المكقكفة.إضافة للعيف السابؽ أك المعتاد الاستعماؿ

 1المؤجرة. للعيف ضررا يسبب الترؾ هذا حاف إذا خاصة استعماؿ دكف المؤجرة لعيفا
 الامتناع عن إحداث أم تغيرات لي العين المؤجرة.* 

 عليه منصكص هك لما مخالفة تحكف تغيرات إحداث عف الامتناع المستعجر علا يجب
  ،قانكنيا

 لا صحيحا استعمالا باستعمالها المكقكفة العيف علا بالمحافظة المستعجر يلتزـ كبهذا
 هيك  المعتادةك  البسيطة بالإصلاحات القياـ كاجب عليه يقت كبالتالي بها الإضرار إلا يؤدم
 بالصيانة إلتزامه ضمف مايذخؿ لائقا.كهذا استعمالا المؤجر الشيء استعماؿ مف تمحف التي

ذا 2) .المؤجر للمحؿ العادية  تحكف ف نها العيف علا تتغييرا ب حداث المستعجر قاـك  حدث      كا 
 يخص عمؿ حؿك  ،العامة ايكقاؼ قانكف مف 25 المادة لنص تطبيقا الكقؼ لعيف محتسبة
  ⁽3 إقليميا المختص ايكقاؼ حيؿك  إلا طلب يستكجب التحسيفك  الترميـ

 *الالتزام بالمحال ة عمى العين المؤجـــــــــــــــــــــــــــرة.
 الرجؿ محافظة عليها كالمحافظة المؤجرة بالعيف الاعتناء المستعجر عاتؽ علا يقت
 إذا الكقؼ في تغيير يعد لا  التي كهي، تعجر ملزـ بالقياـ بالترميمات البسيطةفالمس العادم
 كهذا ،الميامك  حالإضاءة النافعة التحسينات في حصرها كيمحننا العيف في المستعجر احدثها

كهذا ماصطل  عليه  له. المؤجرةك  المكقكفة للعيف العادية بالصيانة التزامه ضمف  يذخؿ حله
 بالترميمات التعجيرية. 

 * الالتزام بدل  الأجرة والأعباء الإيجازية.
المعينة في عقد إيجار ، دفت مبللإ نقدم حعجرة، يجب علا المستعجر لزكما    

حصكله علا العيف المؤجرة جراء الانتفاع بها مقابؿ ، ايكقاؼ في مكاعيدها المتفؽ عليها
كيقدـ إثبات بذلؾ ، إلا رقـ الحساب البنحي الكلائي، فيدفت هذا المبللإ عف طريؽ حكالة بريدية

                                                           
 .18ص، المرجت السابؽ، مخصصة للفلاحة في التشريت الجزائرمصيلإ استغلاؿ ايراضي الكقفية ال -1
مذحرة تخرج ضمف متطلبات نيؿ شهادة ، التصرفات الكاردة علا ايملاؾ الكقفية في التشريت الجزائرم، لعمارة سعاد -2

 .63ص، 2013، البكيرة، جامعة أحلي محمد أكلحاج، حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية، تخصص عقكد كمسؤكلية،،  الماستر
 مرجت السابؽ .، 10-91، مف قانكف ايكقاؼ 25المادة  3-
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إلا كحيؿ ايكقاؼ المختص كقد نص المشرع علا ضركرة تسديد مقابؿ الإيجار بصفة 
مف المرسكـ  11المادة  كذلؾ قبؿ البدء في الاستغلاؿ. لما نصت عليه، دكرية مسبقا

الذم يحدد شركط كحيفيات إيجار ايراضي  2014فيفرم  10المؤرخ في   14/70التنفيذم 
حيث يسدد المستعجر بدؿ الإيجار إلا السلطة المحلفة بايكقاؼ ، الكقفية المخصصة للفلاحة

حقة قبؿ يلتزـ المستعجر حذلؾ بدفت ايعباء الإيجازية كالنشرات أك أية مصاريؼ أخرل مست
 .1المزايدة

  الكقؼ. إيجار بعقد الخاصة الالتزامات :الثانـــــــــــــــــــي الفرع
 مؤجر م  أبرمه الذم لمعقد نتيجة الكقؼ مستعجر عاتؽ علا تترتب التزامات هناؾ
التي تعفي المالؾ الكقفي العاـ مف  10-91مف القانكف 44إليه المادة  ماأشارتكهي حسب 

 . رسـ التسجيؿ كالضرائب كالرسكـ لحكنها عملا مف أعماؿ البر كالخير
* يلتزـ المستعجر بتسديد تحاليؼ استغلاؿ الملؾ الكقفي مف حهرباء كغاز كماء 

علا عاتؽ المؤجر إلا إذا كجد  إذ تقت تحاليؼ الفكاتير، كغيرهما كذلؾ عحس الإيجار العادم
مف المرسكـ التنفيذم 22كهذا حسب ماأشارت إليه المادة ، اتفاؽ مسبؽ يقضي بغير ذلؾ

98-381.2 
* مستعجر ملزـ عمكما ب حتراـ القكانيف كا داب العامة في النظافة كايمف كحسف 

 يفست العقد بقكة القانكف.، كعند مخالفة ذلؾ، الجكار
أنه يجكز ، التجارية لمجلس قضاء باتنة بعد النقض كالإحالة * كقد نصت الغرفة

إذا اقتضت ، للسلطة المحلفة بايكقاؼ حذلؾ فست عقد إيجار الملؾ الكقفي كرفض تجديدم
 المصلحة العامة ذلؾ حرفض تجديد عقد إيجار المرش ليشمؿ تكسيت الصلاة.

المدة المحددة كهنا يلتزـ * الالتزاـ بتقديـ طلب تجديد عقد الإيجار الكقفي خلاؿ 
بعف يقدـ طلب التجديد إلا مديرية ، المستعجر في حاؿ أراد تجديد عقد الإيجار الكقفي

مف  27طبقا لنص المادة ، خلاؿ الثلاث أشهر ايخيرة مف مدته، الشؤكف الدينية كايكقاؼ

                                                           
 .14/70مف المرسكـ التنفيذم 11المادة  -1
 .381-98مف المرسكـ التنفيذم 22المادة  -2
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ذا لـ يتـ ذلؾ 98/381المرسكـ التنفيذم رقـ  اء المدة المتفؽ ينتهي الإيجار الكقفي بانته،                 كا 
 .1فيحكف علا المستعجر إخلاء الملؾ المؤجر كتسليـ مفاتيحه، عليها

نا ر حقوق والتزامــات المؤجر)السمطة المكمفة بالأوقاف ممثمة لي : المطمب الثاني
 (.الممك الوقفي
بعد انعقاد عقد الإيجار كاستيفائه جميت ، إف للسلطة المحلؼ بايكقاؼ حقكؽ كالتزامات

مف القانكف  49لما نصت عليه المادة ، إذ أنها تتمتت بالشخصية المعنكية، كايرحاف الشركط
هي ، حيث أف حقكؽ الطرؼ المؤجر في هذا العقد، مف قانكف ايكقاؼ 04كالمادة ، المدني

التزامات منكطة بالمؤجر كحذلؾ العحس بالنسبة لالتزامات المؤجر هي حقكؽ محرسة 
هك الالتزاـ الذم يقت علا عاتؽ ، رئيسية مف معاملة الإيجار هذمكتحمف الغاية ال، للمستعجر

كحذلؾ مف ضمف ، المؤجر في تمحيف المستعجر مف الانتفاع بالعيف المؤجرة لمدة معلكمة
كالالتزاـ بضماف التعرض ، صيانة العيف المؤجرة كتسليمها إلا المستعجر، الالتزامات أيضا

لكهي التزامات عامة مصدرها أححاـ ، خفية للعيفكالالتزاـ بضماف العيكب ال، للمستعجر
إلا إذا أضفينا ، المتعلؽ بالقانكف المدني كلا تخص عقد الإيجار الملؾ الكقفي 75/58ايمر 

الذم يحدد شركط إدارة ايملاؾ الكقفية  98/381عليها ما جاء به المرسكـ التنفيذم 
المتعلؽ بتحديد شركط  14/70يذم كتسييرها كحمايتها كحيفيات ذلؾ كأححاـ المرسكـ التنف
إضافة إلا النمكذج المتعلؽ ب يجار ، كحيفيات إيجار ايراضي الكقفية المخصصة للفلاحة
الصادر عف كزير الشؤكف الدينية  29ايملاؾ الكقفية المستحدث بمكجب القرار رقـ 

   "⁽¹⁾ كايكقاؼ المتضمف إنشاء لجنة ايكقاؼ كتحديد مهامها كصلاحياتها
  :حقكؽ ناظر الملؾ الكقفي: الفرع الأول

كبالاستناد إلا ماجاء في ، يتمتت ناظر الملؾ الكقفي بحقكؽ منحها له الشرع كالقانكف
  المؤرخ في  98/381مضمكف  المرسكـ التنفيذم رقـ 

 : * الحق لي الأجرة
لقد نص المشرع الجزائرم علا استحقاؽ الناظر للاجرة المالية بمكجب المادتيف 

ل لناظر الملؾ الكقفي : علا 18فنصت المادة ، 98/381مف المرسكـ التنفيذم  19ك18

                                                           
 .381-98مف المرسكـ التنفيذم  27المادة  -1
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الحؽ في مقابؿ شهرم أك سنكم يقدر كيحدد مف ريت الملؾ الكقفي الذم يسيرم إبتداء مف 
كعند الاقتضاء من  هذا المقابؿ مف غير مكارد الملؾ الكقفي الذم ، تاريت تعيينه أك اعتمادم

الشهرم أك السنكم المذحكر في  علال يحدد المقابؿ 19كنصت المادة ، 1يتكلا نظارتهل
ذا لـ ينص عليه في المادة ك  أعاله حسب ما هك منصكص عليه في عقد الكقؼ 18المادة  ا 

 2 ."أعلام 9
حيث أف الفقهاء اتفقكا علا أف يحكف مف غلة الكقؼ إذا اشترط الكاقؼ للناظر أجرا أك 

، لحنهـ اختلفكا في مصدر أجرة الناظر إذا لـ يشترط الكاقؼ أجرم، مف قبؿ القاضي أك الحاحـ
جمهكر الفقهاء يركف أف للناظر أخذ ما يستحقه مف أجر مف ريت الكقؼ إف لـ يشترط 

يف الناظر يتكلا إدارة الكقؼ كالقياـ بععماله فهك بمنزلة ايجير في الكقؼ فيعخذ ، الكاقؼ
ا أنه لـ يجعؿ الكاقؼ للناظر شيئا حانت أجرته مف كذهب المالحية إل، أجرم مف غلة الكقؼ

لا مف ريت الكقؼ كأساس هذا الرأم باعتبارهـ إدارة شؤكف الكقؼ كرعاية ، بيت الماؿ
 مصالحه مف أعماؿ البر كالخير.

اعتبر أنه في حالة  98/381مف مرسكـ  19في حيف أف المشرع الجزائرم طبقا للمادة 
بعد ، هذا المقابؿ يحددم كزير الشؤكف الدينية كايكقاؼعدـ النص في عقد الكقؼ علا 

استشارة لجنة ايكقاؼ كأف هذا المقابؿ قد يحكف مف غير مكارد الملؾ الكقفي المتكلي علا 
تطبيقا لما جاء عف المالحية بعف القائـ بالنظارة حغيرم مف ، نظارته حما يرام المشرع الجزائرم

حفاظ علا استمرار أداء الكقؼ ، مف غلة الكقؼ العامليف يستحؽ أجرم مف خزنتها لا
 قائمة كمشارحة في تنمية المجتمت. حمؤسسة

 : الحق لي التأمين )الضمان الاجتماعي( *
نجد جانب هاما مف ، بالرجكع للاححاـ الخاصة بتنظيـ ايجكر كالضماف الاجتماعي

إذ أف التعكيضات ، تدخؿ الدكلة في تنظيـ علاقات العمؿ في مختلؼ التشريعات العملية
التي تقدمها صناديؽ الضماف الاجتماعي سكاء العينية أك النقدية تغطي مجمؿ المخاطر 

كالمشرع الجزائرم يعمؿ ، كايعباء الاجتماعية كالمهنية للعمؿ كتحافظ علا تجديد قكة العمؿ
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التي تنص  98/381مف مرسكـ  20علا تكفير حماية اجتماعية مف خلاؿ نص المادة 
ل يخضت عمؿ ناظر الملؾ الكقفي لالتزامات التعميف كالضماف الاجتماعي حسب : هعلا أن

حافزا معنكيا  كجعله، بهدؼ تحقيؽ الحماية الاجتماعية كالاقتصادية1التنظيمات المعمكؿ بهال
  ينعحس علا الجانب المادم لتحسف ايداء العملي.

 : التزامات نا ر الممك الوقفي: الفرع الثاني
علا عقد إيجار ايملاؾ الكقفية التزاما علا عاتؽ ناظر الكقؼ كهي تسليـ  يترتب

حما يجب أف يتعهد أف يبقا الملؾ الكقفي صالحا للانتفاع ، المستعجر الملؾ الكقفي كملحقاته
 فقد كأف يمتنت عف المساس بحقكؽ المستعجر في التمتت بالعيف المؤجرة، به

ل : مف قانكف ايكقاؼ التي تنص علا 33المادة أسندت له عدة التزامات طبقا لنص 
حذلؾ  .2"يتكلا إدارة ايملاؾ الكقفية ناظر للكقؼ حسب حيفيات تحدد عف طريؽ التنظيـ

: علا التزامات ناظر الكقؼ التي نصت علا 98-381مف مرسكـ تنفيذم 12أشارت المادة 
أبرز  لذا فقد لخصت 91/10 رعاية التسيير المباشر للملؾ الكقفي في إطار قانكف رقـ لتسند

 : التزامات ناظر الكقؼ في النقاط التالية
 : تسميم المستأجر لمعين المؤجرة وممحقاتاا: *

أف يلتزـ المؤجر )ناضر الكقؼ  بجعؿ العيف المكقكفة ، كيعنا بتسليـ العيف المؤجرة
تحت تصرفه ك  بكضت اليد عليها للانتفاع بها دكف أم عائؽ، المؤجرة تحت حيازة المستعجر

إلا إذا سلـ للمستعجر ملحقات كمشتملات العيف المؤجرة إف ، حيث لا ينتهي هذا التسليـ
كلقد نصت علا هذا الالتزاـ ، كالتي تتحدد حسب طبيعة العيف أك باتفاؽ طرفي العقد، كجدت
كيتـ التسليـ بتحرير محضر جرد حؿ ما في ، مف نمكذج عقد الإيجار ايكقاؼ 4المادة 
لكقفي مف مساحة ايرض أك البناء كعدد الشقؽ كأكصافها كحؿ الملحقات المرتبطة الملؾ ا
 يعتبر دليؿ مادم علا عملية التسليـ كيقكـ المستعجر بالتكقيت علا المحضر الذم، به...

 . متطرقا إلا الحالة التي تحكف عليها العيف كقت التسليـ
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 : العين الموقولة المؤجرة )بأن يجعماا صالحة للانتفاع باا( صيانة *
 الكقؼ لشخص الرئيسي الممثؿ كبصفته أيضا الكقؼ ناظر عاتؽ علا قتيلتزـ كي

 صالحا يحكف لحي ،ترميمهك  صيانتهك  عليه بالمحافظة الكقفي الملؾ علا المباشر المسؤكؿك 
 المكقكفة العيف تعهد عليه فيجب ،تلقائيا الناظر علا الكاجب هذا يقت حيث ،به للانتفاع

 قبؿ حقه في ثابت فهك 2للكقؼ ممثلا باعتبارم ذلؾ علا مسؤكلا يحكفك  بالصيانة المؤجرةك 
 علا يترتبك  المكقكفة العيف تجام التزاما يحكفك  ،ايكؿ في حما بعدم سيعمرك  الإيجار
 ،المكقكفة العيف تجام لا المستعجر تجام التزاـ فهك الإيجار بعد أما ،تعديبيا جزاءا به الإخلاؿ
 يملؾ أنه علا ،الثمف إنقاص أك الفست طلب في المستعجر حؽ بذلؾ الإخلاؿ علا فيترتب
 ضركرية. حانت إذا بالصيانة للقياـ المححمة مف ترخيص طلب في الحؽ

 بالقياـ الكقؼ لشخص ممثلا باعتبارم الناظر يلتزـ أف الالتزاـ هذا علا كيترتب
 ببعض القياـ مف ناظرم في ممثلا الكقؼ أعفا المشرع أف إلا  الضركرية بالترميمات
 حذلؾك  الغازك  الماءك  الحهرباء ب يصاؿ كالمتعلقة المستعجر عاتؽ علا جعلهاك  الترميمات

 ذلؾ. يخالؼ اتفاؽ كجد لكك  الميام فاتكرة
     : الامتناع عن المساس بحقوق المستأجر لي التمت  بالعين المؤجرة*

 هكك  1ايكقاؼ إيجار عقد نمكذج مف الثانية فقرتها في الرابعة المادة ذلؾ علا نصت
 عف بالامتناع ناظرم في ممثلا الكقؼ فيلزـ ،المدني القانكف مف 483 المادة نص نفس

 المؤجر عاتؽ علا يقت الالتزاـ كهذا ،المؤجرة بايماحف التمتت في المستعجر بحقكؽ المساس
 حاف سكاء ،التعرض هنا فيضمف العامة للقكاعد كفقا التعرض ضمافك  الخفية للعيكب ضمانا
 دكف تحكؿ التي الخفية العيكب جميت كحذلؾ ،الغير عف صادر قانكنيا حاف أك شخصيا
 في العامة للقكاعد ايححاـ هذم تخضت حيث ،الانتفاع هذا مف تنقص أك بالعيف الانتفاع
 المدني. القانكف
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 :لثانيالمبحث ا
 طرق انتااء عقد الإيجار والجاات القضائية المختصة بالفصل ليه

إف إيجار الكقؼ حما تقدـ تححمه ايححاـ العامة في القانكف المدني مت مراعاة ايححاـ 
المتعلؽ  381-98المذحكرة في القانكف الخاص بايملاؾ الكقفية كخاصة المرسكـ التنفيذم 

فهك قانكف خاص يطبؽ علا إيجار الكقؼ باستثناء المحلات السحنية ، بحيفية تسير ايكقاؼ
مف 8محرر  26كالتجارية كالتي تخضت يححاـ القانكف المدني كالتجارم تطبيقا لنص المادة 

أما فيما لـ يذحرم كيطبؽ عليه أححاـ الشريعة الإسلامية باعتبار ، 1قانكف ايكقاؼ العامة 
  .الكقؼ نظاما إسلاميا

ايسباب  ذلؾ إيجار ايكقاؼ حما تقدـ محدد المدة فهك ينتهي بانتهاء مدته كؾكعقد 
كفي حالة إثارة نزاع بشعف هذا العقد ، العامة في القانكف المدني خصه بها قانكف ايكقاؼ

ف ف الاختصاص القضائي في المنازعات المتعلقة بايملاؾ الكقفية هك نصيب حؿ جهة 
تلؼ هياحله كدرجاته  مف هذم المنازعات عند طرحها علا قضائية أم )جهاز القضاء بمخ

القضاء سكاء نكعيا أك محليا فالاختصاص القضائي بصفة عامة مف حيث طبيعة المنازعات 
التي تعرض علا القضاء بمختلؼ هياحله ليحكف مختصا فيها قضائيا التي تدخؿ في كلاية 

كمف حيث نكع القضايا ، كلائيالقضاء كما يخرج عف كلايته كهك مايسما بالاختصاص ال
كما تنقسـ إليه الدرجة الكاحدة مف تشحيلا ، التي تنظر فيها حؿ درجة مف درجات التقاضي

تختص بعنكاع مختلفة مف القضايا كهك مايسما بالاختصاص النكعي كمف حيث ماتختص 
ما به الجهة القضائية الكاحدة مف مجمكع القضايا بالنظر إلا محاف كجكدها كهذا مايس

بالاختصاص الإقليمي أك المحلي كالحديث في مكضكع المنازعة القضائية المتعلقة بايملاؾ 
الكقفية يثير جدلا حبيرا في الجهة القضائية التي ترفت أمامها المنازعة )الغرفة أك القسـ 

كهك اهتمامنا في هذا المبحث فبعد التطرؽ إلا طرؽ  2المختص بالفصؿ في هذم المنازعة
ك انقضاء عقد إيجار ايملاؾ الكقفية سكؼ نخكض في الجهات القضائية التي تحكف انتهاء أ

محؿ الفصؿ في منازعات عقد إيجار ايملاؾ الكقفية كلهذا قمنا بتقسيـ هذا المبحث إلا 
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بتقسيمه  ذلؾ مطلبيف حيث تـ تناكؿ طرؽ انقضاء عقد الإيجار في المطلب ايكؿ كقمنا ؾ
لفرع ايكؿ )انتهاء عقد الإيجار الكقفي بانقضاء المدة المحددة إلا ثلاث فركع حيث تضمف ا

كفي الفرع الثالث)انتهاء عقد  كالفرع الثاني )انتهاء عقد الإيجار عف طريؽ ايسباب العامة  
 .كفي المطلب الثاني تـ تناكؿ 381-98التنفيذم رقـ  1إيجار ايملاؾ الكقفية طبقا للمرسكـ

الفصؿ في منازعات عقد إيجار ايملاؾ الكقفية مقسمة في الجهات القضائية المختصة ب
كفي الفرع الثاني  حيث تضمف الفرع ايكؿ )الاختصاص النكعي   ذلؾ ثلاث فركع ؾ

كفي الفرع الثالث )أكجه التبايف في الاختصاص بيف القضاء الإدارم  )الاختصاص المحلي 
 كالعادم 

 . إيجار الأملاك الوقفية طرق انتااء عقد: المطمب الأول

فينتهي ، يعتبر عقد الإيجار مف عقكد المدة التي تتميز بدكرا مهما في انعقادها كانتهائها
، عقد الإيجار الكقفي بانتهاء مدة محددة في العقد كيعد هذا السبب الرئيسي لانتهاء العقد

ني كالقانكف التجارم كبما أف عقد الإيجار الكقفي تححمه ايححاـ العامة في القانكف المد
 كأححاـ الشريعة الإسلامية.

ف ف عقد ، الذم نظـ أححاـ إيجار الكقؼ 381-98حما يححمه المرسكـ التنفيذم رقـ 
الإيجار الكقفي قد ينتهي قبؿ انتهاء مدته القانكنية المخصصة له لعدة أسباب كقد تـ 

الكقؼ بانقضاء مدتػػػػػػػػه  كيعد تفصيلها في فركع هذا المطلب الفرع ايكؿ )انتهاء عقد إيجار 
كفي الفرع الثاني تناكلنا انتهاء عقد إيجار الكقؼ قبؿ ، هذا السبب الرئيسي لانتهاء العقد

ما طبقا للمرسكـ التنفيذم  انتهاء مدته )كهذا طبقا لسببيف كهما عف طريؽ ايسباب العامة كا 
98-381. 

 

 

 المدة القانكنية. انتهاء عقد إيجار الكقؼ بانقضاء: الفرع الأول
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مف المعركؼ قانكنيا أف عقد الإيجار في ايملاؾ الكقفية ينتهي بانتهاء المدة القانكنية 
حسب الفقرة ايكلا مف المادة  ذلؾ حغيرم مف العقكد المنصكص عليها في القانكف المدني ك

المدة المتفؽ عليها  محرر مف القانكف المدني التي تنص علا لينتهي الإيجار بانقضاء 469
مف المرسكـ  27.كحما نضيؼ أيضا بالرجكع إلا المادة 1دكف حاجة إلا تنبيه بالإخلاء ل

حيث يتـ تحديد المدة حسب طبيعة الكقؼ كنكعه كقد حددها ، 381-98التنفيذم رقـ 
المشرع الجزائرم في نمكذج عقد الإيجار المعتمد في ايملاؾ الكقفية بثلاث سنكات في غير 

 .2شهرا 20لمحلات التجارية  جعلها ا

يمحف تجديد عقد ، 381-98مف المرسكـ التنفيذم رقـ  27/3ككفقا لنص المادة 
بناءا علا طلب يقدمه المستعجر إلا ، الإيجار الكقفي خلاؿ ايشهر الثلاثة ايخيرة مف مدته

، اجعة شركط العقدمت إمحانية مر ، الهيئة المؤجرة ممثلة في مديرية الشؤكف الدينية كايكقاؼ
كفي حالة عدـ تجديد العقد ف نه . مف نفس المرسكـ 28لاسيما ايجرة كمدة العقد كفقا للمادة 

كبالرجكع إلا ، التي تقضي بانتهاء عقد الإيجار بانتهاء مدته، يتـ الرجكع إلا القكاعد العامة
قؼ ينتهي بانتهاء المدة أححاـ الشريعة الإسلامية كما أقرم الفقه الإسلامي ف ف عقد إيجار الك 

 .3يف الثابت إلا غاية ينتهي بانتهاء الغاية، المحددة فيه

 انتهاء عقد إيجار الكقؼ قبؿ انتهاء مدته القانكنية  :الفرع الثاني

ايصؿ في عقد الإيجار الكقفي ينتهي بانتهاء مدته القانكنية إلا أنه قد ينتهي قبؿ 
ما أسباب خاصة ، إما يسباب عامة تؤدم إلا انتهاء عقد الإيجار ذلؾ انقضائها كيحكف  كا 
 : نفصلها حما يلي

فالعيف المؤجرة ، مف بيف هذم ايسباب فقد ملحية العيف المؤجرة: الأسباب العامة: أولا
إذا فقد المؤجر ملحيتها بالبيت أك الهبة أك المقايضة ف نه يؤدم إلا انقضاء عقد الإيجار في 

يحكف للمستعجر إذا لـ يقـ المؤجر أك لـ يستطت القياـ بالترميمات ك  الشخصحؽ هذا 
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يحكف سببا لانتهاء عقد الإيجار إلا أف هذا التصكر لا ك  غيرها أف يطلب الفستك  الضركرية
 فلا يجكز بيعه، خاصة أف الكقؼ لا يخضت للتصرفات التمليحيةك  يمحف في إيجار ايكقاؼ

شراء أخرل لا يمحف ك  زؿ عليه علا أف استبداؿ العيف ببيعهالا رهنه أك التناك  لا هبتهك 
التصكر معه هذم الحالة يف الملؾ الكقفي إذا حاف قابلا لجيجار ف نه لا يمحف أف يحكف 

 محلا للاستبداؿ.

إلا أنه قد نجد تطبيقات لذلؾ ححالة بطلاف عقد الكقؼ مما يؤدم إلا زكاؿ صفة 
العيف سببا لانقضاء عقد الإيجار ف ذا هلحت العيف  حما يعتبر هلاؾ، الكقؼ علا العيف

مف  481المؤجرة هلاحا حليا انفست العقد بقكة القانكف دكف حاجة إلا ححـ طبقا لنص المادة 
 القانكف المدني.

العيف المؤجرة ، كأما إذا حاف الهلاؾ هلاحا جزئيا يسبب خللا في المنفعة بحيث تصب 
كلـ ، أك نقص هذا الاستعماؿ نقصا معتبرا، له مف أجلهغير صالحة للاستعماؿ الذم أعدت 

كلـ يقـ المؤجر في الكقت المناسب برد العيف المؤجرة إلا الحالة التي ، يحف بفعؿ المستعجر
أك فست ، ف نه يجكز للمستعجر أف يطلب حسب الحالة إما نقص بدؿ الإيجار، حانت عليها

 .1العقد 

بالتزاماته يِؤدم إلا انتهاء إيجار الكقؼ فيجكز فست الإيجار كعدـ قياـ أحد المتعاقديف 
 خاصة إذا لـ يدفت المستعجر بدؿ الإيجار.، بعدـ كفاء أحد المتعاقديف بما التزـ به

 593-89انتاائــــه طبقا لممرسوم التنفيذم : ثانيا

، إف المشرع ذهب إلا اعتبار أف مكت المستعجر يؤدم إلا انقضاء عقد إيجار الكقؼ
مف المرسكـ التنفيذم  29فينتهي بذلؾ عقد الإيجار الكقفي قانكنا كفقا لما ذحرته المادة 

كفاة ك  علا عحس ايححاـ العامة كالتي لاينتهي بها عقد الإيجار بمكت المستعجر. 98/381
المستعجر في عقد الإيجار الكقفي يؤدم إلا انتهاء عقد الإيجار كجكبا مهما حاف نكعه 

قكة القانكف كدكف الحاجة للرجكع إلا القضاء  كالفست يحكف مف قبؿ كحيؿ كيحكف ذلؾ ب
                                                           

تخصص عقكد ، مذحرة لنيؿ شهادة الماستر، التصرفات الكاردة علا ايملاؾ الكقفية في التشريت الجزائرم، سعاد لعمارة -1
 .69ص، 2012/2013، سنة الجامعيةال، جامعة أحلي محتد أكلحاج البركيرة، كمسؤكلية
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ايكقاؼ باعتبارم السلطة المحلفة بتحضير عقكد ايكقاؼ كيترتب علا فست الإيجار نتيجة 
عادة تحرير عقد ك  كفاة المستعجر انتهاء الإيجار مت المستعجر المتكفا بشركطه أطرافه كا 

كهدا قبؿ صدكر القانكف ، كرثة كجكبا ما لـ يتنازلكا علا ذلؾإيجار السحف الكقفي لصال  ال
يف إيجار السحف الكقفي بعد صدكر هذا ايخير يستكجب تطبيؽ أححاـ المادة   07\ 01

 مف القانكف المدني. 2محرر 469

التي لايتصكر في الكقؼ  381-98مف المرسكـ التنفيذم 30إضافة إلا نص المادة 
ـ لايملحكف حؽ تعجير الملؾ الكقفي كمف يملؾ  حؽ ذلؾ هـ العاـ يف المكقكؼ عليه

أما الكقؼ الخاص قد يحكف متكليه أحد المكقكؼ عليهـ ، السلطة المحلفة بايكقاؼ كحدها
 . 1كهك يملؾ بصفته متكليا تعجير الملؾ الكقفي

 الجاات القضائية المختصة لي منازعات عقد إيجار الأملاك الوقفية: المطمب الثانـــي

إف ايملاؾ الكقفية تعتبر أملاؾ محمية قانكنيا كذلؾ لما تحتسيه مف أهمية دينية 
مف الدستكر كهي غير قابلة للتصرؼ كغير قابلة للحجز  52كتنمكية كبالنظر لنص المادة 

 02/07مف القانكف رقـ 03كغير قابلة للاحتساب بالتقادـ المحسب تطبيقا لنص المادة 
تضمف تعسيس إجراء المعاينة لحؽ الملحية العقارية كتسليـ الم 27/02/2007المؤرخ في 

كلحف قد تطرح دعكل علا القضاء للاسترداد أك ، سندات الملحية عف طريؽ تحقيؽ عقارم
أك المطالبة بحقكؽ الإيجار أك دعكل طرد مف السحف الكقفي أك ، المطالبة بالملؾ الكقفي

ء أك إبطاؿ أم تصرؼ علا أصؿ الملؾ إلغاء عقد الشهرة الكاقت علا ملؾ كقفي أك إلغا
 . الكقفي

كالاختصاص القضائي في المنازعات المتعلقة بايملاؾ الكقفية هك نصيب حؿ جهة 
مف الجهات القضائية )جهاز القضاء بمختلؼ درجاته كهياحله  مف هذم المنازعات عند 

 . أك محلية، طرحها علا القضاء سكاء حانت نكعية

                                                           
مذحرة لنيؿ شهادة ، صيلإ استغلاؿ ايراضي الكقفية المخصصة للفلاحة في التشريت الجزائرم، راهف محمد، بكمعيزةزينة -1

، جامعة الجيلاني بكنعامة خميس مليانة، قسـ الحقكؽ، حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية، تخصص قانكف أعماؿ، الماستر
 .23ص، 2018/2019الجامعية السنة 
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فالاختصاص القضائي بصفة عامة مف حيث طبيعة المنازعات التي تعرض علا 
القضاء بمختلؼ هياحله ليحكف مختصا فيها كالقضايا التي تدخؿ في كلاية القضاء كما يخرج 
عف كلايته كهك مايسما بالاختصاص الكلائي كمف حيث نكع القضايا التي تنظر فيها حؿ 

إليه الدرجة الكاحدة مف تشحيلات تختص بعنكاع  كما تنقسـ، درجة مف درجات التقاضي
كمف حيث ماتختص به الجهة ، مختلفة مف القضايا كهك مايسما بالاختصاص النكعي

القضائية الكاحدة مف مجمكع القضايا بالنظر إلا محاف كجكدها كهذا مايسما بالاختصاص 
ة بايملاؾ الكقفية يثير فالحديث عف مكضكع المنازعة القضائية المتعلق، الإقليمي أك المحلي

إشحالية الجهة القضائية التي ترفت أمامها المنازعة كالغرفة المخصصة أك القسـ المخصص 
 . قضائيا لذلؾ

كبالتالي للخكض في مضمكف هذا المطلب قمنا بتقسيمه إلا فرعيف حيت سكؼ نتناكؿ 
لي  كفي الفرع في الفرع ايكؿ )الاختصاص النكعي  كفي الفرع الثاني )الاختصاص المح

 الثالث تطرقنا إلا أكجه تبايف في الاختصاص بيف القضاء العادم كالقضاء الإدارم.

  الاختصاص النكعػػػػي: الفرع الأول

إف الاختصاص النكعي للجهة القضائية في نظر منازعات الكقؼ لايتحدد إلا بمعرفة 
 1طبيعة هذم ايملاؾ كتسيرها كحذلؾ استثمارها كطبيعتها. 

-05مف القانكف 49فالكقؼ حما رأينا يتمتت بالشخصية المعنكية كهذا طبقا لنص المادة
فهك إذف مستقؿ عف أشخاص الكاقؼ أك المكقكؼ عليه في ، المعدؿ للقانكف المدني 10

مف قانكف الإجراءات المدنية كهي المادة التي لاتجد تطبيقا لها في الحثير مف  07المادة
لشؤكف الدينية أك ناظر الكقؼ في النزاع لايحفي لتقرير عدـ ككجكد مدير ا، النزاعات

اختصاص جهات القضاء العادم فعلا القاضي فهـ النزاع بدقة كطرح أهـ ايسئلة لإعطاء 
 .2التحيؼ الصحي  للنزاع كلمكقت حؿ كاحد مف ايطراؼ 

                                                           
 .2005/2004، بف عحنكف، بحث لنيؿ شهادة الدراسات العليا المتخصص، النظاـ القانكني للكقؼ، حططاش أحمد -1
 .1561ص ، 2003طبعة ، المنازعات العقارية دار هكمة، ليلا زركقي كحمدم باشا عمر -2
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محرر مف قانكف الإجراءات المدنية أخضعت للنظر في  07كبالرغـ مف أف المادة 
منازعات الإيجار بصفة عامة مهما حاف تحيؼ النزاع كلقد قبؿ مجلس الدكلة دعكل اعتراض 
الغير الخارج عف الخصكمة المقامة مف طرؼ ناظر الكقؼ ضد القرار الصادر عف نفس 

الذم قاـ ، 1ممثلة في شخص رئيسها كالمكقكؼ عليهـ المجلس بيف بلدية شلغكـ العيد ال
دج عف إدماج ايرض المكقكفة  41272800ب لزاـ البلدية بتعكيض الفريؽ ))بكخ.ع مبللإ 

أما  10-91مف قانكف 38في إطار الاحتياطات العقارية للبلدية مستندا إلا المادة 
كلا يرقا إلا درجة الاختصاص داخؿ الجهة القضائية الكاحدة هك مجرد تقسـ إدارم 

الاختصاص النكعي باعتبار أف المححمة صاحبة الكلاية العامة طبقا لنص المادة ايكلا مف 
 ، كهذا حمثاؿ حي عما سبؽ ذحرم. قانكف الإجراءات المدنية

كلحف تجدر بنا الإشارة هنا إلا أنه مف ايحسف أف يختص حؿ قسـ بالمسعلة الخاصة 
كالقسـ العقارم فيما يتعلؽ ، في عقد الكقؼ في حد ذاتهبه حاختصاص قسـ شؤكف ايسرة 

كالقسـ المدني فيما يتعلؽ بعححاـ عقد الإيجار لإعطاء النكعية في صدكر ايححاـ ، بالعقار
بقاء المصاريؼ القضائية للخزينة العامة بحسب نكع القضية كعلا الصعيد التطبيقي  كا 

لصه مف خلاؿ أححاـ كقرارات نستخ فالاختصاص النكعي مزاؿ غير محسكـ كهذا ما
قرار بتاريت 95794المححمة ففي بعض القضايا المتعلقة بالملؾ الكقفي نجد الملؼ رقـ 

الذم حاف مكضكعه إيجار سحف كقفي كانعقد الاختصاص للغرفة الإدارية  20/12/1992
يت قرار بتار  11918في حيف نجد قرار ثاني مف المححمة العليا الغرفة المدنية لملؼ رقـ 

 .نعقد فيه الاختصاص للقاضي المدنيكزير الشؤكف الدينية كطرؼ ثاني كا 22/03/1998
كايص  أف يحكف القاضي العادم هك المختص حكف الكقؼ العاـ له شخصية معنكية كذمة 

كلعؿ ، مف قانكف الإجراءات المدنية 7تدخلفي التعداد الكارد في المادة  مالية مستقلة كالتي لا
الاختصاص في المنازعات الإيجارية بما فيها الإيجارات الفلاحية التي  إسنادالححمة مف 

يف جؿ هذم ، تحلـ عنها قانكف التكجيه العقارم تحمف في معيار القانكف الكاجب التطبيؽ
هذا ما أحدته الغرفة الإدارية لمجلس القضاء بقسنطينة ، المنازعات يححمها القانكف الخاص

عادية بالفصؿ في المنازعات المتعلقة بالإيجارات الفلاحية تدخؿ علا اختصاص المحاحـ ال
                                                           

 .145/146ص  07/2005العدد ، مجلس الدكلة مجلة، .12/07/2004قرار مؤرخ في ، 016765الملؼ رقـ  -1
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ضمف الاختصاص الانفرادم للمحاحـ العادية كأنه يتعيف كالحالة هذم إعلاف عدـ 
 .1الاختصاص

  الاختصاص المحػػػػػػػػػػػػػػػلي: الفرع الثاني
القضاء باعتبار أف المنازعات القضائية المتعلقة بايملاؾ الكقفية مف اختصاص 

ف ذا حانت المنازعة تتعلؽ ، العادم فهذا ايخير ينعقد له الاختصاص تبعا لطبيعة المنازعات
بالعقار محؿ الكقؼ ف ف الجهة القضائية المتخصصة بالفصؿ فيها هي القسـ العقارم 

مف 48كذلؾ طبقا لنص المادة ، المكجكد بالمححمة التي يقت عقار الكقؼ بدائرة اختصاصها
غير أف الملاحظ علا هذم المادة لـ تفرؽ بيف ماذا حاف الكقؼ ، .91/10قؼ قانكف الك 

كعليه يتعيف الرجكع إلا المكاد ، منقكلا أك عقارا أك منفعة كهي طبيعة الملؾ الكقفي
ف ذا حاف مكضكع المنازعة يتعلؽ بعقار ، 2 مف قانكف الإجراءات المدنية 8/09/10/11)

ف حاف النزاع متعلقا بعدـ دفت ايجرة مكقكؼ تؿ الاختصاص لمححمة كجكد ه ذا المنقكؿ كا 
ف ف الاختصاص يؤكؿ أيضا لمححمة مقر تكاجد العقار المؤجر طبقا للفقرة الثانية مف المادة 

كبالرجكع إلا القكاعد العامة المتعلقة بالاختصاص ، الثامنة مف قانكف الإجراءات المدنية
مف قانكف 40إلا 37عليها في المكاد مف  المحلي للمحاحـ كالمجالس القضائية المنصكص

 . الإجراءات المدنية كالإدارية
كتبعا لما تقضي به هذم المكاد أنه إذا حاف محؿ الكقؼ عقار ف ف الدعاكم المتعلقة 
بالعقارات المكقكفة أك ايشغاؿ المتعلقة بهذم العقارات أك الدعاكم المتعلقة ب يجارها ف نها 

أما إذا حاف محؿ الكقؼ منقكلا ف ف الاختصاص ينعقد ، العقارترفت أماـ مححمة مكقت 
كالتحدم هذا حسب نص المادة ، للمححمة التي يقت في دائرة اختصاصها تكاجد هذا المنقكؿ

كتجدر هنا الملاحظة أنه بالرجكع إلا القكاعد ، المذحكرة مسبقا 91/10مف القانكف  48
ءات المدنية كالإدارية قد أعطت الاختصاص مف قانكف الإجرا37العامة كبالتحديد المادة 

بالنسبة للقضايا  ذلؾ كؾ، للمححمة التي يقت في دائرة اختصاصها مكطف المدعي عليه

                                                           
 ..225ص، 2005سنة ، دار هكمة، القضاء العقارم، حمدم باشا عمر -1
 .144ص، المرجت السابؽ، حططاش أحمد -2
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المستعجلة المتعلقة بايملاؾ الكقفية فتنظر أماـ المححمة التي يقت في دائرة اختصاصها 
 .1محاف المشحؿ أك التدبير المطلكب اتخاذم

 أكجه التبايف بيف الاختصاص الإدارم كالعادم: الفرع الثالث
إف المنازعة الإدارية هي حؿ منازعة يحكف أحد أطرافها شخص مف أشخاص القانكف 

المؤسسة العمكمية ذات الصبغة الإدارية  تخضت في تحيؼ ، البلدية، الكلاية، العاـ )الدكلة
مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية بححـ المعيار  801اختصاصها يححاـ المادة 

 . العضكم كذلؾ مااستثنا بنص خاص
كعليه ترفت منازعات الكقؼ الإدارية أماـ المححمة الإدارية المختصة طبقا لما هك 

أما الدعاكم التي ، فيها بححـ قابؿ للاستئناؼ أماـ  مجلس الدكلةكالتي تفصؿ ، معمكؿ به
 : يحكف فيها كزير الشؤكف الدينية كايكقاؼ طرفا فيها يحدد الاختصاص حما يلي

كبالتالي ، *إذا ظهر الكزير بمظهر السلطة كالسيادة أم أنه يعمؿ باسـ كلحساب الدكلة
ل أماـ مجلس الدكلة باعتبارم سلطة يعد شخصا مف أشخاص القانكف العاـ فترفت الدعك 

 . مف قانكف الإجراءات المدنية كالإدارية 901مرحزية كذلؾ طبقا للمادة 
*إذا افترضنا أف كزير الشؤكف الدينية كايكقاؼ هك الناظر العاـ للاملاؾ الكقفية 
كفكض بعض اختصاصه لمديرم ايكقاؼ أك نكابه علا المستكل المرحزم أك للمديريف 

ييف للشؤكف الدينية كايكقاؼ ككحيؿ ايكقاؼ علا المستكل المحلي أك إلا ناظر الكلائ
كذلؾ ، ينه يجكز للناظر أف يكظؼ عمالا لتسير كاستثمار ايملاؾ الكقفية، ايملاؾ الكقفية

نما ناظر يمثؿ ايملاؾ الكقفية مادامت هذم ايخيرة ليست  ليس بصفته كزيرا يمثؿ الدكلة كا 
فالكزير يمثؿ الكقؼ كبالتبعية تحكف ، ميزانية تسيرها مستقلة عف ميزانية الدكلةأملاؾ للدكلة ك 

كلا تدخؿ في اختصاص ، المنازعات المتعلقة بايملاؾ الكقفية مف اختصاص القضاء العادم
القضاء الإدارم نكعيا ف ذا تصرؼ كزير ايكقاؼ حعف يبرـ عقدا يتعلؽ ب دارة أك تسير 

ية يعتبر قد تصرؼ بصفته ممثلا للاكقاؼ كتخضت المنازعة فيه كاستثمار ايملاؾ الكقف
 . للقضاء المدني

                                                           
العدد ، عيساكم طارؽ )الاختصاص القضائي في نظر الدعاكم الكقفية  .مجلة الباحث في العلكـ القانكنية كالسياسية -1

 .46ص ، 2020جكاف ، د الشريؼ مسا عدية سكؽ أهراسجامعة محم، 03
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لحف نظرا لخصكصية الكقؼ الخاص باعتبارم ماؿ خاص بالمكقكؼ عليهـ أك الجهات 
المكقكؼ عليها ف ف النزاع يعكد إلا القضاء العادم كلا يحكف للقضاء الإدارم صلاحية 

 الفصؿ في المنازعات المتعلقة بشعنه.
 



 

 

 الخاتمة



 ةـــــــالخاتم
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 الخاتمـــــــة: 

القػػكؿ أف النظػػاـ القػػانكني للكقػػؼ العػػاـ فػػي التشػػريت سػػبؽ ذحػػرم نسػػتطيت  مػػف خػػلاؿ مػػا
الجزائرم لابد للغاية مف إيجار ايملاؾ الكقفية العقارية هك الحصكؿ علػا مػكارد ماليػة تسػم  

كلهػػذا اعتبرنػا أف اسػتثمار ايمػػلاؾ  للاكقػاؼ بػالنمك كالتطػػكر حتػا تػؤدم عملهػػا المنػكط إليهػا،
بػؿ يمحػف اعتبارهػا  قيمة استغلاؿ ايملاؾ الكقفيػة، الكقفية عف طريؽ الإيجار هك عملية تثمف

 المنفذ ايصل  علا غرار الصيلإ ايخرل التي تـ استحداثها في استثمار ايملاؾ الكقفية .

كنظرا لهذم ايهمية التي تتميز بها ايملاؾ الكقفية نجد أف مػف الناحيػة التشػريعية تػدخؿ 
كسػػػيركرة ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة كحيفيػػػة التصػػػرؼ فيهػػػا المشػػػرع بعػػػدة قػػػكانيف كمراسػػػيـ تبنػػػت تنظػػػيـ 

بطرؽ تتكافؽ كخاصية الماؿ الكقفي يف ايصػؿ فػي الملػؾ الػكقفي هػك عػدـ التصػرؼ فيػه إلا 
 يعماؿ الخير .

كبمػػا أف ايصػػؿ مػػف الاسػػتثمار فػػي الملػػؾ الػػكقفي تحقيػػؽ التنميػػة حمػػا سػػبؽ الػػذحر فػػ ف 
-91قػؼ محانػة كايمػر هنػا يتعلػؽ بالقػانكف التنظيمات التشريعية نصت علا قكانيف أكلػت الك 

إلا أنػػػه فيمػػػا يتعلػػػؽ بعححػػػاـ إيجػػػار السػػػحنات ، الػػػذم عػػػالج مكضػػػكع الكقػػػؼ بصػػػفة عامػػػة 10
الكقفية فقد أحالهػا المشػرع علػا القكاعػد العامػة فػي القػانكف المػدني أمػا المحػلات التجاريػة فقػد 

-98حالمرسػكـ التنفيػذم رقػـ بنص قانكني خاص  أخضعها للقانكف التجارم ماعدا ما استثني
الػػذم يحػػدد شػػركط كحيفيػػات إيجػػار ايراضػػي الكقفيػػة المخصصػػة للفلاحػػة كذلػػؾ حمػػا تػػـ  381

 تفصيله في مكضكعنا 

حيػػػث خػػػص إيجػػػار ايراضػػػي الكقفيػػػة الفلاحيػػػة مػػػؤخرا بصػػػدكر مرسػػػكـ تنفيػػػذم خػػػاص 
خلالػػه  حيػػث حػػدد مػػف، كذلػػؾ لضػػماف التسػػيير الحسػػف لهػػا 14/70الممثػػؿ فػػي المرسػػكـ رقػػـ 

أححاما خاصة لعقد الإيجػار الفلاحػي بمػا يتماشػا كايححػاـ القانكنيػة للكقػؼ فػي طبيعػة العػيف 
براز إجراءات عقد الإيجار الفلاحي كشركطه بػالتكفيؽ بػيف أححػاـ الإيجػار العامػة، المؤجرة ، كا 

ممػػػا يسػػػهؿ علػػػا المسػػػيريف  لهػػػذم ايمػػػلاؾ معرفػػػة ، كالنصػػػكص المتعلقػػػة بايراضػػػي الفلاحيػػػة
ححػػاـ إبػػراـ هػػذا النػػكع مػػف العقػػكد دكف اللجػػكء إلػػا القكاعػػد العامػػة لجيجػػار .كقػػد أدرج المشػػرع أ

جا لعقكد الإيجارات الفلاحية الكقفية مت دفاتر الشركط الخاصة بالنسبة لجيجػار ذالجزائرم نما
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يجػار حػذلؾ بالنسػبة لجيجػار النػاتج عػف تحكيػؿ حػؽ الانتفػاع الػدائـ أك عقػد الإ، بالمزاد العلنػي
كحذلؾ بالنسبة لجيجار الناتج عف تحكيؿ حػؽ الانتفػاع الػدائـ أك عقػد الامتيػاز ، بالمزاد العلني

كتجػػدر بنػػا الإشػػارة إلػػا أف المشػػرع ، بعػػد ثبػػكت أف المسػػتثمرة محػػؿ الانتفػػاع هػػي ملحيػػة كقفيػػة
نمػػػكذج عقػػػد إيجػػػار ايمػػػلاؾ  14/70الجزائػػػرم لػػػـ يػػػدرج فػػػي الملاحػػػؽ المدرجػػػة مػػػت المرسػػػكـ 

كهػػك مػػف أحثػػر كسػػائؿ نجاحػػه فػػي اسػػتثمار هػػذم ايمػػلاؾ كذلػػؾ لتنميػػة ، كقفيػػة بصػػفة عامػػةال
 مكارد الكقؼ مف جهة كلإضفاء نكع مف الحماية مف جهة.

علػػا هػػذا ايسػػػاس حػػاكؿ المشػػػرع الجزائػػرم تػػدارؾ النقػػػائص كالغمػػكض الػػػذم جػػاء فػػػي 
ءـ كطبيعػة العقػار الػكقفي مف خػلاؿ انتهاجػه لتكجػه جديػد يػتلا، صيلإ استثمار ايملاؾ الكقفية

كذلػػؾ بعػػدـ إخضػػاعه للقكاعػػد العامػػة فػػي إيجػػار ايمػػلاؾ ، بمختلػػؼ مجالاتػػه المخصػػص لهػػا
المتضػػمف شػػركط كحيفيػػات  213-18تػػـ تحريسػػه ب صػػدار المرسػػكـ التنفيػػذم  كهػػك مػػا الكقفيػة،

حػػاـ الػػذم حمػػؿ فػػي طياتػػه أح، اسػػتغلاؿ العقػػارات الكقفيػػة المكجهػػة لإنجػػاز مشػػاريت اسػػتثمارية
تفصػػيلية أرسػػت يكؿ مػػرة شػػركط كحيفيػػات جديػػدة مخالفػػة لمػػا حػػاف سػػابقا .كمػػت ذلػػؾ قػػد نجػػد 

 بعض النقائص التي قد تتعارض كالنظاـ القانكني للكقؼ. 

تضػػػمنته المػػػادة العاشػػػرة مػػػف قػػػانكف  نجػػػد حػػػذلؾ تنػػػاقض بػػػيف النصػػػكص حيػػػث نجػػػد مػػػا
ه أك ديػف لفمػانت الػديف مػانت لػـ ايكقاؼ التي تشترط علا الكاقؼ ألا يحػكف محجػكرا عليػه لسػف

إذ من  قانكف ايكقاؼ للدائنيف حػؽ طلػب إبطػاؿ ، يتضمنه لا القانكف المدني كلا قانكف ايسرة
الكقؼ في حالة صدكرم في مرض المكت كحانت ديكنهـ تستغرؽ جميػت أمػلاؾ المػريض طبقػا 

حالػػػػة قيػػػػاـ المػػػػديف مقابػػػػؿ ذلػػػػؾ خػػػػكؿ القػػػػانكف المػػػػدني لهػػػػؤلاء الػػػػدائنيف فػػػػي ، منػػػػه 32للمػػػػادة 
بتصػػػرفات تضػػػر بالضػػػماف سػػػكاء حانػػػت التصػػػرفات عػػػف طريػػػؽ التبػػػرع أك المعاكضػػػات خػػػكؿ 

 كحفؿ لهـ حؽ الطعف فيه بصكر مختلفة مف الدعاكم.

 كفي ايخير يمحننا أف نخلص إلا بعض الكصايا كالمقترحات .
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 *أهم التوصيات والمقترحات :

النصكص القانكنية المتعلقػة ب يجػار ايمػلاؾ ضركرة العمؿ علا استصدار جملة مف  -
لتجنػػػػب التضػػػػارب كالاخػػػػتلاؼ ، الكقفيػػػػة يتضػػػػمف جميػػػػت المسػػػػائؿ ايساسػػػػية منهػػػػا كالتفصػػػػيلية

 الفقهي لتسهيؿ مهمة القاضي في هذا المجاؿ .

علػػا المشػػرع أف يبػػيف ايححػػاـ التشػػريعية كالتنظيميػػة التػػي أحػػاؿ إليهػػا تنظػػيـ الكقػػؼ  -
 .2002الخاص بمكجب تعديؿ 

مف قانكف ايكقاؼ بما يتماشا كالمكاد ايخرل مف نفػس القػانكف مػت  04إلغاء المادة  -
علػا الشػحؿ التػالي لالكقػؼ عقػد يػتـ  بمكجبػه حػبس العػيف عػف التملػؾ علػا  03تعديؿ المادة 

 كجه التعبيد كالتصدؽ بالمنفعة حينما نصت علا السلطة المحلفة بايكقاؼ هي الجهػة المؤهلػة
 16ك15يكقاؼ مت المادتيف لقبكؿ ا

مػػف قػػانكف  08كنقػػؿ محتكاهػػا إلػػا المػػادة ، 98/381مػػف المرسػػكـ  06إلغػػاء المػػادة  -
.تعػػػدد أصػػػناؼ أخػػػرل مػػػف 98/381مػػػف المرسػػػكـ  06بعػػػد تعػػػديلها حيػػػث أف المػػػادة 91/10

كايجػدر 91/10مػف قػانكف ايكقػاؼ  08ايملاؾ الكقفية العامة المنصػكص عليهػا فػي المػادة 
لعشػػكائي لػػنص أف يػػنص عليهػػا هػػذا ايخيػػر كمػػف جانبنػػا يمحننػػا إرجػػاع هػػذا ايمػػر إلػػا النقػػؿ ا

، المتضػمف نظػاـ ايمػلاؾ الحبسػية العامػة 283-64مف المرسػكـ التنفيػذم  03ك02المادتيف 
 98/381مػف المرسػكـ  06ليضػت محتكاهػا فػي المػادة  02حيث نقؿ المشرع الجزائػرم المػادة 

 تتعلقاف بايكقاؼ العامة . 03ك02بالرغـ مف أف حلتا المادتيف 

لؾ بتسػليط عقكبػات علػا حػؿ مػف تسػكؿ لػه نفسػه العبػث يتكجب الصرامة القانكنية كذ -
 بايملاؾ الكقفية.

 

 

 الحمد لله الذم بنعمته تتم الصالحات                                      
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 قائمة المصادر والمراج  :
 المصادر:

 المعاجم أولا :
 لبناف، بيركت، الجزء التاست، دار المعارؼ، لساف العرب، إبف منظكر .1
، أبػػػك الحسػػػيف أحمػػػد بػػػف فػػػارس بػػػف زحريػػػا تحقيػػػؽ كضػػػبط عبػػػد السػػػلاـ محمػػػد هػػػاركف .2

 ف. س، د، ف، ب، د،، كالتكزيت،د،ط،دار الفحر للطباعة كالنشر 06ج، معجـ مقاييس اللغة
 ،1ط، ،عػػػػػػػالـ الحتػػػػػػػب1معجػػػػػػػـ اللغػػػػػػػة العربيػػػػػػػة المعاصػػػػػػػرة ـ، أحمػػػػػػػد مختػػػػػػػار عمػػػػػػػر .3
 2008،مصر

، مجلػد الرابػت، معجـ لساف العػرب، جماؿ الديف محمد بف محرـ ابف منظكر .4
 .1990، لبناف، بيركت، المصادر دار

 النصوص القانونية ثانيا:     
 *القوانين:

 1975سػػػبتمبر  26،مكافػػػؽ ؿ1395رمضػػػاف  20المػػػؤرخ فػػػي  58-75قػػػانكف رقػػػـ  .1
مػػػايك  19مػػػؤرخ فػػػي  05-07المعػػػدؿ كالمػػػتمـ لقػػػانكف ، المتضػػػمف القػػػانكف المػػػدني الجزائػػػرم

2007. 
جريػػػػدة ، ،المتضػػػمف التكجيػػػه العقػػػارم1990نػػػكفمبر  18مػػػؤرخ فػػػي  25-90قػػػانكف  .2
 .1990، 49العدد ، الرسمية
يحػػػػدد شػػػػركط كحيفيػػػػات اسػػػػتغلاؿ  2010أكت  15المػػػػؤرخ فػػػػي  10/03قػػػػانكف رقػػػػـ  .3

،الصػػادر فػػي 46الجريػػدة الرسػػمية العػػدد ، ايراضػػي الفلاحيػػة التابعػػة للامػػلاؾ الخاصػػة لدكلػػة
28/08/2010. 

يتعلػؽ  1991أبريػؿ  27المكافػؽ ؿ  1411شػكاؿ عػاـ  12مػؤرخ فػي  10-91قانكف .4
مػؤرخ فػي  07-01ـ ،المعدؿ كالمتمـ بقػانكف رقػ21،1991العدد ، الجريدة الرسمية، بايكقاؼ

  .29،2001،جريدة رسمية عدد 2001مػػػػػػػػػػايك  22المكافؽ ؿ 1422صفر عاـ  28
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 *الأوامر:
المتضػػمف القػػانكف المػػدني المعػػدؿ 1975سػػبتمبر 26المػػؤرخ فػػي  75/58ايمػػر رقػػـ  .1
 .كالمتمـ

المتضػػػػمف إعػػػػداد مسػػػػ   12/11/1975مػػػػؤرخ فػػػػي  74-75ايمػػػػر رقػػػػـ  .2
،الصػػػادرة فػػػي 92رقػػػـ ، جريػػػدة الرسػػػمية، السػػػجؿ العقػػػارمايراضػػػي العػػػاـ كتعسػػػيس 

18/12/1975. 
الجريػػػػػػدة ، متعلػػػػػػؽ بالاسػػػػػػتثمار، 2001أكت  20المػػػػػػؤرخ فػػػػػػي  03-01ايمػػػػػػر رقػػػػػػـ  .3

 08-06،المعػػػدؿ كالمػػػػتمـ بػػػايمر رقػػػػـ 2001أكت 22الصػػػادر بتػػػػاريت ، 47الرسػػػمية العػػػػدد 
 .2006،الصادر في 47،جريدة رسمية عدد 2006 جكيلية 15مؤرخ في 

 *المراسيم التنفيذية:
المحػدد لشػركط إدارة ايمػلاؾ ، 1/12/1998المػؤرخ فػي ، 381-98مرسكـ تنفيذم  .1

 .90،1998جريدة رسمية العدد ، الكقفية كتسيرها كحمايتها كحيفيات ذلؾ
ظػػػػيـ ،المحػػػػدد لقكاعػػػػد تن2000يكليػػػػك  26مػػػػؤرخ فػػػػي  200-2000مرسػػػػكـ تنفيػػػػذم  .2

 .  17،2000الجريدة الرسمية العدد، مصال  الشؤكف الدينية كايكقاؼ في الكلاية كعملها
،المتضػػمف إيجػػار ايراضػػي 10/02/2014مػػؤرخ فػػي  70-14مرسػػكـ تنفيػػذم رقػػـ  .3

،المػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػي 09،العػػػػػػػػدد 2014جريػػػػػػػػدة الرسػػػػػػػػمية لسػػػػػػػػنة ، الكقفيػػػػػػػػة المخصصػػػػػػػػة للفلاحػػػػػػػػة
20/02/2014. 

يحػػدد شػػركط كحيفيػػات  20/08/2018لمػػؤرخ فػػي ا، 213-18مرسػػكـ التنفيػػذم رقػػـ  .4
، 52جريػػػػدة رسػػػػمية العػػػػدد ، اسػػػػتغلاؿ العقػػػػارات الكقفيػػػػة المكجهػػػػة لإنجػػػػاز مشػػػػاريت اسػػػػتثمارية

 .29/08/2018مؤرخة في 
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 المراج  :
  أولا:الكتب:

، جامعػػػة يحػػػي فػػػارس المديػػػة، بكشػػػنافة جمػػػاؿ أسػػػتاذ بحليػػػة الحقػػػكؽ كالعلػػػكـ السياسػػػية .1
  ة علػا ضػكء تخػر مسػتجدات القانكنيػةالكقفية فػي التشػريت الجزائػرم )دراسػ استغلاؿ العقارات

 .2019، دار الخلدكنية، الجزائر
ب ، دار الخلدكنيػػة، شػػهر التصػػرفات القانكنيػػة فػػي التشػػريت الجزائػػرم جمػػاؿ بكشػػناقة، .2

، الطبعػة، ركائػت ايكقػاؼ فػي الحضػارة الإسػلامية، راغب السػرجاني-.    2007الجزائر  ط،
 .2010)مصر  ، الجيزة، مصر للطباعة كالنشر كالتكزيت نهضة
عقػػد الإيجػػار فػػي التشػػريت المػػدني الجزائػػرم دراسػػة نظريػػة كفقػػا يحػػدث ، جميلػػة دكار .3

 .  2011، الطبعة ايكلا، دار طليطلة، التعديلات
، طبعػػة الثالثػػة، الإطػػار القػػانكني التنظيمػػي يمػػلاؾ الكقػػؼ فػػي الجزائػػر، خالػػد رمػػكؿ .4

 .2013الجزائر ، اعة كالنشر كالتكزيتدارهكمة للطب
، الكسيط في شرح القانكف المدني الجديػد الجػزء السػادس، عبد الرزاؽ أحمد السنهكرم .5

 .1998بيركت، ، منشكرات الحلبي الحقكقية، الإيجار كالعارية الطبعة الثالثة، المجلد الثاني
للنشػػػػػر  دار هكمػػػػػة، الكقػػػػػؼ، الكصػػػػػية، عقػػػػػكد التبرعػػػػػات الهبػػػػػة، عمػػػػػر حمػػػػػدم باشػػػػػا .6
 .2009، ،الجزائر2ط، كالتكزيت
، دار هكمػػػػة للطباعػػػػة كالنشػػػػر كالتكزيػػػػت، عمػػػػر حمػػػػدم باشػػػػا، نقػػػػؿ الملحيػػػػة العقاريػػػػة .7
 2009، الجزائر
أسػػػػتاذ بحليػػػػة الحقػػػػكؽ كالعلػػػػكـ ، تليػػػػات نػػػػزع الملحيػػػػة للمنعػػػػة العامػػػػة، لمعيػػػػرم ياسػػػػيف .8
قسػػـ القػػانكف ، السياسػػيةحليػػة الحقػػكؽ كالعلػػكـ ، جامعػػة أحلػػي محتػػد أكلحػػاج البػػكيرة، السياسػػية

السػػػنة ، السداسػػػي ايكؿ، تخصػػػص قػػػانكف إدارم، مطبكعػػػة مقدمػػػة لطلبػػػة ثانيػػػة ماسػػػتر، العػػػاـ
 .2020،2021الجامعية 
مطبعػػة ، الجػػزء الثػػاني، أححػػاـ الكقػػؼ فػػي الشػػريعة الإسػػلامية، محمػػد عبيػػد الحبيسػػي .9

 .1977، الإرشاد بغداد



 قائمة المصادر والمراج 
 

61 
 

، الجزائػر، عػي مليلػة، دار الهػدل، الجزائػرمالكقؼ العاـ في التشػريت ، محمد حنازة .10
2006. 

دار جسػكر للنشػر ، الكجيز في شرح عقد الإيجار فػي القػانكف المػدني، هلاؿ شعكة .11
 .2010، الجزائر، الطبعة الثانية، كالتكزيت

، ،دار الفحػر4ج، النظريػات الفقهيػة كالعقػكد، الفقػه الإسػلامي كأدلتػه، كهبة الزحيلي .12
 .1985، ،سكريا2ط

  الأطروحات والمذكرات الجامعية . ثــالــــثا:
  الأطروحات-أ

رسػػالة مقدمػػة ، دراسػة فقهيػػة تطبقيػة ، اسػػتثمار الكقػػؼ أحمػد بػػف عبػد العزيػػز الصػقيه: .1
حليػػة الشػػريعة قسػػـ الفقػػه جامعػػة الإمػػاـ محمػػد بػػف مسػػعكد ، فػػي الحقػػكؽ، لنيػػؿ درحػػة الػػدحتكرام

 2008-2007، المملحة العربية السعكدية، الإسلامية
رسػػػالة لنيػػػؿ درجػػػة  فقػػػه اسػػتثمار الكقػػػؼ كتمكيلػػػه فػػػي الإسػػلاـ، عبػػد القػػػادربف عػػػزكز، .2

جامعػػػػػة ، حليػػػػػة العلػػػػػكـ الإسػػػػػلامية تخصػػػػػص الفقػػػػػه كأصػػػػػكله، دحتػػػػػكرام فػػػػػي العلػػػػػـ الاسػػػػػلامية،
 2004-2003الجزائر،
 النظػػاـ القػػانكني لإجػػار ايمػلاؾ الكقفيػػة العامػػة فػػي القػػانكف الجزائػػرم،، غػازم خديجػػة .3

قسػػػـ ، حليػػػة الحقػػػكؽ كالعلػػػكـ السياسػػػية ، أطركحػػػة لنيػػػؿ درجػػػة ماجسػػػتير فػػػي القػػػانكف العقػػػارم
 2019تيزم كزك، جامعة مكلكد معمرم، الحقكؽ،
أطركحػػة لنيػػؿ  النظػػاـ القػػانكني للامػػكاؿ المكقكفػػة فػػي التشػػريت الجزائػػرم،، غربػػي علػػي .4

، قسػـ الحقػكؽ ـ السياسػية،حليػة الحقػكؽ كالعلػك ، تخصص القانكف، شهادة الدحتكرام في الحقكؽ
 2018جامعة عمار ثلجيي الاغكاط 
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 المــــــذكــــرات :-ب
 *مذكرات الماجستير:

 النظػػاـ القػػانكني لإجػػار ايمػلاؾ الكقفيػػة العامػػة فػػي القػػانكف الجزائػػرم،، غػازم خديجػػة .1
قسػػػـ ، حليػػػة الحقػػػكؽ كالعلػػػكـ السياسػػػية ، أطركحػػػة لنيػػػؿ درجػػػة ماجسػػػتير فػػػي القػػػانكف العقػػػارم

 2019تيزم كزك، جامعة مكلكد معمرم، الحقكؽ،
   *مذكرات الماستر:

صػػػيلإ اسػػػتغلاؿ ايراضػػػي الكقفيػػػة المخصصػػػة للفلاحػػػة      ، راهػػػف محمػػػد، بػػػكمعيزة زينػػػة .1
حليػػػة الحقػػػكؽ ، تخصػػػص قػػػانكف أعمػػػاؿ، مػػػذحرة لنيػػػؿ شػػػهادة الماسػػػتر، فػػػي التشػػػريت الجزائػػػرم

السػػػنة الجامعيػػػة ، جامعػػػة الجيلانػػػي بكنعامػػػة خمػػػيس مليانػػػة، قسػػػـ الحقػػػكؽ، كالعلػػػكـ السياسػػػية
2018/2019، 
فػػػي ضػػػؿ المرسػػػكـ ، اسػػػتثمار  العقػػػارات الكقفيػػػة العامػػػة، طػػػاهر يعقػػػر ذبػػػي  سػػػفياف، .2

)شػػػػػركط كحيفيػػػػػات إبػػػػػراـ عقػػػػػكد الاسػػػػػتثمار  مجلػػػػػة ايسػػػػػتاذ الباحػػػػػث 213-18التنفيػػػػػذم رقػػػػػـ 
 .1417ص -20،2019،ع 04مججامعة المسيلة ، للدراسات القانكنية كالسياسية

، النظػػػاـ القػػػانكني لاسػػػتغلاؿ ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة فػػػي التشػػػريت الجزائػػػرم ذهػػػب الصػػػغير، .3
جامعػة الشػهيد حمػا ، تخصػص قػانكف عقػارم مذحرة تخػرج لنيػؿ شػهادة الماسػتر فػي الحقػكؽ،

 .  2017-2016حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية ، لخضر الكادم
مػػػذحرة تخػػػرج لنيػػػؿ ، لكقفيػػػة فػػػي التشػػػريت الجزائػػػرماسػػػتثمار ايمػػػلاؾ ا، رحمػػػة زعمػػػار .4

 جامعػػة العربػػي بػػف مهيػػدم أـ البػػكاقي،، تخصػػص قػػانكف أعمػػاؿ، شػػهادة الماسػػتر فػػي الحقػػكؽ
 2019-2018حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية قسـ الحقكؽ 

عبػػػدات حميػػػد، النظػػػاـ القػػػانكني لإجػػػار ايمػػػلاؾ الكقفيػػػة العقاريػػػة  شػػػكداني بػػػكعلاـ، .5
مػػدحرة تخػػرج لنيػػؿ شػػهادة الماسػػتر فػػي القػػانكف تخصػػص قانػػػػػػكف ، لقػػانكف الجزائػػرمالعامػػة فػػي ا

، البػػكيرة حليػػة الحقػػكؽ كالعلػػكـ السياسػػية قسػػـ الحقػػكؽ، جامعػػة أحلػػي محنػػد أك لحػػاج، ايسػػػػػػػرة
2019-2020 
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مػػػدحر لنيػػػؿ ، إجػػػار العقػػػار الػػػكقفي، بػػػف عيسػػػا حػػػاكني محمػػد أمػػػيف بػػػف عبػػػد المالػػػؾ، .6
خمػيس مليانػػة ، جامعػة الجيلانػي بكنعامػة تخصػص قػانكف أحػكاؿ الشخصػػية،، شػهادة الماسػتر

 2018 -2017قسـ الحقكؽ حلية الحقكؽ كالعلكـ السياسية،
اسػػػتثمار العقػػػار الػػػكقفي العػػػاـ المكجػػػه لإنجػػػاز مشػػػاريت  سلسػػػبيؿ قػػػارة،، كسػػػاـ زكالػػػي .7

صص قػػانكف مػػذحرة لنيػػؿ شػػهادة الماسػػتر فػػي الحقػػكؽ ػتخ، اسػػتثمارية فػػي القػػانكف الجزائػػرم
 .2019/2020، أعماؿ

                                                  
 
 
 

                                                                                                                                                                              

 



 

 

 الملاحق



 الملاحق
 

65 
 

  :01الملحؽ رقـ )



 الملاحق
 

66 
 

 

 
 



 الملاحق
 

67 
 

 

 



 الملاحق
 

68 
 

 



 الملاحق
 

69 
 

 (:24الممحق رقم )

 



 الملاحق
 

70 
 

 (:25الممحق رقم )



 الملاحق
 

71 
 

 

 
 



 الملاحق
 

72 
 

 

 
 



 الملاحق
 

73 
 

 

 (:26الممحق رقم )



 الملاحق
 

74 
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 :رســـــالفا

 الصفحة العنــــــــــــــــــــــــــــوان           
 شكر وتقدير   
 ــــــــــــــــــــــداءالإهـــــــــ  
 أ مقدمـــــــــــــــــــــــــــــة    

 الإطار القانوني لاستثمار الأملاك الوقفية عن طريق الإيجار  الفصل الأول:
 11 مفهوم عقد إيجار ايملاك الوقفية  :المبحث ايول

 11 المطلب ايول :تعريف عقد إيجار ايملاك الوقفية 
 11 ي التعريف الفقه

 13 عناصر عقد إيجار ايملاك الوقفية  المطلب الثاني:
 14 أطرافه الفرع ايول:
 16 المــــــــــــــــــدي الفرع الثاني:
 17 المــــــــــــــحل الفرع الثالث:

 18 الفرع الرابت :الشكلـــــــــــــية
 21 المطلب الثالث :مجال تطبيق عد إيجار ايملاك الوقفية 
 22 الفرع ايول :ايملاك الوقفية المسترجعة من طرف الدولة 

 23 الفرع الثاني :ايملاك الوقفية التي بحوزي الدولة 
 24 المبحث الثـــاني :الإجراءات القانونية في عقد إيجار ايملاك الوقفية

 24 المطلب ايول :الإيجار عن طريق المزاد العلني 
 24 التمهيدية الفرع ايول :الإجراءات 

 27 الفرع الثاني :الإجراءات النهائية 
 28 المطلب الثاني :الإيجار عن طريق التراضي 
 29 الفرع ايول :حالة فشل الإيجار بالمزاد العلني 

 30 حالة تشجيت الاستثمارات  الفرع الثاني:
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 الآثار القانونية لعقد إيجار الأملاك الوقفية الفصل الثاني:
 35 يول: التزامات حقوق المستعجـر والمؤجر المبحث ا

 35 التزامات المستعجر  المطلب ايول:
 36 الالتزامات العامة  الفرع ايول:
 38 الالتزامات الخاصة  الفرع الثاني:

 39 حقوق والتزامات المؤجر  المطلب الثاني:
 39 حقوقه الفرع ايول:
 41 التزاماته  الفرع الثاني:
طرق انتهاء عقد إيجار ايملاك الوقفية والجهات  ثاني:المبحث ال

 43 القضائية المختصة بالفصل فيه 

 44 طرق انتهاء عقد إيجار ايملاك الوقفية  المطلب ايول:
 45 انتهائه بانقضاء المدي القانونية  الفرع ايول:
 45 انتهائه قبل انقضاء المدي القانونية  الفرع الثاني:
 47 الجهات القضائية المختصة بالفصل فيه :يالمطلب الثان
 48 الاختصاص النوعي  الفرع ايول:

 50 الفرع الثاني: الاختصاص المحـــــــــــــــلي 
القضاء الإداري  أوجه التباين في الاختصاص بين الفرع الثالث:

 والقضاء العادي 
51 
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 الملخص:

حـد الصـيا باعتبـار أ، يعتبر الوقف مـن أهـم المؤسسـات الخيريـة والاقتصـادية التـي عرفتهـا الإنسـانية
الإنسانية العريقة وهو ندام قديم جدا لكنـه كـان محصـورا فـي أمـاكن العبـادي  ويحدـر التصـرف فـي  الرقبـة 
، وتوجيــه المنفعــة لجهــة معلومــة فــي الحضــارات القديمــة وقــد خصــص جــزء صــغير منــه للفقــراء والمســاكين

بســبب حــث  ذلــك ة وحيــث عــرف نقلــة نوعيــ، وبمجــئ الإســلام تطــور أصــب  الوقــف أحــد مدــاهر الحضــاري
لن تنالوا البـر حتـا تنفقـوا ممـا تحبـون ومـا تنفقـوا الإسلام علا الإنفاق وفعل الخير مصداقا لقوله تعالا 

وانتقـل مـن الصـعيد  الـديني ، فقـد تعـددت أغـراض الوقـف وتنوعـت أهدافـه، .من شيء ف ن الله بـه علـيم 
ة تليــق بــه حيــث وجــدوا لــه منافــذ أخــرت إلــا الصــعيد الاجتمــاعي وأصــب  لــه اهتمــام خــاص ومكانــة ســامي

يتوست الاسـتغلال الـوقفي إلـا مجـالات أكبـر تحقـق الاسـتغلال العـام  ولكـن  ذلك لتوسيت مجالاته كافة وب
تــنص عليــه قــوانين اســتغلال الملــك الــوقفي وبهــذا توســت مفهــوم الوقــف إلــا مجــال  وبطــرق قانونيــة وفــق مــا

وأقـاموا للمـري ايولـا ، الوقف وجها اقتصاديا ذلك فععطوا ب، يةالاستثمار الذي يرمي إلا التنمية الاقتصاد
 بشــكل هــو أشــبه مــا، تقــوم علــا مبــدأ خدمــة المجتمــت، فــي تــاريت البشــرية مؤسســات اقتصــادية طويلــة ايمــد

 يكون بما يسما اليوم مؤسسات المجتمت المدني
سبق ذكره نسـتطيت القـول أن الندـام القـانوني للوقـف العـام فـي التشـريت الجزائـري لابـد  من خلال ماو 

جـار ايمـلاك الوقفيـة العقاريـة هـو الحصـول علـا مـوارد ماليـة تسـم  للاوقـاف بـالنمو والتطـور للغاية من إي
ولهـذا اعتبرنـا أن اسـتثمار ايمـلاك الوقفيـة عـن طريـق الإيجـار هـو عمليـة  حتا تؤدي عملها المنوط إليها،

يا ايخـرت التـي تـم بل يمكن اعتبارها المنفذ ايصل  علا غرار الصـ تثمن قيمة استغلال ايملاك الوقفية،
 استحداثها في استثمار ايملاك الوقفية .

وندرا لهذه ايهمية التي تتميز بها ايملاك الوقفية نجد أن من الناحية التشريعية تدخل المشرع بعدي 
قـوانين ومراسـيم تبنــت تندـيم وسـيروري ايمــلاك الوقفيـة وكيفيـة التصــرف فيهـا بطـرق تتوافــق وخاصـية المــال 

 .ايصل في الملك الوقفي هو عدم التصرف فيه إلا يعمال الخير الوقفي ين
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Abstract: 

The endowment is considered one of the most important charitable and 

economic institutions known to humanity, considering it is one of the ancient 

human formulas, and it is a very old system, but it was confined to places of 

worship and it was forbidden to dispose of the neck and direct the benefit to a 

known destination in ancient civilizations, and a small part of it was allocated to 

the poor and needy, and with the advent of Islam, the endowment became 

developed. One of the manifestations of civilization, where he knew a 

qualitative leap due to Islam's urging to spend and do good, in accordance with 

the Almighty's saying ¯ You will not attain righteousness until you spend from 

what you love and whatever you spend, God is All-Knowing of it. To the social 

level, it has a special interest and a lofty position worthy of it, as they found 

other outlets for it to expand all its fields. Thus, the endowment exploitation 

expands to larger areas that achieve general exploitation, but through legal 

methods, according to the laws of the exploitation of the endowment property, 

and thus the concept of the endowment expanded to the field of investment that 

aims To economic development, they gave this endowment an economic face, 

and for the first time in human history they established long-term economic 

institutions, based on the principle of community service, in a form that is more 

like We are what are called today civil society institutions. 

Through the foregoing, we can say that the legal system of the public 

endowment in the Algerian legislation is absolutely necessary to rent 

endowment properties in order to obtain financial resources that allow 

endowments to grow and develop in order to perform their work entrusted to 

them, and for this we considered that investing endowment properties through 

rent is a process that values the value of the endowment. Exploitation of 

endowment properties, but it can be considered the most suitable outlet, similar 

to other formulas that have been developed in the investment of endowment 

properties. 

In view of this importance of endowment properties, we find that from the 

legislative point of view, the legislator enters into several laws and decrees that 

adopted the organization and process of endowment properties and how to 

dispose of them in ways that correspond to the characteristic of endowment 

money, because the origin of the endowment property is not to dispose of it 

except for charitable deeds. 
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