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 شكر و عرفان
 بسم الله الرحمن الرحيم

 ﴾كلا نمد هؤلاء و هؤلاء من عطاء ربك و ما كان عطاء ربك محظورا﴿
 الحوذ لله ّ الدٌتّ على عطائَ بأى ّفقًٌّ ّ سِل لي درب العلن لإنجاس ُذا البحث

 ْوْ  با  دذّدالدشكزي            
 إخ ت ... اييت  الحينيةمي    بي  ...ررة يني  لأ                         

 لدي ُن نجْم حلْح فْق سماء العلن ّ الدعزفت ، أقذم شكزي عزفاًا بالجوٍل أساحذحً على رأسِن
 يمى حسن إشرافها   ت جنهها ،ميي  لك كل التقدنر   الثياء ،فأيت بهل له د/نجاة بوساحةالأستاذة الفاضمة 
 لديميه يمى الإردام لميحث ف  مي ض ع الميذكرة ،بدام الله يطاءك ف  العمم أ.د/فاروق خلفالأستاذ القدنر 
 ف  المجيةمييارشا يض ا  لسعنه الجاد ف  يياء صرح لمعمم   نشرفي  بيه   أ/جلول محدهالأستاذ القدنر 

 أقذم شكزي لكل شخص ٌساُن في إضاءة هٌارة العلن ،لدي كاى سببا في إنجاس هذكزحً   
 فتيحة رحمانينق ي لانة ال ادي يمى ربسهم ميكتب الأستاذة القدنرة ميكاتب الت ث     

 زهير حاشي الأستاذ   الزمينل ميكتب الميحضر القضائ               

 خل بأي هعلْهت هي خبرحَ العولٍت سخز ّقخَ ّ جِذٍ ّ لم ٌب الذي لكي حقذٌزي ّ شكزي الخاص جذا لإًساى
 ٌِا اًطلقج ّ أنجشث ُذٍ الدذكزة فبعذ حْفٍق الله كاى ُْ سببا في بٌاء قاعذة علوٍت لذذا البحث ّ الخً ه

 فوِوا جاسٌخَ فلي أّفٍَ دقَ ، فِْ للعطاء عٌْاى
 بومدين بلخيرالأستاذ الكرنم: 

 لعلن ، لأرّع دفعت لي ٌكزرُا الشهيلدي جمعخٌا هذرجاث الجاهعت ل
 (2012/2012راي ن يقاري) مياستر زمينلات    زميلائ  دفعة                  
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 مقدمة
    
أغمب التشريعات و الدساتير اىتماما بالممكية العقارية كحق مقدس بيدف حمايتيا  تولي     

من جانب ، و من جانب آخر لفرض و بسط رقابتيا من خلال تنظيم و إحصاء الأراضي 
الحقوق المفروضة عمييا التي من أىميا الضريبة ، و منع التحايل و المضاربة لتسييل تحديد 

 في المعاملات العقارية.
و بغية إيجاد نظام لتوثيق و إعلان التصرفات القانونية المنّصبة عمى العقارات ، و لتحقيق     

 مية الاقتصادية الذي يساىم في التن و استقرار المعاملات في السوق العقارية الائتمان العقاري
و ىو عمى نظامين الشير و الاجتماعية و السياسية لمدول ؛ ظير ما يسمى الشير العقاري 

 الشخصي و العيني.
الجزائر كغيرىا من الدول أولت الممكية العقارية اىتماما بالغا بعد الاستقلال ، فتوالت     

عن فرنسا إلى نظام الشير الشخصي الموروث التشريعات العقارية لتنتقل من نظام الشير 
المتعمق بإعداد مسح  12/11/1775المؤرخ في  74-75العيني ، و ذلك بصدور الأمر 

 62-76ليميو بعده مرسومان ، الأول المرسوم رقم  عقاري و تأسيس السجل ال الأراضي العام
 ، و الثاني المرسوم رقم الأراضي العاممسح  بإعداد المتعمق  25/03/1776المؤرخ في 

 . المتعمق بتأسيس السجل العقاري 25/03/1776المؤرخ في  76-63 
العمل بيذا النظام و لمواصمة العمل استثناء بنظام الشير الشخصي إلى غاية  عراقيللكن      

اكتمال عممية المسح العام للأراضي عمى مستوى الوطن ، أفرز ذلك منازعات قضائية تتعمق 
بالشير العقاري ، و التي تبدأ من تقديم المتضرر اعتراضو عمى وثائق مسح الأراضي فيما 

من  14و  12و  11ع حوليا أمام لجنة مسح الأراضي طبقا لممواد حدود العقار المتناز يخص 
المحافظة العقارية  أمامالمتعمق بإعداد مسح الأراضي العام ، أو الاعتراض  62-76المرسوم 

، و قيام المحافظ العقاري بترقيم العقارات الممسوحة في بعد إيداع وثائق المسح عمى مستواىا 
تجاج يتعمق بالترقيم المؤقت وفق الآجال المحددة في المادتين السجل العقاري ، فقد يحصل اح

المتعمق بتأسيس السجل العقاري و في حالة الاتفاق بين  63-76من المرسوم  14و  13
الأطراف يحرر محضر الصمح و إن كان خلاف ذلك لمطرف المدعي المجوء لمقضاء في 
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كن المنازعة قضائيا حول الترقيم من نفس المرسوم ؛ كما يم 15الأجل المحدد وفق المادة 
 من نفس المرسوم. 16النيائي أمام الجية القضائية المختصة حسب المادة 

لتمتد منازعات الشير العقاري إلى الطعن في الحقوق المشيرة ، إما بطمب فسخيا أو     
قانون ، فضلا عن ذلك قد ينشب نزاع قضائي مثار بشأن تطبيق النقضيا أو تعديميا أو إلغائيا 

المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الممكية و تسميم  27/02/2007المؤرخ في  02-07رقم 
  سندات الممكية عن طريق تحقيق عقاري.

لقد نظم المشرع الجزائري الأحكام الإجرائية التي تبين لممدعي كيفية رفع الدعوى و     
العادي أو القضاء الإداري لمنظر و شروطيا أمام الجية القضائية المختصة نوعيا سواء القضاء 

الفصل في إحدى المنازعات المذكورة أعلاه ، كما نظم الأحكام الموضوعية التي تحدد القواعد 
و المبادئ لمقاضي في كيفية الفصل في النزاع المعروض أمامو ، محاولا بذلك حماية الحقوق 

 حق حقو .العينية العقارية للأفراد المتنازع حوليا و إرجاع لكل ذي 
بعد صدور حكم لصالح المدعي ، يسعى ىذا الأخير لتنفيذه ، لأن لجوؤه لمقضاء ليس لكن     

الغاية منو استصدار حكم أو قرار قضائي إن لم يترجم منطوقو الحرفي إلى واقع عممي يحقق 
 .لو الإنصاف الكامل لحقو 

بتنفيذ تمك الأحكام ، لعل أبرزىا  و يدق الأمر بشكل أكثر أىمية عندما تكون الإدارة معنية     
 في ىذا المقام مصالح الحفظ العقاري التي أوكل ليا المشرع الجزائري ميمة تنفيذ الأحكام

 و القرارات القضائية الفاصمة في منازعات الشير العقاري. 
القضائية الأخرى بأنيا تنفذ عن طريق  الأحكام إذ تتميز عممية تنفيذ ىذه الأحكام عن باقي     

من المرسوم رقم  70كاتب ضبط أو موثق وفقا لممادة إيداعيا في المحافظة العقارية من طرف 
بغرض إشيارىا ، لأن الشير ىو الذي ينشئ الحق العيني العقاري ، و لأن القاعدة  76-63

كون ليا أثر بين الأطراف و لا العامة أن جميع التصرفات القانونية الواردة عمى العقار لا ي
يمكن الاحتجاج بيا في مواجية الغير إلا من تاريخ شيرىا بالمحافظة العقارية حسب المادة 

المتضمن إعداد مسح  74-75من الأمر  16و  15إضافة لممادتين ،من القانون المدني  773
 الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري. 

و عميو فالأحكام و القرارات القضائية النيائية الصادرة من مختمف الجيات القضائية     
المتعمقة بالعقارات أو الحقوق العينية العقارية و من بينيا الأحكام الفاصمة في منازعات الشير 
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من  72و المادة  74-75من الأمر رقم  2الفقرة  14العقاري ، واجب شيرىا طبقا لممادة 
 .63-76رقم المرسوم 

يعمل المحافظ العقاري عمى شير الأحكام القضائية الصادرة بمناسبة الشير العقاري ، لا     
باعتباره طرفا في الدعوى أو طرفا في التنفيذ ، بل باعتباره سمطة إدارية محايدة مفروض عمييا 

ء المقضي الحسم في الحق موضوع منازعة الشير العقاري الذي صدر فيو حكم حائز لقوة الشي
 بو وفقا لمقوانين المعمول بيا.

و ىذا ما يعطي لممحافظ العقاري مركزا مميزا في عممية التنفيذ لأنو مطالب بالعمل بما      
صدر في الحكم من مراكز قانونية لفائدة المحكوم لو لموصول إلى نتيجة الحسم في أحقية الحق 

 العيني العقاري موضوع المنازعة.
حكام و القرارات القضائية من قبل المحافظ العقاري يكتسي أىمية بالغة في إن تنفيذ الأ    

الوقت الحاضر نظرا للإشكالات التي تعيق السير العادي لعممية التنفيذ ، مما يؤخره أو يعطمو 
 أو يؤدي لعدم تنفيذه كميا.

و إذا كانت إشكالات تنفيذ الأحكام القضائية بصفة عامة تبدو ىامة ، إلا أن عوائق تنفيذ      
الأحكام الفاصمة في منازعات الشير العقاري أكثر أىمية ، لأن تنفيذىا يكون في مواجية 
الإدارة ممثمة في مصالح الحفظ العقاري كما أشرنا سابقا ىذا من جية ، و لأىمية العقار في 

من جية ثانية ، و نظرا لخصوصية ىذه الأحكام القضائية من حيث طبيعتيا و كيفية  حد ذاتو
 تنفيذىا.

يستمد موضوع إشكالات تنفيذ الأحكام القضائية الصادرة بمناسبة منازعات الشير        
أىميتو ، من أىمية تنفيذ تمك الأحكام ، لأن كفالة حق المتقاضي تتوقف عمى الآثار العقاري 

ية التي تنتج عن الحكم من تقرير حقوق أو إنشائيا أو تعديل أو إقامة مراكز قانونية القانون
 ترتبط بالعقار المتنازع بشأنو.

أما الأىم ، أن تمك الأحكام القضائية فاصمة في منازعات واردة عمى عقار أو حق عيني      
تنمية الدولة عمى جميع الأصعدة من خلال تكريس  عقاري ، ىذا الأخير لو أىمية بمكان في

 مبدأ الثقة و استقرار المعاملات العقارية ؛ و محاولة لتكريس مبدأ العدالة و القانون في الدولة 
ألزم الدستور الجزائري الييئات ؛ و قد و فرض ىيبتيا و تكوين علاقة ثقة بينيا و بين المواطن

 منو بنصيا: 163و القرارات القضائية طبقا لممادة  المختصة بالسير عمى تنفيذ الأحكام
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أن تقوم في كل وقت و في كل مكان ، و في جميع ))عمى كل أجيزة الدولة المختصة  
 الظروف بتنفيذ أحكام القضاء، يعاقب كل من يعرقل تنفيذ حكم قضائي((.

عية متخصصة و رغم أىمية الموضوع إلا أنو تكاد تنعدم المراجع من كتب و رسائل جام    
بعنوان )تنفيذ المحافظ عمى الأملاك العقارية حولو ، و مع البحث الجاد وجدنا رسالة دكتوراه 

 لممقررات القضائية( التي مناقشتيا في كمية العموم القانونية و الاقتصادية بجامعة وجدة بالمغرب  
في المواقع  و بعض المقالات المنشورة في المجلات أولمطالب )كمال عونو(  2013سنة 

من بين المقالات بعنوان ) إشكالية تنفيذ المقررات  مداخلات الممتقيات ، ضمن  الإلكترونية  أو
المنشورة بالنت بموقع الطمبة و الباحثين و الميتمين في  القضائية من قبل المحافظ العقاري( 

 .القانون المغربي المقارن
انت من أبرز الدوافع لمبحث فيو ، رغبة في كفندرة الدراسات المتخصصة في ىذا الموضوع     

 ،و قضاة  ،المساىمة لإثراء المكتبة القانونية و استفادة أىل الاختصاص من طمبة قانون
؛ مع اىتمام الباحثة بيذا الموضوع بخاصة أن التنفيذ في مواجية الإدارة و محامين و موثقين

 لما ليا من سمطة و امتيازات عن الأفراد.
محاولة تسميط الضوء عمى أىم الإشكالات و من بين أسباب اختيار الموضوع أيضا ،      

المؤدية إلى عدم التنفيذ الكمي أو الجزئي للأحكام القضائية الفاصمة في منازعات الشير 
 و محاولة إبراز الثغرات القانونية المؤدية لذلك. العقاري ،

 ة سبيل المثال لا الحصر ، لأنيا متعدد حيث تناولنا بالدراسة بعض الإشكالات عمى     
  و متنوعة باختلاف تضاريس و طبيعة كل ولاية عمى مستوى الوطن. 

فقد كان مجرد فكرة بخاصة كما و بناء عميو ، واجيتنا صعوبات أثناء دراسة ىذا البحث ،      
احثة و بذل ذكرنا آنفا ندرة المراجع المتخصصة فيو ، فكان لازما السعي التام من طرف الب

العناية في البحث عن نماذج عممية لإشكالات التنفيذ للإلمام و جمع عناصر الموضوع ، وقد 
 صادفنا أثناء ذلك عراقيل من بينيا ما يطمق عميو ) بالسر الميني( سواء لإدارة المسح العام 

أو المحافظات العقارية أو الموثقين أو المحضرين  القضائيين ، إذ كان السعي معتبرا من أجل 
، و للأمانة الأخلاقية لم نكتب أرقام بعض الأحكام و القرارات الحصول عمى المعمومة 

القضائية و اكتفينا بذكر تواريخيا  حفاظا عمى أسرار مكاتب الموثقين و الإدارات الذين أمدونا 
 لمعمومات .با
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و في ىذا الصدد ، تجدر الملاحظة أن بعض ملاحق البحث عبارة عن مخططات     
         توضيحية تقريبية لممخططات الحقيقية التي لم نتمكن من الحصول عمييا لاعتبار السر الميني  
و الميمة الأصعب كانت أثناء ترتيب و تصنيف المعمومات المتحصل عمييا ، إذ حاولنا ربط 

 و ىذا لارتباط قانون الشير العقاري بأنظمة  كل إشكالية بأساس قانوني و عممي 
 و بناء عميو تمت صياغة  و ضبط العناوين الرئيسية و الفرعية .، و نصوص قانونية مختمفة

نظام تطبيق الشير العيني و مع عدم اكتمال عممية المسح العام عمى  عوائق تطبيقلو       
مستوى الوطن ، و لقمة الأشخاص المؤىمين التقنيون أو المتخصصون في تجسيد ىذا النظام ، 
و لكثرة  و جدّة المنازعات المرتبطة بو الممقاة عمى عاتق القضاء ، نجم عنو آثار أدت إلى 

 عرقمة عممية التنفيذ.
 :عميو نطرح الإشكالية التاليةو    
الإشكالات التي تعترض تنفيذ الأحكام القضائية في مواجهة   ما طبيعة  و خصوصية   

 و ضمانات  تمكّن المشرع الجزائري من وضع آلياتمصالح الحفظ العقاري ؟ و إلى أي حد 
 قانونية كفيمة بتنفيذ مثل هذه الأحكام القضائية؟ 

تمّ الاعتماد خلال البحث عمى المنيج التحميمي ، انطلاقا  الإشكاليات أعلاهللإجابة عمى      
 إلى ستندين بدراسة الحقائق الكمية لموصول إلى الحقائق الجزئية ، أو من العام إلى الخاص ، م

و القانون الإداري و القوانين الخاصة و و الإدارية قانون الإجراءات المدنية ل العامة  قواعدال
تطبيقيا عمى إشكالات التنفيذ في منازعات الشير العقاري ، إضافة إلى تحميل النصوص مدى 

القانونية المرتبطة بالموضوع محل الدراسة ، و تحميل نماذج الإشكالات التطبيقية بيدف معرفة 
  .الإشكال حدوث سبب و جوىر

ي الفصل الأول تمت ، قسمنا البحث إلى فصمين ، فف السابقة الذكر الإشكالية لمعالجة     
دراسة إشكالات التنفيذ القانونية و التي بعد تحميل المعطيات توصمنا إلى أىميا ، منيا ما 
يتعمق بإشكالات التنفيذ المثارة عن تطبيق قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، و أخرى تتعمق 

 بقانون الشير العقاري.
ذ المادية ، و أغمبيا تكون واردة من مصالح الحفظ يتعمق بإشكالات التنفيأما الفصل الثاني    

 العقاري و إدارة المسح العام للأراضي ، و عميو فيي تنقسم لإشكالات تنفيذ مادية جوىرية 
 و أخرى ثانوية.
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 ونيةـــــــانــــــــكالات التنفيذ القـــــالفصل الأول:إش
إشكالات التنفيذ تعتبر دعوى حكم عادية، و ىي تتميز بأنيا لا تعتبر جزءا من خصومة      

التنفيذ أو مرحمة منيا، بل تخرج عن نطاقيا و سيرىا الطبيعي ، فيي و إن تعمقت بيا تعتبر 
 مستقمة عنيا.

فالإشكال التنفيذي ييدف إلى الحصول عمى حكم في مسألة متعمقة بالتنفيذ، و عمى أساس      
ىذا الحكم يتقرر مصير التنفيذ من حيث جوازه أو من حيث صحتو أو بطلانو ، أو من حيث 

 . 1الاستمرار فيو أو إيقافو ، أما خصومة التنفيذ فيي ترمي إلى استيفاء الدائن لحقو جبرا
 تمف مفيوم الإشكال في التنفيذ عن بعض النظم القانونية الأخرى؛ فيدق التمييز بينو و يخ    

و بين طرق الطعن في الأحكام، إذ أن الإشكال في التنفيذ ىو وسيمة قانونية منصوص عمييا 
في القانون لأطراف التنفيذ ، أو الغير لتقديم ادعاءاتيم بشأن النشاط التنفيذي ،بغرض التأثير 

نع النشاط غير القانوني، أما طرق الطعن في الأحكام : فيي وسيمة قررىا القانون فيو لم
لممحكوم عميو لمتظمم من الحكم عمى أساس ما يشوبو من عيب بغرض التوصل إلى استبدالو 

 .2بحكم آخر
و يشترط لقبول الإشكال التنفيذي أن يكون سببو وقائع لاحقة عمى صدور الحكم لا سابقة     

 إلا كان ذلك طعنا قانونيا عمى الحكم القضائي. عميو و 
أما ما يميز الإشكال التنفيذي عن طمب وقف تنفيذ الحكم الإداري، ىو أن الإشكال يرفع     

ضد تنفيذ حكم قضائي إداري ، سواء في أحوال تنفيذه العادية أو في حالة كونو مشمول بالنفاذ 
حل طعن بالاستئناف أو بالمعارضة ، بينما المعجل ، و ذلك دون اشتراط أن يكون الحكم م

يشترط لقبول طمب وقف التنفيذ أن يكون متزامنا مع الطعن باستئناف الحكم طبقا لممادتين 
 ، و ىذا ما سنأتي لتفصيمو لاحقا. 3من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية 914و  913
ر الحكم المراد تنفيذه أو تصحيحو ، و تختمف إشكالات التنفيذ عن المنازعات المتعمقة بتفسي   

 فقد يصدر حكم يحمل عبارات غامضة أو أخطاء مادية ، و من ثمة يمكن رفع دعوى لتفسير 
 

                                                           
1
 اٌّرضّٓ لأْٛ الإخؽاءاخ اٌّع١ٔح ٚ الإظاؼ٠ح، 2008ف١فؽٞ 25اٌّؤؼش فٟ  09-08ٌٍمأْٛ ؼلُ ّعٞ تانا ػّؽ،إنىالاخ اٌرٕف١ػ ٚفما ز 

 .18،و 2013، طثاػح ٚ إٌهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍ،3ط
 

2
 .65،و 2016ٌٍٕهؽ،الإقىٕعؼ٠ح، ػثع اٌٍط١ف أتٛ إٌداج،ِٕاؾػاخ اٌرٕف١ػ فٟ الأزىاَ الإظاؼ٠ح،ظاؼ اٌداِؼح اٌدع٠عج

3
،و 2015اٌدؿائؽ،-زّعْٚ غٚاظ٠ح،ذٕف١ػ الأزىاَ اٌمضائ١ح الإظاؼ٠ح فٟ اٌمأْٛ اٌدؿائؽٞ،ظاؼ اٌٙعٜ ٌٍطثاػح ٚ إٌهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،ػ١ٓ ١ٍٍِح 

202. 
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؛ و ىذه الدعاوى تكون سابقة عمى التنفيذ 1ما غمض أو تصحيح ما جاء بو من خطأ مادي
  لذلك لا تكون إشكالا تنفيذيا المستند عمى وقائع لاحقة لصدور الحكم. 

و تنقسم إشكالات التنفيذ إلى قسمين : وقتية و موضوعية ، أما إشكالات التنفيذ الموضوعية    
 ىي المنازعات القائمة حول أركان أو شروط يجب توافرىا لوجود أو لصحة التنفيذ الجبري ،

 .2و يصدر فييا إما حكم بصحة التنفيذ أو ببطلانو ، أو بجوازه أو بعدم جوازه 
 أما الإشكالات الوقتية ، ىي تمك المنازعات التي تعترض تنفيذ الأحكام القضائية      

و السندات الواجبة التنفيذ، قبل تمام التنفيذ ، و يكون المطموب فييا إجراء وقتي لا يمس أصل 
، و عميو تعد من قبيل إشكالات التنفيذ سوى 3الحق كوقف التنفيذ أو الاستمرار فيو مؤقتا

أما العقبات المادية كغمق الأبواب أو منع المحضر القضائي من التنفيذ  ،لقانونيةالعقبات ا
 باستعمال القوة تخرج من ىذا المجال.

 المفاىيم الواردة أعلاه ىي تتعمق بإشكالات التنفيذ الواردة في قانون الإجراءات المدنية      
ل فيو و في رافعي دعوى و الإدارية بعد توفر شروط معينة في الحكم القضائي المستشك

 الإشكال.
أما إشكالات التنفيذ القانونية الواردة عمى الحكم القضائي الفاصل في منازعة الشير      

العقاري فيي عديدة نجدىا ضمن نصوص قانونية متفرقة نظرا لطبيعة ىذا الحكم و خصوصية 
سنوردىا عمى سبيل  نظام الشير العيني و التي لعوارض تطبيقالمنازعة في حد ذاتيا ، و 

 المثال لا الحصر .
و ما يميز كيفية تنفيذىا أنيا تتم عن طريق الإيداع من طرف الموظف العمومي المؤىل     

قانونا لذلك لشيرىا أمام المحافظة العقارية، و ليس بواسطة التنفيذ الجبري من طرف المحضر 
لتنفيذ المنصوص عمييا في قانون القضائي ، باستثناء بعضيا ؛ لذلك تختمف طبيعة  منازعة ا

الإجراءات المدنية و الإدارية عن تمك الواردة من قبل مصالح الحفظ العقاري، الميم ما إذا كان 
الحكم القضائي الفاصل في منازعة الشير العقاري تتوفر فيو شروط الاستشكال حسب المواد 

 .4داريةمن قانون الإجراءات المدنية و الإ  804/8و  635إلى  631من 

                                                           
1
 .22-21وزّعٞ تانا ػّؽ، اٌّؽخغ اٌكاتك، و  
2
 .11، و  2000ٔث١ً إقّاػ١ً،إنىالاخ اٌرٕف١ػ اٌدثؽٞ اٌٛلر١ح ٚ اٌّٛضٛػ١ح ، ظاؼ اٌداِؼح اٌدع٠عج ٌٍٕهؽ ، الإقىٕعؼ٠ح ،  
3
 .80زّعٞ تانا ػّؽ ، اٌّؽخغ اٌكاتك ، و  

4
،اٌّرضّٓ لأْٛ الإخؽاءاخ 25/02/2008اٌّؤؼش فٟ  08/09ِٓ اٌمأْٛ ؼلُ  8/ 804، 635،  634،  633،  632،  631ؼاخغ اٌّٛاظ  

 .23/04/2008اٌّؤؼضح فٟ  21اٌؼعظ اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّحاٌّع١ٔح ٚ الإظاؼ٠ح، 
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انون ــــــــــــق د ــــواعــــــــــبيق قــــارة عن تطـــــــــالمثفيذ ـــنـــكالات التــ:إشالمبحث الأول
 و الإدارية الإجراءات المدنية

 635إلى  631لقد نظم المشرع الجزائري إجراءات تسوية إشكالات التنفيذ في المواد من      
فيما يخص  804/8من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية بالنسبة للأحكام العادية و المادة 

الاختصاص لدعوى الإشكال في المواد الإدارية؛ لكن المشرع لم يشر فيما يتعمق بإشكالات 
الأحكام و القرارات القضائية إلى كيفية عرض الإشكال في التنفيذ أمام المحكمة  التنفيذ في

الإدارية ، ففي ىذه الحالة ىل يتم إتباع الأحكام المنصوص عمييا في الباب الخاص بالقضاء 
 العادي؟ 

الإجابة تكون بالنفي لأن المشرع لم يستعمل أسموب الإحالة إلى الأحكام المنصوص عمييا     
باب القضاء العادي ، و ىنا يبرز دور القاضي الإداري باعتباره يمعب دورا إنشائيا لقواعد في 

 .1القانون و عميو تقديم البديل و ابتداع الحمول
،و ىي منازعة تثور أثناء 2و يتحدد مفيوم منازعة التنفيذ بأنيا دعوى تتعمق بالتنفيذ الجبري    

خلال اتخاذ إجراءاتو و قبل تمامو ،و يرمي رافعيا إلى  التنفيذ أو بمناسبتو سواء قبل بدئو أو
الحصول عمى حماية وقتية لحق،إلى حين الفصل في موضوع المنازعة التي ارتكن عمييا في 

 .3إشكالو كأساس لممطالبة باتخاذ ىذه الإجراءات المؤقتة
سة فيما يتعمق لكن إشكالات التنفيذ القانونية المذكورة أعلاه ليست ىي المعنية بالدرا     

 بإشكالات تنفيذ الأحكام القضائية الفاصمة في منازعة الشير العقاري،نظرا لخصوصيتيا 
 و طبيعة أحكاميا. 

 لذلك سنتناول في المطمب الأول طبيعة منازعة التنفيذ الواردة في قانون الإجراءات المدنية     
و الإدارية ،و سمطة مصالح الحفظ العقاري في التنفيذ ،لتبرز فيما بعد الإشكالات القانونية التي 

 تعيق التنفيذ.   
 
 
 

                                                           
1
 .131-130وزّعٞ تانا ػّؽ، اٌّؽخغ اٌكاتك ، و  
2
 .15اٌّؽخغ ٔفكٗ، و  
3
 .30-29وػثع اٌٍط١ف أتٛ إٌداج،اٌّؽخغ اٌكاتك ، و  
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  1و سمطة مصالح الحفظ العقاري 89-88المطمب الأول:طبيعة منازعات التنفيذ بين قانون 
من طرف المستفيد من لرفع دعوى المنازعة في التنفيذ حالتين ، إما رفع دعوى الإشكال      

السند التنفيذي أو المنفذ عميو أو من الغير الذي لو مصمحة بحضور المحضر القضائي في 
حالة تحرير ىذا الأخير محضر إشكال في التنفيذ ، أما إذا امتنع عن ذلك يجوز لأحدىم تقديم 
 طمب  وقف التنفيذ عن طريق دعوى استعجالية من ساعة إلى ساعة مع تكميف المحضر

من قانون الإجراءات المدنية  632و  631القضائي و باقي الأطراف لمحضور طبقا لممادتين 
 و الإدارية.

و في كمتا الحالتين ترفع الدعوى أمام رئيس المحكمة لمجية القضائية المختصة الذي      
يوما، و إذا ما ارتأى رئيس المحكمة وجود عقبة قانونية في  15يفصل في الطمب في أجل 

من قانون الإجراءات  634و  633التنفيذ يأمر بوقف التنفيذ لمدة لا تزيد عن ستة أشير طبقا 
   ارية.    المدنية و الإد

 89-88الفرع الأول:تحديد نطاق منازعات التنفيذ وفقا لقانون 
بتبيان نطاق منازعات التنفيذ من ناحية الحكم و الخصوم ،نصل لتحديد طبيعة إشكالات     

 تنفيذ الأحكام و القرارات القضائية الفاصمة في منازعات الشير العقاري. 
 الحكم أولا:نطاق منازعات التنفيذ من ناحية  
تقسم  الأحكام القضائية حسب أثرىا الموضوعي إلى ثلاثة أقسام ،فمنيا ما يكون قابلا    

 لمتنفيذ الجبري و منيا خلاف ذلك، و عميو يتحدد مدى خضوعيا لمنازعة التنفيذ من عدمو.
 الأحكام التقريرية أو الكاشفة-1  
القانوني المدعى بو دون إلزام  ىي الأحكام التي يقضى فييا بوجود ،أو انتفاء المركز    

المدعى عميو بأداء معين ،ودون إحداث تغيير في ىذا المركز ،و ىي بالبناء عمى ذلك لا 
تعتبر بطبيعتيا قابمة لمتنفيذ،و لا تعد من السندات التنفيذية ،إذ يقتصر دورىا عمى مجرد التقرير 

عة المحكوم لو ،ولا ترتب التزاما بحق قائم سمفا ،أو بمركز قانوني موجود فعلا،فيي ترضي قنا
،أي تحقق مركزا موضوعيا معينا دون تحقيق ىذا المركز القانوني 2بعينو عمى من صدرت ضده

 بالقوة الجبرية .

                                                           
1
ٍطى ظٚؼ ًِاٌر اٌسفع اٌؼماؼٞ فٟ ذٕظ١ُ ٚ ذٕف١ػ ػ١ٍّاخ إنٙاؼ اٌؼمٛظ ٚ خ١ّغ اٌٛثائك اٌّرؼٍمح تاٌّؼاِلاخ اٌؼماؼ٠ح إًٌّثح ػٍٝ زك ٠ر 

   اٌٍّى١ح ٚ اٌسمٛق اٌؼ١ٕ١ح اٌؼماؼ٠ح ،ٚ وػا ذؽل١ُ اٌؼماؼاخ اٌّهٌّٛح تاٌّكر اٌؼاَ ٌلأؼاضٟ ٚ ذك١ٍُ قٕع اٌٍّى١ح ٚ غ١ؽ٘ا ِٓ اٌّٙاَ. 
2
 .112ع اٌٍط١ف أتٛ إٌداج،اٌّؽخغ اٌكاتك ،و ػث 
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و مثالو في الأحكام الصادرة من القضاء العادي،الحكم الصادر بإثبات النسب ،الحكم    
 .  1بالحيازة،الحكم ببطلان عقد

حكام الصادرة من القضاء الإداري،كالحكم بعدم مشروعية قرار إداري موضوع و مثالو في الأ   
 ،أو الحكم بمشروعيتو. 2فحص المشروعية

 الأحكام المنشئة-2
ىي الأحكام التي تقضي إلى إحداث تغيير في المراكز القانونية ،أو الواقعية إما بإنشاء     

لا ترتب إلزام أحد  3،و ىي في جميع الأحوالمركزا جديدا،أو تعديل آخر قائما،أو تنيي مستقرا 
 .4الخصوم بأداء معين،و من أمثمتو حكم الشفعة،حكم فسخ العقد،الحكم الصادر بالقسمة

و الحكم الذي قد يتعرض لممنازعة في تنفيذه ىو الحكم الصادر بناء عمييا،بإلزام المحكوم     
مغي ،كما في حالة الحكم الصادر ضده ،بإعمال آثار المركز المستحدث ،أو المعدل أو الم

بطرد مستأجر لعين ممموكة لأحد الأشخاص الاعتبارية العامة بناء عمى الحكم المنشئ بفسخ 
 .5العقد الإداري المبرم بينيما

و تجدر الإشارة أن الأحكام المقررة و المنشئة بمجرد صدورىما يشبعان حاجة المحكوم لو    
عني عدم وجود حاجة إلى أن يضغط عمى المحكوم عميو من الحماية القضائية ،و ىو ما ي

،و عميو ىذه الأحكام لا تصمح لمتنفيذ الجبري و بالنتيجة منازعاتيا لا تكون 6لتنفيذ التزامو
منازعات في التنفيذ ،إلا إذا حاول المحكوم لو تنفيذىا تنفيذا جبريا فعندئذ يجوز الاستشكال في 

 .7ىذا التنفيذ الجبري
 لزامأحكام الإ -3

ىي الأحكام التي تمزم المحكوم عميو بشيء يقتضي أن تتدخل السمطة العامة لإجباره عمى      
 تنفيذه،فحكم الإلزام لا يقتصر عمى تقرير حق المدعي بل يطالب أيضا إلزام المحكوم عميو بأداء

                                                           
1
 .35زّعٞ تانا ػّؽ،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  
2
 .37زّعْٚ غٚاظ٠ح،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  
3
 .113ػثع اٌٍط١ف أتٛ إٌداج،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  
4
 .36زّعٞ تانا ػّؽ،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  
5
 . 113ػثع اٌٍط١ف أتٛ إٌداج،اٌّؽخغ اٌكاتك، و  
6
اٌّرضّٓ لأْٛ الإخؽاءاخ اٌّع١ٔح ٚ الإظاؼ٠ح،ظاؼ  2008ف١فؽٞ  25اٌّؤؼش فٟ  09-08ػّؽ،طؽق اٌرٕف١ػ ٚفما ٌٍمأْٛ ؼلُ زّعٞ تانا  

 .32،و 2013ِ٘ٛٗ ٌٍطثاػح ٚ إٌهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽ،
7
 .36،إنىالاخ اٌرٕف١ػ،اٌّؽخغ اٌكاتك،و تانا ػّؽزّعٞ  
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ر إداري ،و مثالو الحكم بإزالة بناء،أو الحكم بالتعويض عن ضرر،أو الحكم بإلغاء قرا 1معين 
 مع إلزام الإدارة بإتباع إجراءات معينة لتنفيذه.

و يجمع الفقو و القضاء عمى أن الأحكام التي تنفذ تنفيذا جبريا ىي أحكام الإلزام فقط،أما      
الأحكام المقررة و المنشئة فإنيا لا تكون قابمة لمتنفيذ الجبري و لا تدخل في مصاف السندات 

ن حكم الإلزام ىو وحده الذي يقبل مضمونو التنفيذ الجبري ،و قد كرسّ التنفيذية ،و يبرر ذلك بأ
ىذا المبدأ القضاء في قرار المحكمة العميا الذي جاء ب:)حيث أنو و كما ىو مستقر عميو 
قانونا وقضاء،أن الأحكام التي يصدرىا القضاء تنحصر في ثلاثة أنواع و ىي إما أن تكون 

 ة.أحكاما مقررة أو منشئة أو ممزم
و حيث أن كلا من الحكم المقرر أو المنشئ لا يقبلان التنفيذ الجبري،لأن بصدورىما تشبع    

   الحاجة من الحماية القضائية لأنيما لا يتضمنان أي التزام يجب عمى المدين القيام بتنفيذه عينا 
عمى المدين و تبعا لذلك فإن الحكم الذي يقبل التنفيذ ،ىو الحكم الذي يتضمن التزاما يجب 

،و عميو حتى يكون الحكم القضائي يخضع لمنازعة التنفيذ يجب أن 2القيام بتنفيذه عينا...(
 يكون من أحكام الإلزام و ليس من الأحكام المنشئة أو المقررة.

 ثانيا:نطاق منازعات التنفيذ من ناحية الخصوم
من طرف المنفذ ضده و ىو يتم رفع الإشكال الوقتي في التنفيذ بحضور المحضر القضائي     

ىو الطرف السمبي في التنفيذ أو من طرف  م بأداء معين في السند التنفيذي والشخص الممز 
 ىو الطرف الإيجابي في التنفيذ و يجب أن تتوافر في كلاىما الصفة وطالب التنفيذ  

 و المصمحة في رفع الإشكال. 
شكال الوقتي في التنفيذ،و الغير ىو لو مصمحة الحق في رفع الإ الذي و قد يكون الغير    

 الشخص غير المحكوم لو أو الصادر ضده الحكم ،لو علاقة بالمال المراد التنفيذ عميو ،دون 
 .     3أن يكون طرفا في التنفيذ،أو السند المنفذ بو

 
 
 

                                                           
1
 ثؽٞ طثما ٌمأْٛ الإخؽاءاخ اٌّع١ٔح ٚ الإظاؼ٠ح اٌدع٠ع،ظاؼ اٌٙعٜ ٌٍطثاػح ٚ إٌهؽ ِسّع يثؽٞ اٌكؼعٞ،اٌٛاضر فٟ نؽذ اٌرٕف١ػ اٌد 

 .29،و 2015اٌدؿائؽ،،-ػ١ٓ ١ٍٍِح-ٚ اٌرٛؾ٠غ،
2
 .34زّعٞ تانا ػّؽ،إنىالاخ اٌرٕف١ػ،اٌّؽخغ اٌكاتك،و ، أناؼ إ١ٌٗ   23/12/2010اٌّؤؼش فٟ  615762لؽاؼ اٌّسىّح اٌؼ١ٍا ذسد ؼلُ  
3
  .35ػثع اٌٍط١ف أتٛ إٌداج،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  
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 الشهر العقاريالفرع الثاني:مدى الاستشكال في تنفيذ الأحكام و القرارات القضائية الفاصمة في منازعات 
بعد أن بيّنا نطاق منازعة التنفيذ قانونا،نتعرض بالدراسة لمدى خضوع الأحكام القضائية     

 .09-08الفاصمة في منازعة الشير العقاري للاستشكال في تنفيذىا وفقا لمقانون رقم 
ظرون مبدئيا تم طرح ىذا التساؤل عمى قضاة المحكمة و المجمس القضائي بالوادي الذين ين   

في القضايا العقارية ، رئيس المحكمة السابق لنفس الجية كانت الإجابة بالنفي فيما يخص 
الأحكام الصادرة من القضاء العادي ، حيث أنو لم يسبق و أن مرّ عمى رئيس المحكمة خلال 

 .1عيدتو عرض إشكال في تنفيذ حكم فاصل في منازعة الشير العقاري
 الفاصل في منازعة الشهر العقاريأولا:طبيعة الحكم القضائي 

إنّ أغمب الأحكام القضائية الصادرة بمناسبة أحد منازعات الشير العقاري ،تكون إما       
منشئة أو مقررة لحق أو مركز قانوني دون أن تتضمن إلزام الخصوم بأداء معين،و مثالو الحكم 

إلى الحالة التي كانا عمييا قبل  الصادر بفسخ عقد وراد عمى عقار ،ىذا الحكم يعيد المتعاقدان
من القانون  122العقد،و في حالة استحالة ذلك يجوز لممحكمة أن تحكم بالتعويض طبقا لممادة 

 .2المدني
و مثالو أيضا في الأحكام الفاصمة في دعاوى إلغاء الترقيم المؤقت ،فيي أحكام قضائية     

الذي كان  3دة المدعي و ذلك بإلغاء الترقيمتقرر تثبيت أحقية العقار محل إلغاء الترقيم لفائ
لفائدة المدعى عميو دون إلزامو بأداء معين )بالنسبة لمقضايا التي يفصل فييا القضاء 
العقاري(؛و إذا كان حكم إلغاء الترقيم المؤقت صادر من القضاء الإداري قد يمزم المدعى عمييا 

 عقار محل النزاع لفائدة المدعي .و ىي مصالح الحفظ العقاري بأمرىا بإعادة تسجيل ال
فيي تقرر أحقية العقار  4أو الأحكام القضائية الفاصمة في دعاوى إلغاء الترقيم النيائي    

 محل النزاع لممدعي و إعادة استرجاعو لو و ذلك بترقيمو باسم مالكو الحقيقي )المدعي(.

                                                           
1
 .٠19/02/2017َٛ الأزع تاٌٛاظٞ  ِماتٍح ِغ الأقراغ أزّع نؽاتٟ،ؼئ١ف ِسىّح اٌٛاظٞ قاتما ٚ ِكرهاؼ فٟ اٌغؽفح اٌؼماؼ٠ح تاٌّدٍف زا١ٌا، 

2
، اٌّؼعي ٚ  30/09/1975اٌّؤؼضح فٟ  78 اٌؼعظ اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح،اٌّرضّٓ اٌمأْٛ اٌّعٟٔ، 26/09/1975اٌّؤؼش فٟ  58-75الأِؽ ؼلُ  

 .  13/05/2007اٌّؤؼضح فٟ 31اٌؼعظ  اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح، 13/05/2007اٌّؤؼش فٟ  05-07اٌّرُّ تاٌمأْٛ ؼلُ 

تؼع أرٙاء ػ١ٍّح اٌّكر ػٍٝ ِكرٜٛ إل١ٍُ اٌثٍع٠ح ذٛظع ٚثائك اٌّكر ٌعٜ اٌّسافظح اٌؼماؼ٠ح تّٛخة ِسضؽ ٠سؽؼٖ اٌّسافع اٌؼماؼٞ ٚ  3

أنٙؽ  4ِٓ ت١ٕٙا اٌرؽل١ُ اٌّؤلد ٌّعج ،اٌػٞ ٠مَٛ ػٍٝ إثؽٖ ترؽل١ُ اٌؼماؼاخ اٌّّكٛزح فٟ اٌكدً اٌؼماؼٞ ٚ اٌػٞ ٠ىْٛ ػٍٝ ثلاز زالاخ 

ٌٍؼماؼاخ اٌرٟ ١ٌف ٌّاٌى١ٙا اٌظا٘ؽ٠ٓ قٕعاخ لا١ٔٛٔح ٌىٓ ٠ّاؼقْٛ ز١اؾج ٘اظئح ٚ ِكرّؽج، أٚ ذؽل١ُ ِؤلد ٌّعج قٕر١ٓ تإٌكثح تإٌكثح 

أنٙؽ أٚ  4ػرؽاٌ فٟ فرؽج ٌٍؼماؼاخ اٌرٟ ١ٌف لأيساتٙا اٌظا٘ؽ٠ٓ قٕعاخ إثثاخ واف١ح ٟٚ٘ ذؽل١ّاخ ِؤلرح ذًثر ٔٙائ١ح فٟ زاٌح ػعَ الا

 اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح، اٌّرضّٓ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ ، 25/03/1976اٌّؤؼش فٟ  63-76اٌّؽقَٛ ؼلُ ِٓ  14ٚ  13اظذ١ٓ طثما ٌٍّ اٌكٕر١ٓ

 اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح، 19/05/1993اٌّؤؼش فٟ  123- 93، اٌّؼعي ٚ اٌّرُّ تاٌّؽقَٛ اٌرٕف١ػٞ ؼلُ  1976 /13/04اٌّؤؼضح فٟ  30اٌؼعظ 

 .23/05/1993ّؤؼضح فٟاٌ 34اٌؼعظ 

 رؽل١ُ إٌٙائٟ ٘ٛ اٌرؽل١ُ إٌاذح ػٓ ذمع٠ُ يازة اٌسك ٌكٕع ٍِى١ح ثاتد ٚ ِهٙؽ أٚ أزىاَ ٚ لؽاؼاخ لضائ١ح ٔٙائ١ح .اٌ 4
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تم عن طريق إجراءات التنفيذ و تجدر الإشارة إلى أن تنفيذ ىذه الأحكام القضائية لا ي    
المخول قانونا  1الجبري الذي يتم بواسطة السمطة العامة ممثمة في شخص المحضر القضائي

ييدف لمحصول عمى  2لمقيام بذلك و ىذا تحت إشراف سمطة القضاء بناءا عمى سند تنفيذي
 جاه الإدارة .الحق الثابت فيو من المنفذ ضده ،باستثناء بعض الأحكام التي تتضمن إلزاما ت

أما الأحكام القضائية الصادرة عن مختمف الجيات القضائية و المتعمقة بالحقوق العينية     
و كتاب أمناء الضبط كل في حدود اختصاصو بإجراء شيرىا بالمحافظة  3العقارية ألزم الموثقين
منو التي  99ضمن الآجال المحددة في المادة  76/634من المرسوم  90العقارية حسب المادة 
المتضمن قانون  31/12/1998المؤرخ في  12-98من القانون  31عدلت بموجب المادة 

 . 19995المالية لسنة 
فالأحكام القضائية المنشئة أو الناقمة أو المصرحة أو المعدلة أو المنيية لأي حق من     

الحقوق العينية العقارية لا يكون ليا أثر لا بين الأطراف و لا في مواجية الغير إلا من تاريخ 
  746-75من الأمر رقم  16و  2 / 14و  القانون المدنيمن  793إشيارىا طبقا لممواد :

 .63-76من المرسوم رقم  72 و المادة
)) حيث أن عممية الشير  :و ىذا ما كرسو القضاء في قرار المحكمة العميا الذي يقرر    

من القانون  793العقاري ىي وحدىا التي تستطيع نقل الممكية طبقا لمقتضيات المادة 
 . 7المدني((

                                                           
1
اٌّسضؽ اٌمضائٟ "ضاتظ ػِّٟٛ ِفٌٛ ِٓ لثً اٌكٍطح اٌؼ١ِّٛح ٠رٌٛٝ ذك١١ؽ ِىرة ػِّٟٛ ٌسكاتٗ اٌطاو ٚ ذسد ِكؤ١ٌٚرٗ  

،اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ ّرضّٓ ذٕظ١ُ ِٕٙح اٌّسضؽ اٌمضائٟاٌ 20/02/2006اٌّؤؼش فٟ  03-06ِٓ اٌمأْٛ ؼلُ  4..."،طثما ٌٍّاظج 

 .08/03/2006،اٌّؤؼضح فٟ 14
2
 .18،و 2015ئؽ،اٌدؿا-حخكٛؼ ٌٍٕهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،اٌّسّع3،٠ط ٔك١ُ ٠طٍف،اٌٛافٟ فٟ طؽق اٌرٕف١ػ، 

 

 

3
اٌّٛثك ٘ٛ" ضاتظ ػِّٟٛ ِفٌٛ ِٓ لثً اٌكٍطح اٌؼ١ِّٛح ٠رٌٛٝ ذسؽ٠ؽ اٌؼمٛظ اٌرٟ ٠هرؽط ف١ٙا اٌمأْٛ ا١ًٌغح اٌؽق١ّح ٚ وػا اٌؼمٛظ  

، اٌّرضّٓ ذٕظ١ُ ِٕٙح 20/02/2006اٌّؤؼش فٟ  02-06ِٓ اٌمأْٛ ؼلُ  3اٌرٟ ٠ؽغة الأنطاو إػطاء٘ا ٘ػٖ ا١ًٌغح" طثما ٌٍّاظج 

  .08/03/2006اٌّؤؼضح فٟ  14ق١ّح اٌؼعظ اٌرٛث١ك، اٌدؽ٠عج اٌؽ
4
 .،اٌّؽخغ اٌكاتك، اٌّرضّٓ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ 25/03/1976اٌّؤؼش فٟ  63-76اٌّؽقَٛ ؼلُ  
5
 .1998ٌكٕح  98ِٕهٛؼ فٟ اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح ػعظ  
6
ضٟ اٌؼاَ ٚ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ اٌّرضّٓ إػعاظ ِكر الأؼا ،12/11/1975اٌّؤؼش فٟ  74-75ِٓ الأِؽ ؼلُ  16ٚ  14ؼاخغ اٌّٛاظ  

اٌّرضّٓ لأْٛ اٌّا١ٌح ٌكٕح  31/12/1979اٌّؤؼش فٟ  09-79 اٌّؼعي تاٌمأْٛ ؼلُ،18/11/1975اٌّؤؼضح فٟ  52اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ 

اٌّرضّٓ  30/12/2014اٌّؤؼش فٟ  10-14،اٌّؼعي ٚ اٌّرُّ تاٌمأْٛ ؼلُ 31/12/1979اٌّؤؼضح فٟ  53،اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ 1980

 .31/12/2014اٌّؤؼضح فٟ  78، اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ  2015لأْٛ اٌّا١ٌح ٌكٕح 
 

7
ظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍطثاػح ٚ ،14ط  زّعٞ تانا ػّؽ،اٌمضاء اٌؼماؼٞ ،،أناؼ إ١ٌٗ  21/01/1990اٌّؤؼش فٟ  68467لؽاؼ اٌّسىّح اٌؼ١ٍا ؼلُ  

 .503،و 2015،اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽ إٌهؽ ٚ
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ت الشير العقاري لا و تجدر الملاحظة أنّ الأحكام القضائية التي تقضي في منازعا    
تتضمن إلزاما تجاه المحكوم ضده بأداء معين و عميو تخرج عن نطاق التنفيذ الجبري بخاصة 

 الأحكام الصادرة عن القضاء العقاري.
أما الصادرة عن القضاء الإداري منيا ما يتضمن إلزام الإدارة بالقيام بعمل معين تجاه        

 نفيذ ىذا الالتزام لا يعد عقبة قانونية للاستشكال في التنفيذالمحكوم لو،و امتناع الإدارة عن ت
 06/01/1990المؤرخ في  3258و ىذا ما كرسو الاجتياد القضائي المصري في الطعن رقم  

)) رفع المحكوم لصالحو إشكالا مضمونو الاستمرار في التنفيذ بقصد مجابية امتناع  :بقولو
 صمة لو في حقيقتو بعقبات التنفيذ التي يقوم عمييا المحكوم ضده عن تنفيذ الحكم ،ىو أمر لا

الإشكال و إنما ىو في صميم و جوىر الإجبار عمى التنفيذ الذي يستيدف قير المحكوم ضده 
 .1في الامتناع عن التنفيذ و إجباره عمى ذلك...((

 في استشكال تنفيذ الحكم القضائي 2سمطة المحافظ العقاريصلاحية الأطراف و ثانيا:مدى 
تتحدد صلاحية أطراف الحكم القضائي المتعمق بالحق العيني العقاري برفع دعوى       

قانون من  13الإشكال في التنفيذ بمدى توفر الصفة و المصمحة في ذلك طبقا لممادة 
 .الإجراءات المدنية و الإدارية

رافعيا ىو ذاتو  صاحب الحق المراد حمايتو حيث يشترط في دعوى الإشكال أن يكون      
بالإجراء المطموب أو من يقوم مقامو، و عميو تثبت الصفة في دعوى الإشكال لممنفذ ضده ، 
فيو صاحب المصمحة الأساسية في وقف التنفيذ ، و المنفذ ضده ىو من يمزمو القانون بالأداء 

 .3فيذ الجبريالثابت في السند التنفيذي و ىو الخاضع لإجراءات التن
لكن نطرح التساؤل التالي:ىل المحكوم عميو أو المنفذ ضده في الحكم الصادر من القضاء      

العادي بمناسبة منازعة الشير العقاري تتوفر فيو الصفة المذكورة أعلاه؟ أو ىو ممزم بأداء 
 معين تجاه المنفذ )المحكوم لصالحو(؟

المنفذ عمييم في الحكم الإداري الفاصل في منازعة و ىل تتوفر الصفة و المصمحة في      
 الشير العقاري؟

                                                           
1
 .8.00،قا02/02/2017، ذاؼ٠ص الاطلاع /http://mahmoudalkabani.simulationboard.comنثىح اٌعورٛؼ ِسّٛظ ٌطفٟ ياٌر  
2
 اٌّسافع اٌؼماؼٞ:ٚ ٘ٛ ِٛظف ػِّٟٛ ٠ثانؽ ِٙاِٗ ذسد ٚيا٠ح ٚؾ٠ؽ اٌّا١ٌح . 
3
 .30إنىالاخ اٌرٕف١ػ، اٌّؽخغ اٌكاتك ، و زّعٞ تانا ػّؽ،  

http://mahmoudalkabani.simulationboard.com/
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أما بالنسبة للأحكام العادية الصادرة بمناسبة منازعة الشير العقاري أغمبيا لا تتضمن       
إلزاما معينا تجاه المحكوم لو ، و عميو حسب رأينا لا يكون للأطراف الاستشكال في التنفيذ وفق 

 من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية. 635إلى  631أحكام المواد من 
أما بالنسبة للأحكام الإدارية الفاصمة في منازعة الشير العقاري فإن الطرف المنفذ ضده       

تكون غالبا مصالح الحفظ العقاري ، و للإجابة يجب التنويو أن المشرع الجزائري منح لممحضر 
م القضائية التي تتضمن التزاما معينا ،بتحرير محضر القضائي بصفتو القائم بتنفيذ الأحكا

إشكال في التنفيذ عند وجود عقبة قانونية و يدعو الأطراف لعرضو عن طــــــريق دعــــوى 
الاستعجال أمام رئيس المحكمة ،و في حالة رفض المحضر القضائي تحرير محضر الإشكال 

 شكال في التنفيذ إما بــــــــوقفـو المثار من طرف أحد الخصوم ،فيجوز ليم رفع دعوى الإ
من قانون  631أو الاستمرار فيو عن طريق الاستعجال أمام رئيس المحكمة طبقا لممادة 

 الإجراءات المدنية و الإدارية.
لكن تجدر الملاحظة بمدى صلاحية المحافظ العقاري بصفتو القائم بتنفيذ الأحكام       

ىا في الاستشكال في التنفيذ،بأن المحافظ العقاري في القضائية بالسير عمى عممية إشيار 
 القانون الجزائري ىو موظف إداري ،لكن منحو صلاحيات و سمطات رقابية تشبو صلاحيات 

 ،إذ يراقب العقود المقدمة لمشير من حيث شكميا  1و سمطات قاضي الشير العقاري
فيو و غير ذلك من  و موضوعيا و يحقق في مدى صحة التصرفات و محل الحق المتصرف

 . 2الشروط الموضوعية
و يتم تنفيذ عممية الشير من طرف المحافظ العقاري بعد تمقيو الحكم أو القرار القضائي      

لدى المحافظة العقارية و بذلك يكون قد تمقى ضمنيا  3من قبل الأشخاص المؤىمين بالإيداع
لعقارية ،و بعد التأكد من توفر طمبا بشير المحرر و التأشير بو في مجموعة البطاقات ا

الشروط القانونية المطموبة فإنو ينفذ إجراء الشير عن طريق التأشير عمى مجموعة البطاقات 
 .    4العقارية ثم عمى الدفتر العقاري إن وجد

                                                           
1
٠ٛخع ٔظاِاْ فٟ اٌؼاٌُ ٌٍهٙؽ اٌؼماؼٞ ٔظاَ نٙؽ ػ١ٕٟ ٚ ٔظاَ نٙؽ نطًٟ ، فٟ إٌظاَ الأٚي ٠رّرغ اٌّسافع اٌؼماؼٞ تًفح اٌماضٟ ِا  

، ٚ فٟ ٔظاَ اٌهٙؽ اٌهطًٟ فئْ اٌّسافع اٌؼماؼٞ ٠ىْٛ ِٛظفا إظاؼ٠ا ، فاٌّهؽع اٌدؿائؽٞ اضػ تٕظاَ  بقاضي انشهز انعقاري٠طٍك ػ١ٍٗ 

ِؽوة فاٌدؿائؽ ذرثغ ٔظاَ اٌهٙؽ اٌؼ١ٕٟ إلا أْ اٌّسافع اٌؼماؼٞ ١ٌف لاض١ا ٚ إّٔا ِٛظف ذاتغ ٌٛؾاؼج اٌّا١ٌح ٚ ؼغُ غٌه ٔدعٖ ٠ّاؼـ 

 يلاز١اخ اٌماضٟ اٌّطرى تاٌهٙؽ اٌؼماؼٞ.
2
 .279و ،2014فرسٟ ٠ٚف،اٌهٙؽ اٌؼماؼٞ فٟ اٌمأْٛ اٌدؿائؽٞ ٚ اٌمٛا١ٔٓ اٌّماؼٔح ،ظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍطثاػح ٚ اٌهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽ، 
3
الإ٠عاع ٘ٛ ذمع٠ُ اٌّسؽؼ اٌّطٍٛب نٙؽٖ ِؽفما تاٌٛثائك اٌٍّسمح إًٌّٛو ػٕٙا لأٛٔا إٌٝ ًٍِسح اٌهٙؽ ِٓ أخً ِثانؽج إخؽاءاخ نٙؽ  

 ١ٍاخ اٌّّٙعج ٌرٕف١ػ إخؽاء اٌهٙؽ .   ٚ ٘ٛ أٌٚٝ اٌؼّ
4
 .349فرسٟ ٠ٚف،اٌّؽخغ اٌكاتك، و  
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إذن لممحافظ العقاري دور بارز في تجسيد و تنفيذ عممية الشير العقاري لما لو من        
 قابي عمى المحررات المودعة لمشير.صلاحيات و دور ر 

أما بالنسبة لصلاحيتو في استشكال تنفيذ الحكم القضائي ،نجده ليس طرفا أصيلا في         
دعوى منازعة الشير العقاري و عميو ليس لو الصفة و المصمحة في رفع دعوى إشكال التنفيذ 

بتنفيذ الحكم القضائي ىو إلزام و ليس لو صفة الغير الذي تطرقنا لمفيومو سابقا،و إن إلزامو 
معنوي لأن الدعوى توجو ضد وزير المالية ممثلا في مدير الحفظ العقاري الولائي ، و ىذا 
الأخير ليس لو أن يحل محل المحافظ العقاري لإشيار سند معين رفض ىذا الأخير إخضاعو 

ي كرئيس و بين المحافظ إلى عممية الإشيار العقاري رغم رابطة التبعية بين مدير الحفظ العقار 
 .العقاري كمرؤوس

 لأن اختصاصات ىذا الأخير مرجعيا قانون الشير العقاري و عمى أساسو يباشر وظيفتو      
فإذا أناط التشريع بموظف ما اختصاصا معينا بنص صريح ، فلا يجوز لغيره أن يتصدى ليذا 

ح بالتدخل في شؤونو الاختصاص و يحل محمو صاحبو إلا بمقتضى نص قانوني صريح يسم
 .1أصالة أو تفويضا و إلا يكون المتصدي مخالفا لمقانون

و في ىذا السياق راسمت مديرية الحفظ العقاري بولاية الوادي أحد المحضرين القضائيين       
بخصوص تنفيذ قرار قضائي إداري يتعمق بتسجيل عقار محل إلغاء دفتر عقاري ، بأنيا لا 

 أنظر الممحق رقم) 63-76تم وفقا لإجراءات قانونية حددىا المرسوم رقم يمكنيا تنفيذه لأنو ي
81)  . 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 .63،و 2011،ثاػح ٚ إٌهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍط،3ط  ِد١ع ضٍفٟٛٔ ،ٔظاَ اٌهٙؽ اٌؼماؼٞ فٟ اٌمأْٛ اٌدؿائؽٞ، 
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 تنفيذ الحكم الفاصل في منازعة الشهر العقاري فيبعض الأحكام الإجرائية ثر أالمطمب الثاني:
 القضائيةىناك أحكام قانونية في قانون الإجراءات المدنية و الإدارية فيما يتعمق بالأحكام      

و آليات تنفيذىا تؤدي إلى عدم التنفيذ أو تنفيذ جزئي ،تتمثل بالخصوص في القوة التنفيذية  
لمحكم الإداري و الطعن فيو و ما يمحقو من آثار،و أيضا صلاحية القاضي في توجيو أوامر 

 للإدارة.
 الشهر العقاريالأحكام الإدارية الفاصمة في منازعة  تنفيذ : آثار الطعن في الفرع الأول

إن الأحكام القضائية الإدارية تتمتع بالقوة التنفيذية بمجرد صدورىا رغم الاستئناف لأن      
و أيضا  قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  908ليس لو أثر موقف لمتنفيذ طبقا لممادة 

ذ الحكم ،إلا أن المعارضة توقف تنفيمن نفس القانون  909الطعن بالنقض حسب المادة 
،و عميو يترتب عمى استئناف الحكم  القانون المذكور أعلاه من  955الإداري وفقا لنص المادة 

 الإداري الفاصل في منازعة الشير العقاري آثار عمى سير تنفيذه ،أىميا طمب وقف التنفيذ 
 و إلغاء الحكم الإداري المستأنف فيو.

 :طمب وقف تنفيذ الحكم القضائي الإداريأولا
وقف التنفيذ ىو عبارة عن مجموعة من الإجراءات القانونية التي تمكن القاضي الإداري       

من إرجاء تنفيذ الحكم القضائي الإداري ،بناء عمى طمب الطاعن بالاستئناف و لمدة معينة،بعد 
؛و يقدم طمب وقف التنفيذ أمام رئيس  1تأكده من توافر الشروط المطموبة لإعمال ىذا النظام

بنصيا: " ... يجوز  قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  914مجمس الدولة طبقا لممادة 
لمجمس الدولة بناء عمى طمب المستأنف ،أن يأمر بوقف تنفيذ ىذا الحكم متى كانت أوجو 

 الاستئناف تبدو من التحقيق جدية ... ".
شروط طمب وقف التنفيذ   قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  913و بينت  المادة      

بنصيا: " يجوز لمجمس الدولة أن يأمر بوقف تنفيذ الحكم الصادر عن المحكمة الإدارية،إذا 
كان تنفيذه من شأنو أن يعرض المستأنف لخسارة مالية مؤكدة لا يمكن تداركيا،و عندما تبدو 

 اف من شأنيا تبرير إلغاء القرار المستأنف".الأوجو المثارة في الاستئن

                                                           
1
 .213زّعْٚ غٚاظ٠ح،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  
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في جمس الدولة عن الغرف المجتمعة و الشروط المذكورة في المادة أعلاه كرّسيا اجتياد م 
-تبرير الطمب-إجراء تحفظي مؤقت-وقف التنفيذ-استئناف-)) حكم قضائي  :مبدئو المقرر ب

 . 1استئناف جدية (( أو أوجو-خسارة مؤكدة ميما كانت طبيعتيا لا يمكن تداركيا
و لقد جعل المشرع لطمب وقف التنفيذ أثر موقف لتنفيذ الحكم القضائي الإداري موضوع     

الطمب،بحيث يوقف التنفيذ إلى حين الفصل في ىذا الطمب ،الذي ينظر فيو رئيس مجمس 
ءات تنفيذ الدولة ،فإذا قبمو يأمر بوقف التنفيذ،و إذا تم رفضو فإنو يأمر بالاستمرار في إجرا

 .2الحكم القضائي الإداري
لكن المشرع الجزائري لم يبين المدة التي يفصل فييا رئيس مجمس الدولة في الطمب و لا      

ستعجالي الفاصل في طمب وقف لة قبولو أو مدى قابمية الحكم الإمدة توقيف التنفيذ ، في حا
اصة بوقف تنفيذ الحكم الإداري لا نجد التنفيذ لمطعن بالاستئناف ؛ و بالرجوع لأحكام المواد الخ

من  634و  633) المادتين نص يحيمنا إلى المواد المنصوص عمييا في باب القضاء العادي 
،و ىو الأمر الذي يفتح المجال لمقاضي الإداري لإعمال قانون الإجراءات المدنية و الإدارية(

 سمطتو التقديرية.
د الطعن بالاستئناف ،مثلا كأن تطمب مديرية و تظير حالات طمب وقف التنفيذ عن      

أملاك الدولة وقف تنفيذ حكم قضائي إداري فاصل في منازعة إلغاء ترقيم نيائي ،مسببة طمبيا 
 بأن العقار ممك لمدولة و أن تنفيذ الحكم سيؤثر عمى حق ممكيتيا.

 أو فرضا صدر حكم غيابي في حق )ب( فيقوم بالطعن بالمعارضة في الآجال القانونية،    
ما ينجم عنو صدور حكمين و الطرف الآخر في الدعوى )أ( يقوم باستئناف الحكم ،م

 .متناقضين
و عميو وجود احتمالين أيضا،ىو أن يقوم )ب( المعارض في الحكم الغيابي بطمب إرجاء     

ئناف لغاية الفصل في المعارضة ،و في حالة الفصل في الطعن بالمعارضة الفصل في الاست
في الاستئناف طبقا لممادتين  لصالح )ب( يقوم )أ( بطمب وقف تنفيذ ىذا الحكم لغاية الفصل

 من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية. 914و  913
 
 

                                                           
1
زّعٞ تانا ػّؽ،ِثاظا اٌمضاء فٟ ظً لأْٛ الإخؽاءاخ اٌّع١ٔح ٚ ، أناؼ إ١ٌٗ  14/02/2011اٌّؤؼش فٟ  67345لؽاؼ ِدٍف اٌعٌٚح ؼلُ  

 .400،و 2015ظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍطثاػح ٚ إٌهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ ، اٌدؿائؽ،الإظاؼ٠ح اٌدع٠ع ،
2
 .231-230 و زّعْٚ غٚاظ٠ح،اٌّؽخغ اٌكاتك،و 
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 :إلغاء الحكم المطعون  فيهثانيا
مجمس الدولة أو الطعن بالنقض  في الحكم القضائي الإداري أمام  عند الطعن بالاستئناف      

،ىذا الحكم قد يكون بدأ قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن 956 و 949طبقا لممادتين 
تنفيذه أو اكتممت إجراءات تنفيذه خلال النظر في الطعن ،و يتمكن المنفذ من حقو ،لكن في 

عون فيو ،يكون الحكم الذي تم تنفيذه كأن لم يكن بخاصة لو حالة صدور قرار يمغي الحكم المط
 كان الإلغاء كميا.

مثال عمى ذلك،في حالة صدور حكم إداري يقرر إلغاء قرار رفض الإجراء الذي كان        
المحافظ العقاري قد أصدره ،فذلك يعني وجوب مباشرة تنفيذ الشير فورا ،و لا يجوز لو التحجج 
بالاستئناف الذي يمكن أن يكون قد سجمو ضد قرار القضاء،لكن في حالة ما إذا أدى الطعن 

يرفعو المحافظ إلى إلغاء القرار القضائي بعد تنفيذه،فذلك سيؤدي من جديد بالاستئناف الذي 
إلى إلغاء الإشيار بأثر رجعي مما يشكل خطرا عمى حقوق الغير الذين تعامموا مع صاحب 
الحق المشير أو الذين طمبوا معمومات من المحافظ العقاري في الفترة الممتدة من صدور قراره 

 . 1ر القرار القضائي الأخير برفض الإجراء و يوم صدو 
أو في حالة حكم إداري يقضي بإلغاء الدفتر العقاري ،فبمجرد صدور ىذا الحكم فإن      

الإدارة ممزمة بالتنفيذ و ذلك بإتباع إجراءات الشير العقاري بعد إيداع ىذا الحكم ،و بعد قيام 
افظ العقاري بإتلاف الدفتر المحافظ العقاري بشير الحكم الممغي لمدفتر العقاري يقوم المح

،لكن في حالة الطعن  2العقاري الممغى و يسمم دفتر عقاري جديد لمن لو مصمحة في ذلك
بالاستئناف أمام مجمس الدولة في ىذا الحكم قد يتم إلغاؤه  و يتم إعادة الحال إلى ما كانت 

من تمكّن من الدفتر  عميو قبل صدور الدفتر العقاري الذي وقع إلغاؤه،في ىذه الحالة ييدر حق
العقاري الجديد في ىذه الحالة ما قيمة تنفيذ الحكم محل الدفتر العقاري الممغى و قد تم إلغاؤه 

  تمكين حق معين لصاحبو يتم انتزاعو منو بعد أي،من جديد بموجب قرار مجمس الدولة 
 .و إعادة الحال إلى ما كانت عمييا قبل صدور الحكم الممغى

الذي قرر  3في الحكم الصادر عن الغرفة الإدارية بمجمس قضاء بسكرة  ظيرو ىذا ما     
 و بعد تنفيذه لمحكم عن طريق الإيداع ،ي الذي كان لفائدة أملاك الدولة إلغاء الدفتر العقار 

                                                           
1
 .382- 381و اتك،وفرسٟ ٠ٚف،اٌّؽخغ اٌك 
2
 .166- 165و و ِٕهٛؼاخ تغعاظٞ، )ظ. خ(،،ظٚؼ اٌّكر اٌؼماؼٞ فٟ إثثاخ اٌٍّى١ح اٌؼماؼ٠ح فٟ اٌرهؽ٠غ اٌدؿائؽٞ ؼ٠ُ ِؽازٟ، 
3
 . ، ِدٍف لضاء تكىؽج، اٌغؽفح الإظاؼ٠ح،زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ30/10/2011اٌّؤؼش فٟ  11-546اٌسىُ اٌمضائٟ الإظاؼٞ ذسد ؼلُ  
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و بعد إتمام عممية الشير العقاري ،تم تسميمو الدفتر العقاري ،لكن استأنفت مديرية أملاك الدولة 
في ذلك الحكم و قرر مجمس الدولة عمى إثرىا بإلغاء الحكم الإداري و آل العقار من جديد 

 لمدولة . 
بتقرير لك و ذىذه الوضعية بتسوية تدخل المشرع  و انطلاقا مما سبق يظير جميا ضرورة     

 . 1أن الاستئناف و الطعن بالنقض يكون ليما أثر موقف في ىذه الحالة
 : القيود الواردة عمى  سمطة القاضي في توجيه أوامر للإدارةالفرع الثاني

يمكن تعريف مبدأ توجيو أوامر للإدارة،بأنيا قيام القاضي الإداري ،بعد الفصل في المنازعة    
متناع عن القيام بعمل أو إعطاء المطروحة عميو،بتوجيو أمر إلى الإدارة بالقيام بعمل أو الا

 .  2ما تنفيذا لحكمو  يءش
ضائية إلى الإدارة في الأوامر الق لقد نظم قانون الإجراءات المدنية و الإدارية مسألة توجيو     

بنصيا :" عندما يتطمب الأمر أو الحكم أو القرار إلزام أحد الأشخاص المعنوية  978 المادة
العامة أو ىيئة تخضع منازعاتيا لاختصاص الجيات القضائية الإدارية باتخاذ تدابير تنفيذ 

القضائي بالتدبير المطموب مع معينة تأمر الجية القضائية المطموب منيا ذلك في نفس الحكم 
 تحديد أجل لمتنفيذ عند الاقتضاء"

 عمى ما يمي:" عندما يتطمب الأمر أو الحكم  من نفس القانون 979و نصت المادة     
أو الجيات القضائية الإدارية باتخاذ تدابير تنفيذ معينة لم يسبق أن أمرت بيا بسبب عدم طمبيا 

القضائية الإدارية المطموب منيا ذلك بإصدار قرار إداري في الخصومة السابقة تأمر الجية 
 جديد في أجل محدد ".

لكن بما أن محل دراستنا إشكالات تنفيذ الأحكام القضائية الفاصمة في منازعات الشير       
العقاري،و التي يفصل فييا القضاء العادي و الإداري ،وجب التطرق أيضا لسمطة القاضي 

أوامر للإدارة إلى جانب القاضي الإداري؛ و سندعم دراستنا في ىذا الجانب العادي في توجيو 
بنماذج قضائية تطبيقية ،تتعمق بمنازعات إلغاء الترقيم ،لما فييا من إشكالات عممية مرتبة آثار 

 سمبية عمى المحكوم لصالحو.
 
 

                                                           
1
 .٠ٚ382ف،اٌّؽخغ اٌكاتك،و فرسٟ  
2
 .289زّعْٚ غٚاظ٠ح،اٌّؽخغ اٌكاتك،و 
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 :سمطة القاضي العادي في توجيه أوامر للإدارةأولا
دى صلاحية القاضي العقاري في توجيو أوامر للإدارة ،ثم ندعميا سندرس في ىذا الجزء م  

 بنماذج تطبيقية صادرة من القضاء العادي. 
 وجيه أوامر لإدارة الشهر العقاريالقاضي العقاري في ت ولايةمدى -1 

توجيو أوامر للإدارة منحيا  صلاحية بالرجوع لقانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،نجد أن     
لمقاضي الإداري فحسب كما بيّنا أعلاه، و ىذا راجع بأن الإدارة طرف أصيل في المنازعة 

 الإدارية ،سواء بصفتيا مدعية أو مدعى عمييا.
 أما أطراف الدعوى العادية فيم أشخاص القانون الخاص )أشخاص طبيعية أو معنوية(،     

سمطة  توجيو أوامر للإدارة كما ىي السمطة الممنوحة لمقاضي و القاضي العقاري ليست لو 
،و إن توجيو أمر للإدارة من طرف 1الإداري ،لأن القانون لم يمنحو ىاتو الصلاحية أساسا

القاضي العقاري يعتبر تدخل في صلاحيات الإدارة ممثمة في المحافظ العقاري باعتباره ىو من 
صالحو في العقار محل النزاع ،و ىو من يتولى فحص يقع عميو عبء إثبات أحقية المحكوم ل

القاضي حكمو،بخاصة إذا كان العقار مشير  ىصحة الوثائق التي عمى أساسيا بن و التأكد من
في نظام  الشير الشخصي ،لذلك يقتصر دور القاضي العقاري في أيمولة العقار محل النزاع 

 . 2مرىا بتنفيذ عمل معينلممدعي ،دون أن يوجو أمر لمصالح الحفظ العقاري يأ
 قضائية تطبيقات-2
 : 10/06/20133بتاريخ: القضائي الصادر يظير ذلك من خلال الحكم    
 وقائع نزاع الحكم-أ

تتمخص وقائع نزاع الحكم:أن المرجع )المدعي( )و.ح( أقام دعوى ترجيع بعد الخبرة ضد       
المرجع ضده )المدعى عميو( )إ.س( يمتمس فييا بعد قبول الترجيع المصادقة عمى الخبرة 

،و بحسبيا القضاء بإلغاء قرار  06/02/2013المودعة لدى أمانة ضبط المحكمة بتاريخ:
،الكائن  10،ضمن القسم المساحي رقم  179لمتضمن مجموعة ممكية رقم الترقيم المؤقت ا

بحي أول نوفمبر بمدية الوادي،المسجل باسم المرجع ضده و المودع لدى المحافظة العقارية 
 بالوادي،و إعادة تسجيمو باسمو.

 
                                                           

1
 . ٠14/03/2017َٛ اٌثلاثاء تاٌٛاظٞ  ِماتٍح ِغ الأقراغ قؼ١ع ِؼ١ال   ،لاضٟ تاٌمكُ اٌؼماؼٞ،ِسىّح اٌٛاظٞ،ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ، 
2
 . ٠20/03/2017َٛ الاث١ٕٓ تاٌٛاظٞ  ِماتٍح ِغ الأقراغ اٌؼمثٟ قاوؽ،ؼئ١ف اٌغؽفح اٌؼماؼ٠ح تّدٍف لضاء اٌٛاظٞ، 
 زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ. ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ،ِسىّح اٌٛاظٞ،اٌمكُ اٌؼماؼٞ،، 10/06/2013،اٌّؤؼش فٟ  13-499اٌسىُ ذسد ؼلُ  3
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 تسبيب )حيثيات( المحكمة-ب
 حيث أن جوىر المطالبة القضائية يتعمق بإلغاء ترقيم مؤقت. 

 حيث تبين لممحكمة بعد الاطلاع عمى الخبرة محل الإرجاع أن الخبير قام بالميام المسندة إليو  
حيث ثبت لممحكمة من خلال التحقيق القضائي عن طريق إجراء الخبرة أن قطعة الأرض 

مجموعة ممكية  10المسجمة باسم المرجع ضده أثناء عممية المسح ضمن القسم المساحي رقم 
ئنة بحي أول نوفمبر بالوادي ،مشمولة بأرض المرجع في حدود مساحة الكا 179رقم 

 .2م2250
 حيث أنو بالنسبة لطمبات المرجع:

 :عن طمب المرجع المتعمق بإلغاء قرار الترقيم الممنوح لممرجع ضده ،أولا
 حيث طمب المرجع أعلاه  مؤسس قانونا يتعين الاستجابة لو. 

 :عن طمب المرجع الرامي لإعادة تسجيل القطعة محل الترقيم المؤقت المنازع باسمو ثانيا
حيث أن طمب المرجع أعلاه غير مؤسس قانونا و يخرج عن اختصاص المحكمة مما يقضي 

 رفضو و صرفيم لاتخاذ ما يرونو مناسبا.
 منطوق الحكم-ج
مؤقت الممنوح لممرجع ضده،و رفض قضت المحكمة عمنيا ابتدائيا حضوريا :بإلغاء الترقيم ال   

 ما زاد عن ذلك من طمبات لعدم التأسيس.
 تعقيب عن تسبيب المحكمة-د

يتضح من خلال تسبيب الحكم لرفض تسجيل القطعة محل الترقيم المؤقت المنازع فيو باسم     
المرجع أن المحكمة غير مختصة بالتسجيل ،و يعود ذلك لمبدأ حظر توجيو أوامر للإدارة الذي 

 من مبرراتو ،أن أمر الإدارة ىو تدخل في نشاط المرافق العامة ،و ىو محظور عمى القاضي 
 .1ديا عمى الوظائف الإداريةو يعتبر تع

 
 
 
 
 

                                                           
1
اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽ، ظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍطثاػح ٚ إٌهؽ ٚ ،2ط  ،-ظؼاقح ِماؼٔح-نف١مح تٓ ياٌٚح،إنىا١ٌح ذٕف١ػ الإظاؼج ٌٍمؽاؼاخ اٌمضائ١ح الإظاؼ٠ح 

 .124-123 و ،و2012
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 الإداري في توجيه أوامر للإدارة سمطة القاضي :ثانيا
رض نماذج سنبين صلاحية القاضي الإداري في توجيو أوامر لإدارة الشير العقاري ،ثم نع   

 .من الواقع العممي 
 القاضي الإداري في توجيه أوامر لإدارة الشهر العقاري ولاية-1

كما ذكرنا آنفا أن المشرع منح سمطة توجيو أوامر للإدارة لمقاضي الإداري طبقا لممادتين       
مع  لكن وضع شروط و قيود لذلك ،و ، قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  979و 978

انقسم القضاة لفريقين منيم من ىو مؤيد لمبدأ حظر توجيو أوامر  حيث ىذا في الواقع العممي
أي مبدأ الفصل بين ،استنادا لمبدأ الفصل بين القضاء الإداري و الإدارة العاممة ،للإدارة 

السمطات ، لأن الأوامر التي يوجييا القاضي الإداري للإدارة تحولو إلى رجل إدارة مما يشكل 
 .1خرقا واضحا ليذا المبدأ

أنو ) :ورد فيو الذي رار و قد كرس ىذا المبدأ القضاء الجزائري في العديد من قراراتو منيا الق   
 لأنو لا يستطيع إلزاميا بالقيام بعمل يصدر أوامر أو تعميمات للإدارة  ليس بإمكان القضاء أن

 .2(و تقتصر سمطتو عمى إلغاء القرارات المعيبة أو الحكم بالتعويض
ر و فريق مؤيد للاتجاه المنكر لمبدأ الحظر ، عمى أساس أن المبدأ ىو حظر توجيو أوام     

من القاضي الإداري للإدارة ،غير أن ىذا المبدأ ليس عمى إطلاقو ،بل يجوز لمقاضي خرقو 
كمما استمزم الأمر ذلك و ىذا حسب كل قضية ،إذ لا يوجد في القانون ما يمنع ذلك ،و يرى 

 في حالات معينة. 3بأن لمقاضي الإداري سمطة توجيو الأوامر للإدارة 
لإداري  بمبدأ توجيو أوامر للإدارة في العديد من قراراتو ،و ذلك و يظير العمل القضائي ا     

بتاريخ  رالصاد بورود لفظ ))أمر(( في منطوق ىذه القرارات؛كما ىو الشأن في الحكم الإداري 
)) المصادقة عمى الخبرة محل الترجيع المودعة بتاريخ   : الذي يقرر 26/09/20164
و بحسبيا القضاء بإلغاء الترقيم النيائي لمعقار المسجل أصلا في حساب  07/02/2016

 بإعادة تسجيمو من جديد باسم المرجع((. الأمرالمجيول الواقع ب ...مع 

                                                           
Auby jean-marie et Drago Roland,Traite des Recours en Matiere Administrative,litec,France,1992,p541.0 

2
 .15/07/2002اٌّؤؼش فٟ  5638ذسد ؼلُ  ِدٍف اٌعٌٚح لؽاؼ 
3
عورٛؼاٖ فٟ ػٍُ اٌسمٛق ذطًى لأْٛ اٌآِاي ٠ؼ١م ذّاَ،قٍطاخ اٌماضٟ الإظاؼٞ فٟ ذٛخ١ٗ أٚاِؽ ٌلإظاؼج ،أطؽٚزح ِمعِح ١ًٌٕ نٙاظج  

 .80-  41وو  ،2012،خاِؼح ِسّع ض١ضؽ،تكىؽج، -لكُ اٌسمٛق–ػاَ،و١ٍح اٌسمٛق ٚ اٌؼٍَٛ اٌك١اق١ح 

 ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ ، اٌّسىّح الإظاؼ٠ح،زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ.، 26/09/2016، اٌّؤؼش فٟ  16-32ؼلُ ذسد اٌسىُ  4



 انفصم الأول                                                           إشكــــالات انتنفــــــــــــيذ انقـــــانــىنـــــية
 

 

13 

)) ...بحسبيا إلغاء الذي يقرر:  1 2016 /26/12و كذلك الحكم الإداري الصادر بتاريخ:  
بتسجيمو باسم  الأمرالترقيم النيائي المسجل أصلا في حساب المجيول لمعقار الواقع ب ... مع 

 المرجعين ((. 
و في حيثيات الأحكام المذكورة أعلاه فيما يتعمق بطمب إعادة التسجيل بأن : )) موضوع      

سبيب تم قبول طمب تسجيل العقار محل (( و بناء عمى ىذا الت 2النزاع يتعمق بالتسجيل العقاري
 النزاع لفائدة المرجع )المدعي(.

 نماذج قضائية-2
   12/10/20153منيا الحكم الإداري بتاريخ:

 وقائع النزاع-أ
تتمخص وقائع النزاع بأن المدعيين ورثة )ه.س( أقاموا دعوى ضد المدعى عمييا وزير     

العقاري لولاية الوادي،يمتمسون فييا القضاء ليم المالية ممثلا قانونا من طرف مدير الحفظ 
 05/02/2013بإلزام المدعى عميو بتنفيذ الحكم الصادر عن محكمة الحال المؤرخ في :

مجموعة  26المتضمن إلغاء الترقيم النيائي المتضمن العقار الواقع عن القسم المساحي رقم 
 ، 03/04/2014لعقارية بتاريخ:،ىذا الحكم تم إيداعو لدى المحافظة ا 126الممكية رقم 

إلا أن المدعى عميو لم يقم بتسجيل العقار محل النزاع باسميم و بقي عقارىم مسجلا في 
 حساب المجيول .

 مع طمب إعادة تسجيل العقار باسم المدعيين.  
 تسبيب المحكمة الإدارية-ب
الإدارية حيث أن جوىر النزاع يتعمق بتنفيذ حكم قضائي صادر عن المحكمة     

 مشمولا بالنيائية تضمن إلغاء ترقيم نيائي. 05/02/2013بتاريخ:
حيث أن طمب المدعيين تضمن التنفيذ مع الأمر بتسجيل العقار باسميم و ىو الطمب الذي    

سبقت مناقشتو بالحكم المذكور أعلاه )ناقشت في حيثياتو أن طمب التسجيل طمب سابق لأوانو 
باعيا أمام المحافظة العقارية لتسجيل العقار...( ،علاوة عمى أنو لم لأن ىناك إجراءات يجب إت

يقدم ما يفيد امتناع المدعى عميو عن تنفيذ الحكم ،الأمر الذي يجعل الدعوى دون أساس 
 قانوني.

                                                           

 ، ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ ، اٌّسىّح الإظاؼ٠ح،زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ.26/12/2016، اٌّؤؼش فٟ  16-567اٌسىُ ذسد ؼلُ  1
2
 اٌركد١ً اٌؼماؼٞ ،أٞ طٍة أِؽ الإظاؼج تئػاظج ذكد١ً اٌؼماؼ ِسً إٌؿاع ٌفائعج اٌّعػٟ. 

  .، ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ ، اٌّسىّح الإظاؼ٠ح،زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ12/10/2015اٌّؤؼش فٟ ،15-241اٌسىُ ذسد ؼلُ  3
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 منطوق القرار-ج
 قررت المحكمة الإدارية برفض الدعوى لعدم التأسيس.   

 تعقيب-د
أنو يشترط لتوجيو أمر لإدارة الشير العقاري و إلزاميا  نلاحظ من خلال حيثيات الحكم   

 بالتنفيذ يجب أن:
 يقدم المدعيين في ممف دعواه ما يفيد امتناع الإدارة عن تنفيذ القرار القضائي. -
أن طمب أمر إدارة الشير العقاري بإعادة تسجيل العقار محل إلغاء الترقيم النيائي لفائدة  -

 ضمن اختصاصيا و ليس من صلاحيات القاضي الإداري .المدعيين ىو إجراء يدخل 
في تسبيبو حول رفض  20/11/20131و ىذا ما أفاد بو  الحكم الإداري الصادر بتاريخ: 

طمب المدعي بإلزام المدعى عمييا مديرية الحفظ العقاري ممثمة من طرف وزير المالية بإعادة 
 تسجيل العقار محل النزاع باسمو و لفائدتو تمثل في:

حيث يتبين من خلال الممف أن المدعي سبق لو التقاضي أمام القضاء الإداري ،و صدر قرار  
لفائدة  21/07/2007م بمقتضاه إلغاء الدفتر العقاري المؤرخ في من المحكمة الإدارية ت

 .19/07/2012المدعى عمييم و المؤيد بالقرار الصادر عن مجمس الدولة بتاريخ:
حيث ما عمى المدعي إلا السعي إلى تنفيذ السند القضائي النيائي ،و أن طرح النزاع أمام    

المصدرة السند القضائي النيائي طمب غير المحكمة الإدارية دون المجوء إلى آخر درجة 
 .لا يمكن لمقضاء توجيو أوامر للإدارةمؤسس ىذا من جية و من جية أخرى 

نلاحظ من حيثيات ىذا القرار أنو يجب تقديم طمب إلزام الإدارة بتنفيذ حكم قضائي أمام     
ئي النيائي محل آخر درجة أصدرتو ،إذ تبين من ىذا الحكم أن آخر درجة مصدرة السند القضا

 دعوى طمب التنفيذ أمام المحكمة الإدارية ،ىو مجمس الدولة.
نجد  قانون الإجراءات المدنية و الإدارية 979و  978لكن بالرجوع لمقتضيات  المادتين     

أن المحكمة الإدارية ىي الجية المختصة  بالنظر في طمب توجيو أوامر للإدارة  بتنفيذ  حكم 
ق تنفيذا من طرفيا،و لم يتم الطعن فيو و حاز عمى قوة الشيء المقضي صادر عنيا لم يلا

بو،و لكن إذا تم الطعن بالحكم الصادر عن المحكمة الإدارية أمام مجمس الدولة و كان ىذا 
الحكم لم ينفذ بعد من جانب الإدارة وكان قاضي الاستئناف لم يبت بعد في قراره فإن الجية 

بطمبات الأمر ىي المحكمة الإدارية أيضا ،أما مجمس الدولة  القضائية المختصة في النظر
                                                           

1
 زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ.ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ ، اٌّسىّح الإظاؼ٠ح، ،20/11/2013،اٌّؤؼش فٟ 13-32اٌسىُ ذسد ؼلُ  
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يكون مختصا في حالة صدور قرار ضد الإدارة كأول درجة لمتقاضي الإداري و رفضت الإدارة 
     1تنفيذه
كما لاحظنا التوجو الصريح و الواضح لييئة المحكمة الإدارية في تبنييا مبدأ عدم توجيو     

 ا كسمطة قضائية.أوامر للإدارة من طرفي
 :آثار عدم توجيه للإدارة في الأحكام القضائية الفاصمة في منازعات إلغاء الترقيمثالثا
سيتم التركيز في ىذا الجانب حول رفض  القضاء  طمب توجيو أمر لإدارة الشير العقاري    

قانونية و تقنية فيما يخص إعادة تسجيل العقار محل إلغاء الترقيم لفائدة المدعي ،لما لو آثار 
 عمى مستوى إدارة المسح العام.

 الحكم القاضي بإلغاء أو تعديل الدفتر العقاري-1
ن العقاريين يقومون ممية شير ىذا الحكم،فمن المحافظيىناك اختلاف في طريقة تنفيذ ع   

بقبول إجراء الشير ،و ذلك بالتأشير عمى البطاقة العقارية بإلغاء الدفتر العقاري موضوع 
لمنازعة الذي كان لفائدة المحكوم عميو،لكن مع عدم تسميم الدفتر العقاري لممحكوم لو بناء عمى ا

احترام منطوق الحكم الذي قضى بالإلغاء فقط دون الأمر بإعادة تسجيل العقار محل إلغاء 
 الدفتر العقاري لفائدة المحكوم لو.

أمام نفس 2عني لرفع دعوى تفسيرية ين العقاريين يقومون بتوجيو المو ىناك فريق من المحافظ
المحكمة مصدرة الحكم أو القرار من أجل توضيح مضمونو و طمب إعادة تسجيل العقار محل 

 النزاع باسمو و لفائدتو.    
 كم القاضي بإلغاء الترقيم المؤقتالح -2

عند صدور حكم عقاري يقضي بإلغاء الترقيم المؤقت لفائدة أحد أشخاص القانون      
الخاص،أو صدور حكم إداري يقرر بإلغاء الترقيم المؤقت ،دون النطق بأمر )إعادة التسجيل 
باسم ولفائدة المحكوم لصالحو( ىذه الأحكام أو القرارات تترك المجال لإعمال المحافظ العقاري 

ية الواسعة في إجراء شيرىا،فمنيم من يقوم بالتأشير في البطاقة العقارية بإلغاء سمطتو التقدير 
 الترقيم مع تسجيل العقار في وثائق المسح في حساب المجيول.

و تقوم إدارة مسح الأراضي بتسجيل العقار محل إلغاء الترقيم  في حساب المجيول بناء       
 .العقاري إلييا بعد إنياء إجراءات الشيرالذي يرسمو المحافظ  3(PR12عمى محضر )

                                                           
1
 .103-102  و ،و2016،اٌدؿائؽ ،ظ٠ٛاْ اٌّطثٛػاخ اٌداِؼ١ح،2،ط ٔث١ٍح تٓ ػائهح،ذٕف١ػ اٌّمؽّؼاخ اٌمضائ١ح الإظاؼ٠ح 
2
 .٠20/02/2017َٛ الإث١ٕٓ تاٌٛاظٞ  ّع٠ؽ٠ح اٌسفع اٌؼماؼٞ تٛلا٠ح اٌٛاظٞ،ت اٌكؼ١ع طٙؽاٚٞ،ِٛظف  لأقراغح ِغ اِماتٍ 
3
 (PR12ػثاؼج ػٓ ّٔٛغ )ؼ١ٓ ٚ الاػرثاؼ١٠ٓ.ث١ج ٌرغ١١ؽاخ فٟ ذؼ١١ٓ الأنطاو اٌط 
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و اليدف من تسجيل العقار محل إلغاء الترقيم في حساب المجيول حسب وجية نظر ىذا 
الفريق ،ىو الحفاظ عمى رقم الحساب  وثائق المسح و بالتحديد في سجل مسح الأراضي 

لمترتيب العددي،فكل جداول الأقسام الذي ىو عبارة عن سجل تدّون فيو مجموعات الممكية وفقا 
الذي  1قسم تذكر فيو مجموعات الممكية التي يحتوييا،و كل مجموعة ممكية ليا رقم حساب

يعتبر دليل تعريفي لكل مالك و يتكون من خمسة أرقام ،و تكون الأولوية في إعطاء العدد 
لمييئات و المؤسسات العمومية )الدولة،الولاية،البمدية( ،ثم العقارات المجيولة ،ثم الأملاك 

من آثار تسجيل العقار في حساب المجيول  و2الوقفية و في الأخير الأشخاص الطبيعيين
 :مايمي

،و اليدف من ذلك  3أيمولة العقار لفائدة الدولة بعد مرور سنتين من الترقيم لحساب المجيول-أ
من القانون المدني 773لإثبات الحالة القانونية لمعقار حتى لا يبق في حالة شغور طبقا لممادة 

ك بنصيا:"تعتبر ممكا من أملاك الدولة ،جميع الأموال الشاغرة التي ليس ليا مالك،و كذل
 .4الأشخاص الذين يموتون من غير وارث أو الذين تيمل تركتيم"

تيديد المركز القانوني لممحكوم لصالحو الذي اكتسبو عن طريق الحكم القضائي،فبعد مشقة -ب
سنوات من المنازعة أمام أبواب القضاء،قد يزاحمو خاسر الدعوى أو أي شخص آخر لا علاقة 

باسمو لدى إدارة مسح الأراضي بواسطة التسوية الإدارية لو في النزاع في طمب تسجيل العقار 
و ىذه الأخيرة تسجل العقار من بحوزتو وثائق ليا حجية أكثر من وثائق طالبي التسجيل حتى 
لو كان من بينيم المحكوم لصالحو؛أو يقوم شخص حتى لو كان خاسر الدعوى أيضا برفع 

 .دعوى قضائية من أجل إلغاء الترقيم لحساب مجيول 
تداخل الاختصاص الوظيفي بين مصالح الحفظ العقاري ومديرية مسح الأراضي،ظير ذلك -ج

في عدة أحكام قضائية ،حيث عند طمب المدعي بالقضاء لو بإلغاء الترقيم النيائي و إعادة 
تسجيل العقار محل النزاع باسمو و لفائدتو ،تقدم مديرية الحفظ العقاري دفعيا بأن عممية 

المتعمق بالمسح العام ،و عميو  62-76يام مصالح المسح في إطار المرسوم التسجيل من م

                                                           
1
-فؽع اٌمأْٛ اٌؼماؼٞ-١ًٌٕ نٙاظج اٌّاخكر١ؽ فٟ اٌسمٛق ٟ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ،ِػوؽج ػؿ اٌع٠ٓ زداٚٞ ،أثؽ أػّاي ِكر الأؼاضٟ ف 

 .47،و 2015،-تٓ ٠ٛقف تٓ ضعٖ - 1و١ٍح اٌسمٛق،خاِؼح اٌدؿائؽ
 

2
 .71،و اٌّؽخغ اٌكاتكؼ٠ُ ِؽازٟ، 
3
 78،اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ 30/12/2014اٌّؤؼش فٟ  2015 اٌّرضّٓ لأْٛ اٌّا١ٌح ٌكٕح 10-14ؼلُ  مأْٛآٌِ  67اٌّاظج  أٔظؽ 

،اٌّرؼٍمح تك١ؽ ػ١ٍّاخ ِكر الأؼاضٟ ٚ اٌرؽل١ُ اٌؼماؼٞ ،  24/05/1998اٌّؤؼضح فٟ  16اٌرؼ١ٍّح ؼلُ   ٚ 31/12/2014اٌّؤؼضح فٟ 

 اٌّع٠ؽ٠ح اٌؼاِح ٌلأِلان اٌٛط١ٕح. اًٌاظؼج ػٓ 
4
 ،اٌّؽخغ اٌكاتك.اٌّعٟٔ، اٌّرضّٓ اٌمأْٛ  26/09/1975اٌّؤؼش فٟ  58-75الأِؽ ؼلُ  



 انفصم الأول                                                           إشكــــالات انتنفــــــــــــيذ انقـــــانــىنـــــية
 

 

17 

فإن مصالح الحفظ العقاري ليس من صلاحياتو التسجيل بل يختص بالترقيم فقط ممتمسا رفض 
 الدعوى لعدم التأسيس مع إدخال مديرية المسح في الخصام.

الأراضي في الخصام و إلزاميا رد المدعي عمى الدفع المذكور أعلاه بإدخال مديرية مسح     
مع المدعى عمييا )مديرية الحفظ العقاري( بتسجيل العقار كل حسب اختصاصو بتسجيل العقار 

 محل النزاع. 
بعد إدخال مديرية مسح الأراضي في الخصام ،تقدم ىذه الأخيرة دفعيا بأن عممية المسح     

الأولي قابل لمطعن و أن إدخاليا في  التي تقوم بيا لا تعد تمميكا ،و إنما بمثابة التسجيل
 .1الخصام في غير محمو

ن العقاريين يكتفي بالتأشير عمى البطاقة العقارية بإلغاء الترقيم أما الفريق الثاني من المحافظي  
المؤقت مع إلغاء اسم المالك القديم مع بقاء العقار محل إلغاء الترقيم المؤقت في وثائق المسح 

 و تبريرىم في ذلك أن التسجيل في حساب المجيول يتم أثناء عممية المسح العام  دون مالك ،
 .2و قبل إيداع وثائق المسح لممحافظة العقارية

 .3أما الفريق الثالث بخاصة في المحافظات العقارية بولايات الشمال يتم رفض الإيداع مباشرة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 .،  ِدٍف لضاء اٌٛاظٞ ، اٌّسىّح الإظاؼ٠ح،زىُ غ١ؽ ِٕهٛؼ 20/05/2013اٌّؤؼش فٟ، 13-32ذسد ؼلُ:الإظاؼٞ  اٌسىُ اٌمضائٟ  
2
 .28/02/2017 اٌثلاثاء ٠َٛتمّاؼ اٌّسافع اٌؼماؼٞ ٌٍّسافظح اٌؼماؼ٠ح تمّاؼ،ٚلا٠ح اٌٛاظٞ ، ضاٌع تاؼٞ، قراغغ الأِماتٍح ِ 
3
٠َٛ الإث١ٕٓ تاٌٛاظٞ  ٔث١ً اًٌا٠ُ،ؼئ١ف ِىرة ِسافظح اٌّكر تّع٠ؽ٠ح اٌّكر اٌؼاَ ٌلأؼاضٟ ،ٚلا٠ح اٌٛاظٞ، قراغِماتٍح ِغ الأ 

20/03/2017. 
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 قانون الشهر العقاري  ب لمتعمقةا:إشكالات التنفيذ القانونية المبحث الثاني
المتعمق بتأسيس السجل العقاري حالات تؤدي إلى عدم تنفيذ  63-76تضمن المرسوم رقم    

ئية لما فييا عممية شير الأحكام و القرارات القضائية،كما أورد ضرورة شير الدعوى القضا
 لكن في نفس الوقت ترتب آثارا قانونية تؤدي لتأخير التنفيذ. ر،مصمحة و حماية لمغي

 :سمطات المحافظ العقاري في رفض الإيداع و إجراء الشهرالمطمب الأول
ل المشرع الجزائري لممحافظ العقاري صلاحيات واسعة في مراقبة مدى توافر  المحرر خوّ    

 المراد إشياره بالمحافظة العقارية عمى الشروط القانونية ،فيو يحقق في ىوية الأطراف 
و أىميتيم و صحة الوثائق المطموبة و التعيين الدقيق لمعقار و مراعاة تقديم المحرر في الشكل 

،و يترتب عن ذلك إما قبول الإيداع مع 1ود أصل الممكية)قاعدة الشير المسبق(الرسمي و وج
،و يجب أو تأخيرىا رفض الإجراء ،أو رفض الإيداع و تبعا لذلك  استحالة تنفيذ عممية الشير

أن يكون قرار الرفض مسببا مع تبميغو لممعني بالأمر بموجب رسالة موصى عمييا مع إشعار 
 بالاستلام.

 :الحالات القانونية لرفض الإيداع الأولالفرع  
 76/63يقوم المحافظ العقاري برفض الإيداع أو الإجراء وفق حالات حددىا المرسوم      

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري المعدل و المتمم.
 حالات رفض الإيداع أولا:
 فظ العقاري مايمي: من المرسوم المذكور أعلاه في حالة عدم تقديم لممحا 100وفقا لممادة     
 إمّا الدفتر العقاري، -  
إمّا مستخرج مسح الأراضي وفي حالة تغيير حدود الممكية وثائق القياس، و يعتبر مماثلا  -  

لحالة عدم تقديم مستخرج مسح الأراضي ،السيو عمى ىذا الأخير بذكر واحد من العقارات 
 ع تاريخو إلى أكثر من ستة أشير.المذكورة في الوثيقة المودعة ،أو تقديم مستخرج يرج

يتم رفض الإيداع أيضا عندما يكون التصديق عمى ىوية الأطراف ،و عند الاقتضاء عمى -  
إلى  62الشرط الشخصي ،لم يتم و لم يثبت ضمن الشروط المنصوص عمييا في المواد من 

 ،103و  102و المادتين  65
 افظ لم تقدم لو أو لم تعط الإثبات المطموب.عندما تكون أي وثيقة واجب تسميميا إلى المح - 

                                                           
1
 ، اٌّرضّٓ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ،اٌّؽخغ اٌكاتك. 63-76ِٓ اٌّؽقَٛ  66، 65،  63، 62ؼاخغ اٌّٛاظ  
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 ،66عندما يكون تعيين العقارات لا يستجيب لأحكام المادة  - 
المتعمقة  98و  95و 93عندما تكون الجداول التي نص عمى إيداعيا بموجب المواد  - 

كورة بتسجيل الرىون و الامتيازات لا تحتوي عمى أي من البيانات المطموبة بموجب المواد المذ
 أو عندما تكون ىذه الجداول غير محررة عمى الاستمارات المقدمة من طرف الإدارة،

عندما تظير الصور الرسمية أو النسخ المودعة قصد الإجراء بأن العقد الذي قدم الإشيار  -
غير صحيح من حيث الشكل ،أو عندما لا تتوفر في ىذه الصور أو النسخ الشروط الشكمية 

 ،المطموبة قانونا
المتعمق بالجدول الوصفي لمتقسيم وعقده  71إلى  67في حالة مخالفة أحكام المواد من  - 

 التعديمي.    
 من قانون التسجيل ىما: 353و يضاف إلى ىذه الحالات حالتان نصت عنيما المادة   
حالة غياب التصريح التقييمي لمعقار موضوع التصرف أو ما يعبر عنو بعدم تحديد القيمة -
 جارية لممعاممة.الت
 1حالة عدم الدفع المسبق لرسوم الإشيار العقاري من طرف ممتمس الإيداع.-

و يتم رفض الإيداع بموجب رسالة مؤرخة و موقعة من جانب المحافظ العقاري يشعر من    
بخمسة  63-76من المرسوم  107خلاليا الطرف المعني بموقف الرفض،و حددت المادة 

 تاريخ الإيداع.( يوما من 15عشر)
يكون قرار المحافظ العقاري برفض الإيداع قابلا  2 74-75من الأمر  24و طبقا لممادة    

 .  3لمطعن أمام جية القضاء الإداري
 ثانيا:تطبيقات قضائية لرفض الإيداع

 76/63من المرسوم  5و3الفقرة  188رفض الإيداع   طبقا لممادة -1
 وقائع نزاع الحكم المودع-أ

 أمام المحافظة العقارية بقمار ولاية الوادي، 05/04/2013إيداع حكم قضائي بتاريخ : تم   
و تتمخص وقائع نزاع الحكم المودع بأنّ المدعي )المودع( )ز.ع( دعوى قضائية ضد المدعى 
عميو )ن.ص( أمام القسم العقاري لمحكمة قمار لمخروج من الشيوع في العقار المتمثل في 

                                                           
1
 .369فرسٟ ٠ٚف ،اٌّؽخغ اٌكاتك،و  

2
 اٌّرضّٓ إػعاظ ِكر الأؼاضٟ اٌؼاَ ٚ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ،اٌّؽخغ اٌكاتك. 74-75لأِؽ ؼلُ ا 
3
 .403،و 2013اٌدؿائؽ ، خكٛؼ ٌٍٕهؽ ٚ اٌرٛؾ٠غ،،1ط ٟ،ػاخ الإظاؼ٠ح،اٌمكُ اٌثأؾػّاؼ تٛض١اف،اٌّؽخغ فٟ إٌّا 
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  يرقية بمدية الرقيبة ولاية الوادألف متر مربع واقعة بحي الش 20مساحتيا قطعة أرض فلاحية 
 حيث أن المحكمة قامت بعرض الوساطة لإجراء قسمة ودية بينيما .

 أودع الوسيط محضر الوساطة بالمحكمة محل النزاع . 22/11/2012بتاريخ :-
يقضي :عمنيا   30/11/2012حيث صدر بشأنيا حكم عن نفس الجية القضائية بتاريخ: 

 22/11/2012الصادر بتاريخ: 2011/40إبتدائيا نيائيا بالمصادقة عمى محضر الاتفاق رقم 
 عن الوسيط القضائي بين المدعي و المدعى عيو و اعتباره سندا تنفيذيا.

 تسبيب رفض الإيداع-ب
كاممة لأحد الطرفين ،و لم يتم ذكر كامل ىوية  السيد )ن.ص( )اسم تم ذكر اليوية ال-

 .الأب،تاريخ و مكان الازدياد ،المسكن ،المينة،الجنسية(
بعد مراسمة رئيس محكمة قمار من أجل تقديم إرشادات بخصوص وصف القطعتين المنبثقتين -

 قسم.عن القسمة القضائية وصفا لا يتطابق مع الوجية الفلاحية لمعقار الم
 تعقيب-ج
 76/63من المرسوم  62بالنسبة لعدم ذكر اليوية الكاممة لمسيد )ن.ص( ،تنص المادة -

كل عقد أو قرار قضائي يكون موضوع إشيار في  ": 123-93المعدلة بالمرسوم التنفيذي رقم 
محافظة عقارية يجب أن يشتمل عمى ألقاب و أسماء و تاريخ و مكان ولادة و جنسية و موطن 

 فيكون عمى ىذا الأساس قد أصاب المحافظ العقاري في ىذا الجانب. "نة الأطراف...و مي
 بالنسبة لعدم مطابقة وصف القسمة القضائية لمعقار مع الوجية الفلاحية،بالرجوع لممادة -

إن العقد أو القرار ،عندما يحقق أو يعاين  "من نفس المرسوم المذكور أعلاه بنصيا:2/ 66
أرض ينتج عنيا تغيير الحدود،يجب أن يعين العقار كما كان موجودا قبل قسمة في ممكية 

التقسيم و كل عقار جديد ناتج عن ىذا التقسيم ما عدا حالة التجزئة المنجزة طبقا لتنظيم 
 و عميو يكون ىذا التسبيب مؤسسا أيضا."التعمير ...

ة العامة للأملاك الوطنية الصادرة عن المديري 689رقم  المذكرةو تجدر الإشارة إلى أن     
أكدت عمى ضرورة تعيين العقار تعيينا دقيقا لا يتناقض و أصل الممكية مع الأخذ بعين 
الاعتبار التغييرات التي طرأت فيما يخص تسمية الشوارع و حدود البمديات وفقا لقانون رقم 

 .  1المتعمق بالتنظيم الإقميمي لمبلاد 1984فيفري  04المؤرخ في  84-09

                                                           
1
  الإنٙاؼ اٌؼماؼٞ،اًٌاظؼج ػٓ اٌّع٠ؽ٠ح اٌؼاِح ٌلأِلان اٌٛط١ٕح.،اٌّرؼٍمح ت١َٛ ظؼاقٟ زٛي 12/02/1995اٌّؤؼضح فٟ  689اٌّػوؽج ؼلُ  
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لكن بالرجوع لتعيين العقار في أصل الممكية الذي ىو  عبارة عن عقد بيع صادر عن      
مديرية أملاك الدولة و مشير لدى المحافظة العقارية و قرار شرط فاسخ مشير و محرر من 

ممموكة عمى الشّياع  فلاحيةطرف ولاية الوادي ، نجد أن العقار عبارة عن قطعة أرض 
 ربع واقعة بحي الشرقية بمدية الرقيبة ولاية الوادي.ألف متر م 20مساحتيا 

ين أرضيتين صالحة لمفلاحة كل قطعة ذات بعد التقسيم نجدىا عبارة عن قطعتلكن التعيين     
مساحة و حدود معينة ،و حسب الخبرة المنجزة تم تقرير بوجود عقار مبني)سكن قديم(  عمى 

 ىو مذكور في أصل الممكية. الأرض الفلاحية محل التقسيم، وىذا يخالف ما
و إذا تم قبول إيداع حكم قاضي بقسمة عقار مشاع الذي يقضي بالمصادقة عمى الخبرة    

المنجزة و التي ضمن تقريرىا وجود عقار مبني ،نكون بذلك أمام تمميك عقار مبني لو تمت 
 عممية الشير و لا نكون أمام إشيار حكم قضائي بالقسمة.  

نذكر حالة مشابية فيما يتعمق بعدم مطابقة طبيعة العقار بين ما ىو موجود  لمتوضيح أكثر    
في أصل الممكية و ما ىو مذكور في الخبرة القضائية المصادق عمييا بموجب حكم،حيث أن 
)أ( يممك قطعة أرض فلاحية باع نصفيا ل)ب( و لإثبات عقد البيع رفع )ب( دعوى قضائية 

ل في الموضوع بتعيين خبير ،قام الخبير بإنجاز خبرتو و عيّن ضد )أ( ،و تم القضاء قبل الفص
طبيعة الأرض بأنيا ذات طابع عمراني بناء عمى ما طمبو منو الأطراف )أ( و )ب( و صدر 

 حكم ثان يقضي بالمصادقة عمى الخبرة.
اعو تم إيداع ىذا الحكم أمام المحافظة العقارية من أجل إشياره ،فرفض المحافظ العقاري إيد    

لأن في أصل الممكية الأرض طبيعتيا فلاحية ،و في الحكم القضائي بناء عمى الخبرة المنجزة 
 الأرض طبيعتيا عمرانية.

فمو تم تنفيذ عممية الشير ليذا الحكم القضائي يكون المودع )ب( )المدعي أصلا(، يتممك      
ية من أرض طبيعتيا عقارات صالحة لمبناء و التي قيمتيا تكون أعمى في السوق العقار 

 .    1فلاحية
عمى أن القانون  36المتعمق بالتوجيو العقاري في مادتو  90-25و قد نوّه  قانون رقم      

وحده من يرخص تحويل أي أرض فلاحية خصبة جدا أو خصبة إلى صنف الأراضي القابمة 
 لمتعمير.

                                                           
1
 ضاٌع تاؼٞ،اٌّؽخغ اٌكاتك.قراغ ِماتٍح ِغ الأ 
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العامرة و القابمة لمتعمير،حيث و بين  نفس القانون المقصود بالأرض الفلاحية و الأراضي      
كل أرض تنتج بتدخل  "بأنيا:  4عرف الأرض الفلاحية أو ذات الوجية الفلاحية  في مادتو 

نتاجا يستيمكو البشر أو الحيوان أو يستيمك في الصناعة إالإنسان سنويا أو خلال عدة سنوات 
 ."استيلاكا مباشرا أو بعد تحويمو

:  " ىي كل قطعة أرض يشغميا من القانون أعلاه 20المادة أما الأرض العامرة حسب       
و لو كانت ىذه  تجمع بنايات في مجالاتيا الفضائية و في مشتملات تجييزاتيا و أنشطتيا ،

 القطعة الأرضية غير مزودة بكل المرافق أو غير مبنية..."
ىي كل القطع الأرضية ":  من نفس القانون 21أما الأرض القابمة لمتعمير طبقا لممادة        

 .1"المخصصة لمتعمير في آجال معينة بواسطة أدوات التييئة و التعمير
و حفاظا عمى الأراضي الفلاحية  ،لا يتّم إلغاؤىا  إلا بموجب مرسوم يتخذه مجمس         

الوزراء،و يعاقب كل من يغير الطابع الفلاحي لأرض مصنفة فلاحية أو ذات وجية فلاحية 
دج إلى 100.000( سنوات و غرامة مالية من 5( إلى خمس )1سنة )بالحبس من 

 .2دج 500.000
ووفقا لما تم تبيانو أعلاه فإنو لا يمكن تحويل طبيعة الأرض الفلاحية إلى طابع عمراني       

بموجب حكم قضائي ،و ىذا من الأسباب التي جعمت المحافظ العقاري يرفض الإيداع ،لأنو لو 
ولا قانونيا عمى شير حكم قضائي يقضي بصحة بيع عقار ذو طبيعة عمرانية قبمو قد يكون مسؤ 

 و ىو في الواقع طبيعتو فلاحية.
 76/63من المرسوم  5الفقرة  188ة رفض الإيداع طبقا لمماد-2  
 وقائع نزاع الحكم المودع-أ 
،تتمخص  20/08/2015تم إيداع حكم قضائي أمام المحافظة العقارية بالوادي بتاريخ:     

وقائع نزاع بأن )م.ط( أقام دعوى قضائية ضد المدعى عمييم ورثة )ح.ب( و )ط.ز( وورثة 
)ق.أ( أمام القسم العقاري بمحكمة الوادي ،يدعي بأنو يممك قطعة أرض عن طريق التقادم 

و إخوتو حصة بجر تكسبت القبمي بالوادي تتبعيا أرض بيضاء من  المكسب عمى الشّياع ىو
من مورث المدعى عمييم فريق )ح.ب( لذا  1948ناحية الغرب الذي انجر ليم بالشراء عام 

                                                           
1
 ،18/11/1990اٌّؤؼضح فٟ  49اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ  ، اٌّرضّٓ اٌرٛخ١ٗ اٌؼماؼٞ، 11/1990/ 18اٌّؤؼش فٟ  25-90مأْٛ ؼلُ اٌ 

 .27/09/1995اٌّؤؼضح فٟ  55، اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ 25/09/1995اٌّؤؼش فٟ  26-95اٌّؼعي ٚ اٌّرُّ تالأِؽ ؼلُ 
2
 .10/08/2008اٌّؤؼضح فٟ  46، اٌدؽ٠عج اٌؽق١ّح اٌؼعظ ، اٌّرضّٓ اٌرٛخ١ٗ اٌفلاز03/08/2008ٟاٌّؤؼش فٟ  16-08لُ ؼمأْٛ اٌ 
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يقضي بتنصيب  1995نازعيم المدعي و إخوتو أمام القضاء و صدر قرار قضائي سنة 
 المدعي و إخوتو في الأرض محل النزاع.

المدعى عمييم فريق )ح.ب( تصرفوا في الأرض محل النزاع لفائدة الغير و تم  إلا أن     
 التأكد من صحة العقود و تصرفاتيم في المحافظة العقارية.

و التمسوا القضاء بإبطال و إلغاء الشيادة التوثيقية المحررة باسم فريق )ح.ب( المشيرة       
المدعى عمييم التي انصبت عمى الأرض محل  بالمحافظة العقارية لعدم شرعيتيا،و إلغاء عقود

 النزاع المتمثمة في:
 عقد المبادلة الموقع بين فريق )ح.ب( و فريق )ق.أ( المشير بالمحافظة العقارية-   
 عقد اليبة الموقع من طرف أحد فريق )ب.ح( و )ط.ز( المشير بالمحافظة العقارية.-   
رد دفاع المدعى عمييم بأن المدعي لم يقدم أي وثيقة رسمية أو عرفية لإثبات ممكية   

 الأرض،و أن وثائق المدعى عمييم محررة بتواريخ ثابتة تؤكد أصل الحيازة و ىي سند الممكية .
رد المدعي في أحقيتو للأرض مقدما محضر تنفيذ لقرار صادر عن مجمس قضاء بسكرة   

 .06/05/1995بتاريخ:
دعوى لعدم التأسيس بعد اكتفاء الأطراف من تقديم دفوعيم قضت المحكمة بعدم قبول ال    

الوادي التي قررت تعيين خبير  ستئناف الحكم أمام الغرفة العقارية بمجمس قضاءافقام المدعي ب
 نتقال إلى الأرض محل النزاع و مطابقة وثائق الأطراف و القول ىل أن الشيادة التوثيقيةللا
و العقود المشيرة تنطبق عمى نفس مكان النزاع أم لا،و تحدد ذلك بدقة مع إعداد مخطط  

 بياني.
بعد إنجاز الخبرة و إيداعيا لدى أمانة الضبط بالمجمس القضائي ،أعاد المستأنف السير        

في الدعوى أمام نفس الجية القضائية و بعد تقديم الأطراف دفوعاتيم ،قررت ىيئة الغرفة 
  يقيةو بالتبعية إلغاء :الشيادة التوثبالمصادقة عمى الخبرة  25/03/2015لعقارية بتاريخ:ا

 و عقد المبادلة المشير و عقد اليبة المشير بالمحافظة العقارية.
 رفض الإيداع بيبتس-ب 
 أن العقار تم التصرف فيو بموجب عقد رسمي مشير.- 
 أن العقار محجوز قضائيا بموجب أمر بحجز تنفيذي قضائي.- 
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 تعقيب-ج
 1التصرف في العقار بموجب عقد رسمي مشهر -*
لقد تم رفض الإيداع من طرف المحافظ العقاري عمى ىذا الأساس إعمالا بمبدأ القيد         

المطمق أو القوة الثبوتية ،الذي بمقتضاه تكون الحقوق العينية العقارية موجودة و يمكن 
الاحتجاج بيا في مواجية الكافة ،يجب إخضاع جميع الوقائع و الاتفاقات و التصرفات المنشئة 

و المعدلة أو المزيمة لأي حق من ىذه الحقوق ؛أو تغيير صاحبو أو تعديل أي أو المقررة أ
شرط من شروط قيده، لوجوب الشير في السجل العيني ،و عميو لا يتم الاعتراف بالحق العيني 

 العقاري إلا إذا كان مقيدا،لأن القيد يعد بمثابة مصدر ليذا الحق.
الثبوتية ،عمى مبدأ الأثر التطييري لنظام الشير العيني تقوم قاعدة القيد المطمق أو القوة        

ئتمان بين المتانة لمسند العقاري تدعيما للالأن الغرض من إحداثو ؛ىو إعطاء القوة و 
 المتعاممين عمى العقارات و تسييل تداولو بين الناس،بشكل يجعل من الاستحالة إىدار 

؛فالأثر المطير   2تشكل بياناتو عنوانا لمحقيقةأو زعزعة الحقوق الثابتة بالسجل العقاري التي 
لمشير يترتب عمى عممية الشير الصحيحة من تطيير لمحقوق المشيرة من كل عيب أو نقص 
يمكن في الظروف العادية أن يشكل سببا و مبررا لإبطاليا أو نقضيا أو فسخيا ،فيو من ناحية 

كان سبب عدم القيد،ذلك أن عدم قيد  يطير العقار المشير من جميع الحقوق غير المقيدة أيا
أي حق من الحقوق العينية يعني خمو العقار المقيد من ىذا الحق؛و من ناحية ثانية يطير 
الحقوق المقيدة من كل ما قد يمحق بيا من عيوب،ذلك أن الشير يعطي لمن تم لصالحو حقا 

 .3جديدا غير قابل لمطعن فيو
 بحجز تنفيذي قضائي أن العقار محجوز قضائيا بموجب أمر-*

إن الحجز التنفيذي عمى العقار المشير ،ىو ذلك الحجز الذي يوقعو الدائن الحامل لسند       
، و لتوقيع 4تنفيذي عمى عقارات مدينو عن طريق بيعيا بالمزاد العمني،بغية استيفاء دينو 
ة موقع العقار الحجز عمى العقار يجب استصدار أمر الحجز بعد تقديم الطمب إلى رئيس محكم

الذي عميو إصدار أمر   قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  724و  722وفقا لممادتين 

                                                           
1
ِٓ اٌمأْٛ اٌّعٟٔ ٚ إنٙاؼٖ فٟ اٌّسافظح اٌؼماؼ٠ح  324اٌمأْٛ إفؽاغٗ فٟ نىً ؼقّٟ طثما ٌٍّاظج  اٌكٕع اٌّثثد ٌٍٍّى١ح اٌؼماؼ٠ح انرؽط 

 ِٓ ٔفف اٌمأْٛ.  ١ٌ793ؽذة أثؽٖ ت١ٓ اٌّرؼالع٠ٓ ٚ ٠ىْٛ زدح فٟ ِٛاخٙح اٌغ١ؽ طثما ٌٍّاظج 
2
 .25ِد١ع ضٍفٟٛٔ،اٌّؽخغ اٌكاتك،و 
3
 .434فرسٟ ٠ٚف،اٌّؽخغ اٌكاتك،و 
4
 .280،و ،اٌّؽخغ اٌكاتكؽ،طؽق اٌرٕف١ػ ّعٞ تانا ػّز 
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( أيام من تاريخ إيداع الطمب بعد التأكد من توافر 8عمى عريضة في أجل أقصاه ثمانية )
 الشروط القانونية الواجبة في الطمب.

بالتبميغ الرسمي للأمر لممدين فقط إذا  بعد صدور أمر الحجز يقوم المحضر القضائي      
كان العقار غير مثقل بتأمين عيني و لفائدة الغير إذا كان العقار أو الحق العيني العقار مثقلا 
بتأمين عيني  ،مع إيداع أمر الحجز عمى الفور أو في اليوم الموالي في المحافظة العقارية 

بتداءا اأو الحق العيني العقاري محجوزا  العقارالتابع ليا العقار من أجل قيد أمر الحجز ويعد 
من تاريخ قيده،و من بين آثار قيد أمر الحجز أنو يمنع عمى المدين و الحائز و الكفيل العيني 
التصرف في العقار المحجوز  سواء بنقل ممكيتو أو ترتيب تأمينات عينية عميو ،و إلا كان 

وعميو فإن عدم جواز التصرف  في العقار المحجوز  يمزم المحافظ  ،1تصرفو قابلا للإبطال
 .العقاري بوقف جميع عمميات الشير  اللاحقة عمى قيد الحجز العقاري

إيداع حكم قضائي متعمق بإلغاء دفتر  2و في ىذا الصدد تعذر عمى الموثقة فتيحة رحماني    
بعد دراسة الممف ،قامت الموثقة  عقاري  و ىذا العقار محجوز قضائيا لدائن مرتين ،حيث

بمراسمة طالب الإيداع ،و أعممتو بأنو:) لا يمكن إيداع الحكم القضائي حاليا من أجل إلغاء 
دفتر عقاري ،و ذلك لكون العقار محل إلغاء الدفتر العقاري مثقل برىن لصالح بنك البركة مقيد 

تين في مركز قانوني متمثل في حق بالمحافظة العقارية بقمار ،مما يجعل بنك البركة دائن مر 
 التتبع و التقدم ،حتى نتمكن من إيداع الحكم القضائي يجب تسوية الوضعية مع البنك مسبقا(.

 الفرع الثاني: الحالات القانونية لرفض الإجراء 
إن تنفيذ إجراء الشير أو رفضو يتطمب مراقبة دقيقة و فحصا معمقا لممحرر و الوثائق     

 مع ضرورة التأكد من مطابقتيا لمبيانات المقيدة عمى مجموعة البطاقات العقارية ،المرفقة بو ،
و كذا فحص موضوع التصرف المطموب شيره من حيث أركانو و شروطو،و خلافا لقرار 
المحافظ العقاري برفض الإيداع الذي يصدره بدون تمييد فإن قرار رفض الإجراء لا يتخذ إلا 

تسوية الوضعية و النقائص المسجمة و الأخطاء التي تمت معاينتيا و بعد دعوة الأطراف إلى 
 107طبقا لممادة  3ذلك راجع إلى خطورة قرار رفض الإجراء و آثاره مقارنة بقرار رفض الإيداع

 المتعمق بتأسيس السجل العقاري المعدل و المتمم.  76/63من المرسوم 
 

                                                           
1
 ،اٌّؽخغ اٌكاتك.ْٛ الإخؽاءاخ اٌّع١ٔح ٚ الإظاؼ٠ح،اٌّرضّٓ لأ 09- 08ؼلُ مأْٛ آٌِ  735،728،725ٛاظ ؼاخغ اٌّ 
2
 فر١سح ؼزّأٟ،ِٛثمح تٛلا٠ح اٌٛاظٞ،ذاتؼح لاضرًاو اٌغؽفح اٌد٠ٛٙح ٌّٛثمٟ اٌهؽق تمكٕط١ٕح. 
3
 .371-37وػّاؼ تٛض١اف، اٌّؽخغ اٌكاتك ،و  
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 أولا:حالات رفض الإجراء
 من المرسوم المذكور أعلاه عن أسباب رفض الإجراء و ىي: 101لقد حددت المادة     
 عندما تكون الوثائق المودعة و الأوراق المرفقة بيا غير متوافقة ، -   
 المتعمقة بوثائق   1-95عندما يكون مرجع الإجراء السابق المطموب بموجب المادة -   

 صحيح . و جداول قيد  الرىون و الامتيازات غير
عندما يكون تعيين الأطراف و تعيين العقارات أو الشرط الشخصي كما ىو محدد في -   

 غير متوافق مع البيانات المذكورة في البطاقة العقارية . 65المادة 
عندما تكون صفة المتصرف أو الحائز الأخير لمشخص المذكور كما ىي موجودة في -   

 نات الموجودة في البطاقة العقارية،الوثائق المودعة متناقضة مع البيا
يكشف بأن  76/63من المرسوم  104عندما يكون التحقيق المنصوص عميو في المادة -  

 الحق غير قابل لمتصرف،
من  105عندما يكون العقد الذي قدم للإشيار مشوبا بأحد أسباب البطلان طبقا لممادة -  

 ، 76/63المرسوم 
 ى الإجراء بأن الإيداع كان من الواجب رفضو.عندما يظير وقت التأشير عم-  
عمى حالة أخرى لرفض الإجراء ،عندما يكتشف المحافظ العقاري في  109و نصت المادة    

 وثيقة تم إشيارىا خطأ منسوبا إلى الأطراف ،فإنو يعمم الموقع عمى شيادة اليوية بيذا الخطأ،
تنفيذ إجراء الشير فيما يخص الحق المشار إليو و يعممو بأنو في حالة عدم تعديمو فإنو لا يتم 

 في الوثيقة الخاطئة.
 إما مباشرة  63-76من المرسوم  108و يكون قرار الرفض مسببا و يبمغ طبقا لممادة    

أو بواسطة رسالة موصى عمييا،و تسجل عبارة الرفض من قبل المحافظ العقاري في سجل 
 .1الإيداع في الجزء الخاص بالملاحظات

يكون قرار رفض الإجراء قابلا لمطعن فيو أمام جية  74-75من الأمر  24و طبقا لممادة    
 القضاء الإداري.  

 
 
 

                                                           
1
 .404،و ػّاؼ تٛض١اف،اٌّؽخغ اٌكاتك 
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 ثانيا:تطبيق قضائي
 76/63من المرسوم  4الفقرة  181ة رفض الإجراء طبقا لمماد-*
فحص الدقيق لممحرر الخاضع لمشير في حالة قبول المحافظ العقاري للإيداع ،يقوم بال    

البطاقات العقارية المؤشر عمييا حسب طبيعتو و يقوم بمطابقة الوثائق المرفقة مع المحرر ،و 
و أصل الممكية المشير لديو ،حتى يتأكد من أن كل المعمومات متطابقة،و لا يوجد أي تناقض 

ظ قراره بذلك ؛كل ذلك تفاديا من شأنو أن يجعل المحرر غير قابل لمشير،بعد أن يصدر المحاف
 .1لإصدار قرار قد يضر بمصمحة الأطراف المعنية بالمحرر المودع لمشير

و مثال عمى ذلك ،نفرض أن )أ( رفع دعوى أمام المحكمة الإدارية  ضد )ب( يمتمس فييا    
دفتر إلغاء الدفتر العقاري الذي ىو لفائدة ىذا الأخير،و يصدر حكم لصالح )أ( يقضي بإلغاء ال

 العقاري و عمى إثره يقوم بتنفيذ الحكم القضائي الإداري و يتمكن من الدفتر العقاري.
يستأنف )ب( قصد إلغاء الحكم المستأنف،و يصدر قرار بذلك ،و عند قيام )ب( بإيداع ىذا    

العقاري لكن المحافظ  القرار القضائي لشيره و تمكينو من الدفتر العقاري و يتم قبول الإيداع  ،
 يرفض الإجراء لعدم تطابق منطوق القرار بالمعمومات الواردة في البطاقة العقارية.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 ؽٌدؿائؽٞ،ظاؼ ِ٘ٛٗ ٌٍطثاػح ٚ إٌهِسّع ١ٌّٓ ز١ّعٞ،ٔظاَ ذٛؼٔف ٌٍهٙؽ اٌؼماؼٞ ٚ ذطث١ماذٗ فٟ إٌظاَ اٌؼماؼٞ ا 

 .214-213 و ،و2015ٚ اٌرٛؾ٠غ،اٌدؿائؽ، 
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 :أثر وجوب شهر الدعوى القضائيةالمطمب الثاني
حفاظا عمى مبدأ استقرار المعاملات العقارية و استمرار سمسمة انتقال الحقوق العقارية بصفة    

تتعمق بحقوق كل دعوى قضائية أوجب المشرع الجزائري شير الجزائري،منتظمة فإن المشرع 
عقارية،و عميو سنوضح الأساس القانوني و أنواع الدعوى التي يتوجب شيرىا،لنتطرق فيما بعد 

 لآثار شير الدعوى في تنفيذ حكم قضائي.
 الفرع الأول:الأساس القانوني لشهر الدعاوى القضائية

المتضمن تأسيس السجل العقاري تحت  63-76من المرسوم رقم  85عملا بنص المادة      
طائمة الرفض من طرف القضاة ،عمى المدعي القيام بشير دعواه أمام المحافظة العقارية 

 المختصة إقميميا لتكون بمثابة إعلام لغير بأن الحق المراد التصرف فيو موضوع خلاف 
 قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  17و ىذا ما جاءت بو المادة  ، 1و دعوى قضائية

يجب إشيار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية ،إذا تعمقت بعقار أو حق  "بنصيا:
عيني عقاري مشير طبقا لمقانون و تقديميا في أول جمسة ينادى فييا عمى القضية،تحت طائمة 

من نفس القانون أنواع  519و ذكرت المادة  ،"إيداعيا للإشيارعدم قبوليا شكلا،ما لم يثبت 
ىي دعاوى فسخ أو إبطال أو تعديل أو نقض حقوق قائمة عمى  الدعاوى التي يتوجب شيرىا،

 عقود تم شيرىا.
و يجب أن يتم شير كل الدعاوى التي من شأنيا التأثير عمى الانتفاع بعقار لو سند       

 بنصيا:  74-75من الأمر  14/2ية كأصل عام وفقا لنص المادة مشير في المحافظة العقار 
تمزم الإشارة من أجل مسك مجموعة البطاقات العقارية ...و بصفة عامة ،كل التعديلات   "

 .  2"لموضعية القانونية لعقار محدد و مسجل في مجموعة البطاقات العقارية
 الصادرة عن 21/04/1988 في المؤرخة 02020 رقم المذكرة أن إلى الإشارة وينبغي    

 من سنوات03 ميمة بانقضاء الافتتاحية العريضة سقوط مدة حددت قد الدولة، أملاك مديرية
 أخرى، سنوات03 إلى تمدد المدة فإن جدد إن أما الشير، ىذا تجديد يتم لم إذا شيرىا، تاريخ
 أمانة طرف من بشيادة تسمم رفقةم المصمحة، صاحب من طمب عمى بناء التجديد ىذا ويكون
 3الجيات القضائية أمام قائمة مازالت الخصومة بأن فييا تقر المحكمة، ضبط

                                                           
1
  .اٌّع٠ؽ٠ح اٌؼاِح ٌلأِلان اٌٛط١ٕح   ،اًٌاظؼج ػٓ ّرؼٍمح تهٙؽ اٌعػاٜٚ اٌمضائ١ح، اٌ 28/01/2001اٌّؤؼضح فٟ 01-507ؼلُ  ّػوؽجاٌ 
2
 .390ز١ّعٞ ِسّع ١ٌّٓ،اٌّؽخغ اٌكاتك، و  
3
 -ذطًى لأْٛ ػماؼٞ-إخؽاءاخ ِكر الأؼاضٟ فٟ اٌرهؽ٠غ اٌدؿائؽٞ،ِػوؽج ذطؽج ١ًٌٕ نٙاظج ا١ٌٍكأفؼ٠ّح ناظٌٟٚ،ٚ  ٘اخؽ زث١ؽل 

 .35،و2013مٛق،خاِؼح ٠سٟ فاؼـ تاٌّع٠ح ،و١ٍح اٌس
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فيما  لكن رغم إيجابيات إجراء شير الدعوى القضائية في حماية الغير،إلا أن ليا آثارا لاحقة  
تتعمق بعرقمة تنفيذ الحكم القضائي ،و ىو ما يطمق عميو بالعقار المثقل بعرائض أو العقار  بعد 

 المثقل بعرائض كيدية ،و سنوضح ذلك عن طريق نماذج تطبيقية.
 الفرع الثاني:تطبيقات قضائية

سنعرض بعض النماذج الواقعية التي عرقمت تنفيذ الحكم القضائي الفاصل في مناعة إلغاء    
 قيم.التر 
 :تنفيذ حكم فاصل في منازعة إلغاء ترقيم مؤقت لعقار مثقل بعرائضأولا
إذا كانت الدعوى القضائية ترمي إلى تغيير الحقوق الناتجة عن ترقيم لا يزال مؤقتا ،سواء     

،يقوم المحافظ العقاري بعممية 1( أشير أو ترقيم مؤقت لمدة سنتين4ترقيم مؤقت لمدة أربعة)
حسب مدتو إلى غاية صدور حكم أو قرار قضائي نيائي حائز لقوة الشيء تعميق الترقيم 
 المقضي بو.

،رفع شخص دعوى قضائية  65مثال عمى ذلك عقار مسجل في مجموعة ممكية رقم     
يطالب بإلغاء الترقيم لأنو يحوز نصف ىذا العقار،ثم رفع شخص ثان دعوى قضائية مطالبا 
بنفس طمبات رافع الدعوى الأول،صدر حكم قضائي ينصف الأول بإلغاء الترقيم عمى الجزء 

ا الحكم تم إجراء الشير و عمى أساسو تم إلغاء ترقيم مجموعة الذي يؤول إليو ،و عند تنفيذ ىذ
لصالح رافع الدعوى الأول )المحكوم  101لجزء من العقار تحت رقم او تم ترقيم  65ممكية رقم 

ىذا الجزء يثقل بالعريضة  102لصالحو(،و رقم الجزء الثاني من مجموعة الممكية تحت رقم 
،و رافع الدعوى (02)أنظر الممحق رقم  الشخص الثاني المشيرة لأنو لم يتم الفصل في دعوى

الأول رغم أنو ربح القضية لكن لم يتم تسميمو الدفتر العقاري ،لأنو كما سبق بيانو الترقيم 
 .2المؤقت يبقى معمقا إلى حين صدور حكم نيائي في القضية الثانية

 3ل نفس العقارثانيا:حالة انتقال العقار من معموم لمجهول لتعدد المتنازعين حو
من بين النماذج ليذه الحالة ،كان في الدعوى القضائية التي أقاميا )أ.ح( بتاريخ    
ضد المدعى عميو )م.م( أمام محكمة الوادي،القسم العقاري،جاء فييا أنو استفاد  02/02/2010

من مخطط التجزئة بموجب عقد إداري  112تحمل رقم  2م 250من قطعة أرض مساحتيا 

                                                           
1
 اٌّرضّٓ ذأق١ف اٌكدً اٌؼماؼٞ،اٌّؽخغ اٌكاتك. 63-76ِٓ اٌّؽقَٛ ؼلُ  14ٚ  13ؼاخغ اٌّاظذ١ٓ  
2
 ضاٌع تاؼٞ،اٌّؽخغ اٌكاتكقراغ ِماتٍح ِغ الأ 
3
٠َٛ اٌثلاثاء تاٌٛاظٞ  ،مكٕط١ٕحت ٌّٛثمٟ اٌهؽقًاو اٌغؽفح اٌد٠ٛٙح ضر٠ح اٌٛاظٞ،اٌراتؼح لافر١سح ؼزّأٟ،ِٛثمح تٛلا ِماتٍح ِغ الأقراغج  

14/02/2014. 
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،غير أن المدعى عميو  102بالمحافظة العقارية،و قد سجل العقار بالقسم المساحي رقم مشير 
 متر مربع، 4000استغل مرور لجنة المسح و سجل العقار باسمو ضمن مساحة تقدر ب 

مجموعة ممكية  102و بناء عميو تحصموا عمى شيادة ترقيم مؤقت بنفس القسم المساحي رقم 
 دعي إلغاء ىذا الترقيم المؤقت .  ،و عميو التمس الم 240رقم 
و بعد تبادل العرائض و اكتفاء الأطراف ،صدر حكم عمني حضوري ابتدائي و قبل الفصل     

 في الموضوع عن محكمة الوادي ،القسم العقاري، بتعيين خبير .
و بعد إنجاز الخبرة و إعادة السير في الدعوى صدر حكم عن نفس الجية القضائية  

يقضي بالمصادقة عمى الخبرة المنجزة و بالنتيجة إلغاء الترقيم المؤقت   2011//23/01بتاريخ:
 الخاص بالمرجع ضده .

قام المحكوم لصالحو )أ.ح( بعد حصولو عمى الحكم القضائي المميور بالصيغة التنفيذية    
اء الترقيم بإيداعو لدى المحافظة العقارية و قام المحافظ العقاري بإجراء الشير ،و عميو تم إلغ

بدلا عن  2م 3750بمساحة  501و أصبحت تحت رقم  240المؤقت لمجموعة الممكية رقم 
 و سجمت لحساب المجيول بعد أن كانت مسجمة لمالك معموم  2م 4000مساحة 

و ىو المدعى عميو )م.م( ،لأنو تم التنفيذ عمى الجزء الذي يطالب بو المحكوم لصالحو  
 و سجمت باسمو   502ما مؤقتا جديدا تحت رقم ،و أخذ ترقي 2م 250بمساحة 
 و لفائدتو.

خلال سير الدعوى المذكورة أعلاه رفعت المدعية )و.ت( دعوى قضائية أمام المحكمة      
ضد المدعى عمييا الأول )م.م( )ىو نفسو المدعى  20/04/2010الإدارية بالوادي بتاريخ:

وزير المالية ممثلا من طرف مدير مديرية عميو في النزاع السابق(،و المدعى عميو الثاني 
بموجب قرار صادر عن الوالي  2م 3750الحفظ العقاري ،أنيا تممك قطعة أرض مساحتيا 

مشير بالمحافظة العقارية ،لكن المدعى عميو )م.م( استغل مرور لجنة المسح و سجل مساحة 
،و عميو  240رقم  ،مجموعة ممكية 102من أرض المدعية من القسم المساحي رقم  2م 3750

التمست المدعية القضاء بإلغاء الترقيم النيائي المسجل و المشير بالمحافظة العقارية باسم 
عادة تسجيل العقار باسميا و لفائدتيا  .1المدعى عميو الأول)م.م( وا 

                                                           
1
 مقابلة مع الأستاذة فتيحة رحماني،المرجع السابق. 
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صدر حكم قضائي من المحكمة الإدارية يقضي بإلغاء الترقيم  06/2011/ 05بتاريخ:  
الذي كان لفائدة المدعى عميو  240،مجموعة ممكية رقم  102النيائي في القسم المساحي رقم 

 الأول )م.م(.
عندما قامت المحكوم لصالحيا )و.ت( بتنفيذ الحكم لم تتمكن من ذلك لاستحالة      

ن المحكوم لصالحو في القضية الأولى )أ.ح( سبقيا في التنفيذ عمى جزء بمساحة التنفيذ،لأ
 السابق ذكرىا.  2م 4000التي مساحتيا  240من مجموعة ممكية رقم  2م 250

و يستحيل التنفيذ أيضا و يتم رفض إجراء الإشيار لعدم تطابق المعمومات الواردة في منطوق  
ائق المسح،حيث أنو في الحكم مذكور أن العقار محل إلغاء الحكم و المعمومات الواردة في وث

الترقيم النيائي كان باسم و لفائدة المدعى عميو الأول )م.م( و في مجموعة ممكية رقم 
( نجد أن مجموعة الممكية أخذت رقما 4،لكن في وثائق المسح )مستخرج العقد مكرر240

بعد تنفيذ المحكوم لصالحو )أ.ح( و ىذا  1و سجمت لحساب المجيول 501جديدا و ىو رقم 
 . (03)أنظر الممحق رقم  صاحب القضية الأولى كما سمف ذكره

و ما عمى المدعية في القضية الثانية إما برفع دعوى إدارية لممطالبة بإلغاء الترقيم لحساب   
المجيول مع إدخال )م.م( في الخصام لأنو قد ينازع حول تسجيل العقار الذي كان مسجلا 

مو ثم أصبح مسجلا لحساب المجيول، أو تقدم طمبا لتسجيل العقار باسميا ،لكن في ىذه باس
 الحالة تجد نفسيا تعود لنقطة البداية و ىي المنازعة القضائية. 

 بناء عمى سبق بيانو ، نجد أن أحكام الإلزام وحدىا التي تخضع لقواعد التنفيذ الجبري     
 لمنصوص عمييا في قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، و عميو خضوعيا لإشكالات التنفيذ ا

و بما أن الأحكام القضائية الفاصمة في منازعات الشير العقاري أغمبيا منشئة أو مقررة 
باستثناء بعض الأحكام الإدارية الصادرة في دعوى الإلغاء التي فييا عنصر الإلزام تجاه إدارة 

إشكالات تنفيذ قانونية من طبيعة خاصة ، فمنيا التي تثار الحفظ العقاري ، ليذا كانت ليا 
ا ما يرتبط بقانون الشير بشأن تطبيق بعض قواعد قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ، و مني

العقاري؛و ىناك إشكالات أخرى تمتد إلى وجود عوائق مادية وواقعية تؤثر عمى التنفيذ من قبل 
 مصالح الحفظ العقاري.

 

                                                           
1
 ِماتٍح ِغ الأقراغج فر١سح ؼزّأٟ،اٌّؽخغ اٌكاتك. 
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  التنفيذ المادية إشكالات: الفصل الثاني
قد يتعذر تنفيذ الحكم القضائي الصادر بالإلغاء لوجود عقبات تمنع تنفيذه من الناحية        

قانوني ، إنما يكون نتيجة واقعة المادية  أي أنو في ىذه الحالة لا يكون عدم التنفيذ بسبب 
أخرى خارجة عن نطاق الإدارة ، ففي ىذه الحالة يكون الالتزام ممكنا لكن واجيتو ظروف 

أو قد يكون مصدرىا الإدارة بحد ذاتيا في حالة امتناعيا عن التنفيذ و التي   1حالت دون تنفيذه
 تعتبر من الأسباب الواقعية .    

ين إشكال التنفيذ و العقبات المادية، في أن المقصود بالعقبات يبرز وجو الاختلبف ب     
المادية ىو قيام المنفذ عميو دون المجوء إلى القضاء بمنع القائم بالتنفيذ ) المحضر القضائي ( 
من تنفيذ أو إتمام تنفيذ الحكم القضائي الإداري ، و الذي يمكن مواجيتيا بمجوء القائم بالتنفيذ 

 من قانون الإجراءات المدنية 604و  611قوة العامة لإزالتيا طبقا لممادتين إلى طمب تسخير ال
و الإدارية بينما منع التنفيذ الذي يستند إلى رفع دعوى إشكال في التنفيذ فيو أثر يترتب  

 .    2من نفس القانون 3 / 632بموجب القانون طبقا لممادة 
ىي العوائق التي تحول دون المعنية بالدراسة في ىذا الفصل  صعوبة التنفيذ الماديةلكن     

لاحقة بعد صدور الحكم لا تنفيذ الحكم القضائي من طرف المحافظ العقاري لأسباب مادية 
غموض ب تتعمق ترتبط بالأمور التقنية لإدارة المسح العام للؤراضي،أوسابقة عميو ،فيي إما  

 لاستحالة التنفيذ الكمية  ذات طبيعة واقعية فييا،أوالأحكام القضائية و الأخطاء الواردة 
 أو الجزئية بسبب امتناع الإدارة أو لارتباط الشير العقاري بقوانين أخرى.

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
ف١وً كطٕبٚٞ،الأدىبَ اٌمضبئ١خ الإصاع٠خ اٌوبصعح ضض الإصاعح ٚ ئكىب١ٌبد اٌزٕف١ظ،ِجٍخ صعاؿبد ػٍَٛ اٌلغ٠ؼخ ٚ اٌمبْٔٛ،اٌجبِؼخ  

 .509،م43،2016 الأعص١ٔخ،اٌؼضص
2
 .203-202 م دّضْٚ طٚاص٠خ،اٌّغجغ اٌـبثك ، م 
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 الجوهرية التنفيذ المادية إشكالات:المبحث الأول
دون ،ىي العراقيل التي قد تحول و الواقعية الجوىريةالتنفيذ المادية  إشكالاتالمقصود ب    

تنفيذ الحكم القضائي كميا أو جزئيا بسبب امتناع الإدارة عن التنفيذ،لأنيا العقبة التي تواجو تنفيذ 
الحكم الإداري في مواجيتيا،لما ليا من سمطات و امتيازات كسمطة إدارية مستقمة عن 

عترض القضاء،ناىيك عن عدم قدرة المحافظ العقاري تنفيذ الحكم أو القرار القضائي لأنو قد ي
التنفيذ وقائع مادية خارجة عن نطاق الحكم و لاحقة عنو و في نفس الوقت ىذه الوقائع ليا 

 علبقة بأنظمة و نصوص قانونية ،تحول دون تنفيذ الحكم القضائي من قبل المحافظ العقاري.
 لأول:امتناع إدارة الشهر العقاري عن التنفيذ المطمب ا

ئي الفاصل في منازعة الشير العقاري بالحصانة القانونية حتى يتمتع الحكم أو القرار القضا   
يجب أن تحترم مصالح الحفظ العقاري تنفيذ ما أقرّ بو القضاء في مواجيتيا و التي يجب أن 

، و يعتبر ممسؤولية القانونية لعدم التنفيذتحترم حجية الشيء المقضي بو ،و إلا عرضت نفسيا ل
وبات الواقعية لأن مصدرىا الإدارة ،لذلك اعتبرناىا من امتناع الإدارة عن التنفيذ من الصع

 .  و الواقعية ضمن الإشكالات المادية
 :صور امتناع إدارة الشهر العقاري عن التنفيذالفرع الأول

قد تمجأ الإدارة إذا ما صدر الحكم ضدىا إلى إصدار قرار إداري إيجابي أو سمبي بقصد       
تعطيل تنفيذ ىذا الحكم ،و ىذا القرار الإداري المعطل لتنفيذ الحكم القضائي ، و إن كان أحد 

نفيذ ، وسائل الإدارة الخاصة التي تستخدميا لتعطيل تنفيذ الحكم ، إلا أنو لا يعد منازعة في الت
لأنو لا يتضمن ادعاءات أمام القضاء تتعمق بالتنفيذ ، بمعنى أن مثل ىذه القرارات لا صمة ليا 

، و عميو فإن ىذا القرار الذي تيدف الإدارة 1بعقبات التنفيذ التي يقوم عمييا الإشكال في التنفيذ 
، فإما يكون  عدة صورمن ورائو لمتسويف أو المماطمة يمثل امتناعا إداريا عن التنفيذ ،و يتخذ 

امتناع صريح عن التنفيذ أو يشكل امتناع ضمني أو تنفيذ ناقص أو إصدارىا لقرار يعطل 
 التنفيذ. 

    
 
 

                                                           
1
 .26، م 2007ػجض اٌغؤٚف ٘بكُ ثـ١ٟٛٔ، ئكىبلاد اٌزٕف١ظ فٟ أدىبَ اٌمضبء الإصاعٞ ، صاع اٌفىغ اٌجبِؼٟ ، الإؿىٕضع٠خ ،  
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 الصريح عن التنفيذ أولا:الامتناع
يكون الامتناع الصريح من قبل الإدارة عن تنفيذ المقرر القضائي بصدور قرار صريح       

لا لمشك بمخالفتيا لقوة الشيء المقضي بو،و قد يكون سبب بعدم التنفيذ مما لا يدع مجا
الامتناع الصريح مبررا من قبل الإدارة لوجود ظرف طارئ أو قوة قاىرة تحول دون مقدرتيا عمى 

،و إن الرفض الصريح يمثل إىدار لكل قيمة قانونية  1التنفيذ أو تيرب الإدارة لسبب خفي
لأحكام القضاء،حيث تمثل ىذه الصورة أىم و أخطر صور الامتناع لأنيا تعتبر من حالات 
التعسف في استعمال السمطة،و انتياك مبادئ الدولة القانونية القائمة عمى مبدأ الفصل بين 

ى إىدار مبدأ من المبادئ اليامة التي يقوم إلا أنو يؤدي أيضا إل ،السمطات و سيادة القانون
عمييا النظام القانوني لمدولة ،ألا ىو تدرج القواعد الدستورية و القانونية ،فالقضاء عندما يفصل 
في نزاع معروض عميو فإنو ينزل فيو حكم القانون و الدستور،فالحكم القضائي ىو الذي يحول 

ارة عندما تمتنع عن تنفيذ حكم قضائي فيي بذلك القانون من حالة السكون إلى الحركة و الإد
تقمب تدرج القواعد القانونية رأسا عمى عقب ،فتصبح القرارات و الموائح الإدارية أعمى مرتبة من 

 . 2القانون و الدستور
و تتجمى صورة الامتناع الصريح لإدارة الشير العقاري عن تنفيذ الأحكام و القرارات      

رفض الإيداع أو إجراء الشير من قبل  المحافظ العقاري ،أو عدم تسميم  القضائية في قرارات
الحفظ العقاري من تسميم سند الممكية المنجز في إطار  الدفتر العقاري لصاحبو،أو امتناع مدير

 ،و غيرىا من حالات الامتناع. 023-07القانون 
 الضمني عن التنفيذ ثانيا:الامتناع

،ىو اتخاذ الإدارة موقفا سمبيا من تنفيذ الحكم القضائي الإداري الامتناع الإداري الضمني    
بأن لا تقوم بأي إجراء من إجراءات التنفيذ و بدون المجوء إلى إصدار قرار إداري صريح 
برفض التنفيذ ،و إنما تبقي عمى سريان القرار الإداري الذي ألغاه الحكم،و قد لا تتخذ موقفا 

نفيذ بأن تصدر قرارا إداريا ظاىره لا يخالف مقتضى الحكم ،إلا أنو سمبيا و إنما تتحايل عمى الت
التنفيذ الضمني ىو التزام عدم ،و من بين حالات 4في باطنو يحقق أثر القرار الإداري الممغى

                                                           
1
 .64ٔج١ٍخ ثٓ ػبئلخ،اٌّغجغ اٌـبثك،م 
2
م ،م 2015ضع٠خ،أِبٟٔ فٛػٞ اٌـ١ض دّٛصح،ضّبٔبد رٕف١ظ الأدىبَ اٌوبصعح فٟ إٌّبػػبد الإصاع٠خ،صاع اٌجبِؼخ اٌجض٠ضح ٌٍٕلغ،الإؿىٕ 

119-120. 
3
اٌّزضّٓ رأؿ١ؾ ئجغاء ٌّؼب٠ٕخ دك اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ ٚ رـ١ٍُ ؿٕضاد اٌٍّى١خ ػٓ طغ٠ك ، 27/02/2007اٌّإعر فٟ  02-07علُ  ْٛ اٌمبٔ 

 .28/02/2007اٌّإعسخ فٟ  15اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص  رذم١ك ػمبعٞ،
4
 .243دّضْٚ طٚاص٠خ ،اٌّغجغ اٌـبثك،م  
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الإدارة الصمت دون إصدار قرار واضح،أو التنفيذ المعيب جراء الأخطاء التي يرتكبيا المحافظ 
 العقاري أثناء ممارستو لتنفيذ عممية شير حكم أو قرار قضائي.  

و ىناك نموذج تطبيقي وواقعي ليذه الصورة من الامتناع الضمني عن التنفيذ من طرف     
الصادر عن الغرفة   راخييا عن تنفيذ القرار القضائي الإداريالمحافظة العقارية بالوادي،في ت

 .1الإدارية بمجمس قضاء بسكرة
 وقائع نزاع القرار-1
ضد المدعى عمييما وزير المالية ممثلب قانونا  2تتمخص وقائعو بأن )ز.إ( أقام دعوى إدارية    

نا من طرف مدير الحفظ من طرف مدير أملبك الدولة لولاية الوادي ووزير المالية ممثلب قانو 
العقاري لولاية الوادي،يمتمس فييا قبول الدعوى شكلب و في الموضوع إلزام المدعى عمييما 

 02قسم  04بمجموعة ممكية رقم  23حجم  1112بتسجيل العقار محل الدفتر العقاري رقم 
 ىكتار بحي الشط بمدية الوادي و ذلك باسم المدعي. 33مساحتيا 

يتواجد بحي الشط حوز بمدية الوادي ،إلا  3دعوى المدعي أنو يحوز ىودو جاء في شرح     
أنو تم تسجيمو باسم الدولة بموجب الدفتر العقاري المذكور أعلبه و قد تم إبطالو بمقتضى القرار 

و بما أنو الحائز الرسمي  14/11/2010الإداري الصادر عن الغرفة الإدارية الحالية بتاريخ 
 فإنو يتعين تسميمو دفتر عقاري.لمعقار محل النزاع 

أجاب المدعى عميو الأول أن ليس ليا الصفة في ىذه الدعوى ذلك أن عممية تسجيل     
 المتعمق بتأسيس السجل العقاري. 76/63العقار تتم عن طريق لجنة المسح طبقا لممرسوم 

بتاريخ  2010-962و أجاب المدعى عميو الثاني بأنو تم إيداع قرار قضائي فيرس رقم  
   1112المتضمن إلغاء الدفتر العقاري رقم  23/03/2011مشير بتاريخ   14/11/2010

و بناء عميو لا يمكن لممدعى عميو الثاني تسجيل العقار محل النزاع باسم المدعي عمى أساس 
 ء موضوع دعوى الإلغاء دون التطرق إلى أيمولة العقار.أن القرار اكتفى بإلغا

بعد اكتفاء الأطراف تم إيداع الممف لمتقرير؛ وقرر بقبول الدعوى شكلب و القضاء عمى     
وزير المالية ممثل من طرف مدير الحفظ العقاري لولاية الوادي بتسجيل العقار محل الدفتر 

 باسم و لفائدة المدعي.     25/04/2006المؤرخ في  23حجم  112العقاري رقم 

                                                           
1
 ، ِجٍؾ لضبء ثـىغح، اٌغغفخ الإصاع٠خ،لغاع غ١غ ِٕلٛع.30/10/2011، اٌّإعر فٟ 11-546اٌمضبئٟ الإصاعٞ رذذ علُ اٌمغاع  
2
 صػٜٛ ئصاع٠خ ِغفٛػخ أِبَ اٌغغفخ الإصاع٠خ ؿبثمب ثّجٍؾ لضبء ثـىغح. 
3
 اٌٙٛص وٍّخ ِٓ اٌؼغف اٌفلادٟ ٌٛلا٠خ اٌٛاصٞ رطٍك ػٍٝ غ١طبْ إٌش١ً اٌٛالغ ثزجبٖ اٌغغة. 
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 العقاري في التنفيذ صور تراخي مصالح الحفظ-2
 14/11/2010المؤرخ في  10-962عند إيداع الحكم القضائي الإداري الأول تحت رقم    

الذي يقرر إلغاء الدفتر العقاري الذي كان لفائدة الدولة؛ تم رفض الإيداع لوجود خطأ مادي في 
ي برفع دعوى تصحيح خطأ مادي و عمى إثرىا صدر الحكم القضائي الإداري الحكم ،فقام المعن

و تم إيداعو لدى المحافظة العقارية بالوادي  10/06/2011المؤرخ في  10-1048تحت رقم 
 . 23/03/2011و تم إشياره بتاريخ 

وق و عند مطالبتو تسميمو الدفتر العقاري ،امتنع المحافظ العقاري عن ذلك بحجة أن منط   
 الحكم المشير يقضي بإلغاء الدفتر العقاري دون التطرق إلى أيمولة العقار لفائدتو.

 فقام المعني برفع دعوى تفسيرية بغرض تسجيل العقار محل إلغاء الدفتر العقاري باسمو   
و لفائدتو و صدر القرار القضائي الإداري عن مجمس قضاء بسكرة ،الغرفة الإدارية السالف 

،لكن طمب منو مجددا تصحيح خطأ 30/10/2011المؤرخ في  11-546رقم ذكره تحت 
رغم أنو  112بدلا من  1112مادي وارد في منطوق الحكم يتعمق برقم الدفتر العقاري الممغى 

 أي لو أراد المحافظ تسييل الأمور لقبل الإيداع 1112في حيثيات الحكم كمو مذكور رقم 
دعوى تصحيح خطأ مادي و صدر الحكم القضائي  و أشير الحكم ؛و بناء عميو تم رفع 

يقرر بتصحيح ىذا الخطأ،لكن ىذا  23/01/2012المؤرخ في  2011-965الإداري تحت رقم 
 الحكم استأنفتو مديرية أملبك الدولة.

 ( Pr6لكن المحافظ العقاري رفض الإشيار لاختلبف بيانات تعيين العقار بين العقد )    
 و عدم تحيين وضعية وثائق المسح وفق العقد السابق المشير.1 (Pr4bisو ممخص العقد  )

 30/10/2011ووجود قرار إداري صادر عن مجمس الدولة يأمر بوقف تنفيذ الحكم المؤرخ في 
  إلى غاية الفصل في الاستئناف.

و زيادة عمى ذلك طمب المحافظ العقاري من المعني تقديم  الدفتر العقاري لمعقار محل    
 رغم عممو بعدم استطاعتو لذلك لأنو في حوزة إدارة أملبك الدولة .النزاع 

 ىكتار 33عند استخراج ممخص العقد تفاجئ المعني بأن مساحة العقار تغيرت بالنقصان من -
 ىكتار.  29أصبحت  

                                                           
1
 (Pr4bis.ِـزشغج ِـخ الأعاضٟ ٚ ِـزشغج اٌؼمض ) 
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قام المعني)المودع( بموجب طمب لإدارة المسح بتحيين وضعية إشيار سابق )لمحكم المشير -
( لاختلبف وضعية مالك العقار من باسم الدولة إلى حساب المجيول و 23/03/2011بتاريخ 

 تغير المساحة.
بعد تسوية وضعية التحيين ،نفّذ المحافظ العقاري عممية الشير ،لكن عند طمب المعني لمدفتر -

العقاري امتنعت مصالح الحفظ العقاري عن تسميمو الدفتر العقاري،رغم كل المساعي و رغم 
طرف المحضر القضائي و تكميفيم بالوفاء،و عند انتياء ميمة التكميف بالوفاء حرر  تبميغيم من

و قام المعني بموجبو بتقديم شكوى جزائية لوكيل 1المحضر القضائي محضر امتناع تنفيذ 
الجميورية ضد مدير الحفظ العقاري رغم أنو ليس من ميامو تسميم الدفتر العقاري لأنيا من 

 ري.ميام المحافظ العقا
 بعد مساعي المعني بكافة الطرق لإتمام إجراءات التنفيذ تم تمكينو من الدفتر العقاري. -
و مساعي المعني بالتنفيذ  2012لغاية  2010بعد ىذا النزاع القضائي الذي دام لسنوات من -

و بعد تمكينو من حقو و حيازتو لمدفتر العقاري،لكن صدر قرار من مجمس الدولة يمغي الحكم 
الذي قضى بتصحيح الخطأ المادي لرقم الدفتر العقاري و الذي  23/01/2012ادر بتاريخ الص

استأنفتو مديرية أملبك الدولة،و عميو إعادة الحال إلى ما كانت عميو قبل صدور الحكم؛ المعني 
؛ إلا إذا أنصفو مجمس  في ىذه الحالة حرم من حقو مجددا بعد أن تمكّن منو بواسطة القضاء

 .بعد طعنو بالنقضالدولة 
 ثالثا:التنفيذ الناقص

يتمثل التنفيذ الناقص بعدم التزام الإدارة بتنفيذ منطوق الحكم حسب مضمونو ، و إنما تنفيذه    
ناقصا و مبتورا ، فالواجب عمى الإدارة تنفيذ الحكم القضائي تنفيذا كاملب ، مراعية ما جاء في 

 من أسباب جوىرية .منطوق الحكم ، و ما ارتبط بيذا المنطوق 
 رابعا: الامتناع عن التنفيذ بإصدار قرار إداري

في ىذه الحالة تقوم الإدارة بإصدار قرار إداري مشابو لمقرار الممغي و يكون القرار الجديد    
الذي أصدرتو الإدارة مستحقا لمطعن ، بحيث يحق لصاحب الحق المجوء إلى القضاء لممطالبة 

 بإلغائو.

                                                           
1
 .٠16/02/2017َٛ اٌش١ّؾ ثبٌٛاصٞ  ،-اسزوبم ِجٍؾ لضبء اٌٛاصٞ–ػ١٘غ دبكٟ،ِذضغ لضبئٟ ؿزبط ِمبثٍخ ِغ الأ 
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الإدارة عن تنفيذ الإدارة عن تنفيذ أحكام الإلغاء الصادرة بمواجيتيا من قبيل  يعد امتناع   
 القرارات السمبية التي تمجأ إلييا الإدارة لتجنب آثار حكم الإلغاء.

بحيث تسمك مسمكا سمبيا يتمثل بالصمت ، أي دون إصدار قرار يتواءم و حكم الإلغاء    
 .1الصادر و المكتسب لقوة الشيء المقضي بو

 ضمانات تنفيذ الحكم القضائي في مواجهة مصالح الحفظ العقاري:الفرع الثاني
إن الموظف التابع لمصالح الحفظ العقاري قد يعرض نفسو لممتابعة الجزائية في حالة عدم    

 ،ناىيك عن المسؤولية المدنية م أو القرار القضائي الواجب شيرهالتنفيذ أو التنفيذ المعيب لمحك
 الضغط المالي تجاه الإدارة.و آلية 

 لموظف إدارة الشهر العقاري الممتنع عن التنفيذ المسؤولية الجزائيةأولا:
تقررت المسؤولية الجزائية لمموظف الإداري الممتنع عن تنفيذ حكم قضائي بموجب قانون     

كل موظف عمومي استعمل سمطة وظيفتو لوقف  "مكرر بنصيا:  138العقوبات في مادتو 
( 6يذ حكم قضائي أو امتنع أو اعترض أو عرقل عمدا تنفيذه يعاقب بالحبس من ستة )تنف

 .2"دج 50.000دج إلى  5.000( سنوات و بغرامة من 3أشير إلى ثلبث )
و عمى ذلك فعند حصول المعني عمى حكم أو قرار قضائي،يقضي عمى الإدارة بالقيام     

إجراءات التنفيذ بواسطة المحضر القضائي ،تمتنع بعمل أو بالامتناع عن عمل ،و بعد متابعة 
الإدارة عمى التنفيذ ،يحرر المحضر القضائي محضر الامتناع عن التنفيذ ،فإنو باستطاعة 
المستفيد المجوء إلى وكيل الجميورية قصد تحريك الدعوى العمومية ضد الإدارة ممثمة في 

 ي أو امتنع عن تنفيذه.الذي استعمل سمطتو لوقف تنفيذ حكم قضائ 3شخص الموظف
 ثانيا:المسؤولية المدنية لمموظف المكمف بالشهر العقاري

سنحدد مفيوم الخطأ الذي يرتب المسؤولية المدنية ،ثم نبين طبيعة مسؤولية المحافظ العقاري    
 في التشريع الجزائري.

 
 

                                                           
1
 .507، اٌّغجغ اٌـبثك ، م  ف١وً كطٕبٚٞ 
2
، 26/06/2001اٌّإعر فٟ  09-01اٌّزُّ ثبٌمبْٔٛ ،اٌّزضّٓ لبْٔٛ اٌؼمٛثبد،اٌّؼضي ٚ  08/06/1966اٌّإعر فٟ  156-66الأِغ علُ  

 71، اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص 30/12/2015اٌّإعر فٟ  19-15ٌمبْٔٛ اٌّؼضي ثب ، 27/06/2001اٌّإعسخ فٟ  34اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص 

 .30/12/2015اٌّإعسخ فٟ 
3
 صاع ِ٘ٛٗ ٌٍطجبػخ ٚ إٌلغ  ٚ اٌزٛػ٠غ،اٌجؼائغ، ،3ط ، -ٚؿبئً اٌّلغٚػ١خ-ٌذـ١ٓ ثٓ اٌل١ز آس ٠ٍِٛب،صعٚؽ فٟ إٌّبػػبد الإصاع٠خ 

  .508-507 م ،م2007
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 مسؤولية المدنيةالخطأ المرتب لم-1
إنّ المحافظ العقاري لو دور ىام في نظام الشير العيني،فيو يعمل عمى إرساء مبادئو من     

 خلبل المسك القانوني لمسجل العقاري و المحافظة عمى الحقوق العينية العقارية للؤفراد 
و حمايتيا ،لكن قد يرتكب أخطاء بمناسبة ممارسة ميامو مما يعرضو لممسؤولية ،لكن ما 

 طأ ،ىل ىو خطأ شخصي أم مرفقي؟طبيعة ىذا الخ
 تنفيذ الحكم القضائي مالخطأ الشخصي و علاقته بعد-أ

الخطأ الشخصي ىو الخطأ الذي ينسب إلى الموظف نفسو و يرتب مسؤوليتو ،و بالتالي     
تحمل أداء التعويض عنو من مالو الخاص ،و فيما يتعمق بالأخطاء الشخصية في حالة 

ائي، فقد جرت أحكام القضاء الصادرة في مواجية الإدارة ،عمى أن الامتناع عن تنفيذ حكم قض
الموظف الممتنع عن تنفيذ الأحكام القضائية ،و الذي نتج عن امتناعو أضرار جسيمة ،عميو 
أن يتحمل نتائج ىذا الامتناع،و أساس ذلك ىو اعتبار امتناعو عن التنفيذ خرقا لمقاعدة 

 .  1المقضي بو بما يستوجب مساءلتو القانونية التي تتطمب احترام الشيء
 القانون المدنيمن  124و نجد الأساس القانوني لممسؤولية عن الأفعال الشخصية في المادة  

كل فعل أيا كان يرتكبو الشخص بخطئو و يسبب ضررا لمغير،يمزم من كان سببا في  "بنصيا:
 ."حدوثو بالتعويض

 القضائي الخطأ المرفقي و علاقته بعدم تنفيذ الحكم-ب
)الخطأ الذي ينسب إلى المرفق حتى و لو كان الذي قام بو  :يعرف الخطأ المرفقي بأنو    

ماديا أحد الموظفين (،إن امتناع الإدارة عن تنفيذ الحكم القضائي الصادر ضدىا بدون وجود 
الذي مبرر يعتبر خطأ من جانبيا ،و تحقق مسؤولية الإدارة ،بتلبزم مع الضرر المتحقق الوقوع 

يمس بحق ثابت لممتضرر ماديا أو معنويا ،و ينبغي أن يكون امتناع الإدارة ىذا،ىو السبب في 
حدوث الأضرار التي لحقت بالمحكوم لو؛و تقوم مسؤوليتيا أيضا عن الامتناع عن تنفيذ الحكم 

ن القضائي ،سواء بالتراضي أو التباطؤ أو الرفض الصريح بالتنفيذ ،و ىي في ىذه الحالة تكو 
 .2مسؤولة عما يقع من أضرار نتيجة ليذا الامتناع

 
 

                                                           
1
 .512ف١وً كطٕبٚٞ،اٌّغجغ اٌـبثك،م 
2
 .513،م اٌّغجغ ٔفـٗ 
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 طبيعة مسؤولية المحافظ العقاري-2
بالرجوع إلى أحكام قانون الوظيفة العمومية و أحكام قانون الشير العقاري ،نجد بأن المشرع    

الجزائري لم يحدد الأخطاء التي تستوجب مسؤولية المحافظ العقاري ،و إنما اكتفى بذكر بعض 
 03-06رقم الأمر من  54إلى  40الالتزامات التي يخضع ليا أي موظف في المواد من 

المتضمن القانون الأساسي العام لموظيفة العمومية ،و ىذه المواد  15/07/2006المؤرخ في 
تفيد بأن كل تقصير من الموظف و ارتكابو خطأ حال تأدية وظيفة و بسببيا يعرضو إلى إحدى 

 و عند المزوم إلى عقوبات جزائية.  163إلى  160من واد العقوبات التأديبية المحددة بالم
نجد أن الدولة ىي من تتحمل التعويض عن الضرر الذي يمحق  74-75و بالرجوع للؤمر    

 منو بنصيا:  23الغير من جراء الخطأ المرتكب من قبل المحافظ العقاري و ذلك في المادة 
تكون الدولة مسؤولة بسبب الأخطاء المضرة بالغير و التي يرتكبيا المحافظ أثناء ممارسة "

لمسؤولية المحركة ضد الدولة يجب أن ترفع في أجل عام واحد ابتداء من ميامو ؛و دعوى ا
 اكتشاف فعل الضرر و إلا سقطت الدعوى.

و تتقادم الدعوى بمرور خمسة عشر عاما ابتداء من ارتكاب الخطأ و لمدولة الحق في رفع     
 .1الرجوع ضد المحافظ في حالة الخطأ الجسيم ليذا الأخير"

 المالي ثالثا:أسموب الضغط
رتب التشريع الجزائري و ضمانا لتنفيذ الأحكام القضائية في مواجية الإدارة أساليب مالية    

 تجبرىا عمى التنفيذ في حالة امتناعيا أو تماطميا.
 دعوى التعويض-1

في حالة امتناع الإدارة عن تنفيذ قرارات قضائية إدارية،يمكن لممحكوم لو رفع دعوى تعويض    
، و ىذا ما يستنتج من مفيوم 2أمام القضاء الإداري لممطالبة بجبر الأضرار المترتبة عمى ذلك

قمة تكون الغرامة التيديدية مست "بنصيا: قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  982المادة 
 ."عن تعويض الضرر

و ترفع دعوى التعويض أمام المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصيا مكان وقوع الفعل    
 .قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  7 /807الضار طبقا 

                                                           
1
 .،اٌّغجغ اٌـبثكاٌّزضّٓ ئػضاص ِـخ الأعاضٟ اٌؼبَ ٚ رأؿ١ؾ اٌـجً اٌؼمبعٞ 74-75الأِغ علُ  
2
 .388،م 2009ِذّض اٌوغ١غ ثؼٍٟ،اٌٛؿ١ظ فٟ إٌّبػػبد الإصاع٠خ،صاع اٌؼٍَٛ ٌٍٕلغ ٚ اٌزٛػ٠غ،ػٕبثخ، 
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و يكون التعويض عن الضرر المباشر الناجم عن عدم تنفيذ الإدارة لممقرر الصادر ضدىا    
يض ما لحق المضرور من خسارة نفقات و مصاريف إضافية و ما فاتو من و يشتمل ىذا التعو 

كسب،و يشتمل التعويض أيضا الضرر المعنوي كالآلام النفسية نتيجة لتعنت الإدارة و إصرارىا 
،و ترجع السمطة التقديرية لمقاضي في تحديد قيمة 1عمى عدم تنفيذ المقرر الصادر لصالحو

 التعويض.
لحجز عمى أموال الدولة لموفاء بالديون الواقعة عمى عاتق الإدارة ،صدر و لعدم إمكانية ا   

يمكن أن يحصل عمى مبمغ  "منو عمى مايمي: 05،حيث تنص المادة  01-91القانون رقم 
الديون لدى الخزينة العمومية ...المتقاضون المستفيدون من أحكام القضاء التي تضمن إدانة 

 .  "المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداريالدولة و الجماعات المحمية و 
و لتحصيل مبمغ الديون يجب تقديم طمب من طرف المعني لأمين الخزينة بالولاية و يرفق    

معو النسخة التنفيذية من الحكم المتضمن إدانة مالية ،مع تقديم أي وثيقة تثبت عدم تنفيذه بعد 
 ذ.فوات شيرين من إيداع الممف لدى القائم بالتنفي

 .2أشير 3بعد دراسة الممف يسدد أمين الخزينة لمطالب بمبمغ الحكم القضائي النيائي خلبل   
 المسؤولية المالية لمموظف الممتنع عن التنفيذ-2

يقصد بالمسؤولية المالية في مجال تنفيذ الأحكام القضائية الإدارية تحمل الموظف العام    
لمعيب ،الذي ثبت وجود العلبقة السببية بينو و بين تبعة خطئو في عدم التنفيذ أو التنفيذ ا

 حصول أضرار مالية توجب قانونا توقيع عقوبة مالية من الجية المختصة قانونا بذلك .
،قرر المشرع عقوبات مالية  3المتعمق بمجمس المحاسبة 20-95حيث أوجب الأمر رقم    

منو بقوليا:"التسبب  88المادة عمى عاتق الموظف الذي يمتنع عن تنفيذ الأحكام ،فقد نصت 
في إلزام الدولة أو الجماعات الإقميمية أو الييئات العمومية بدفع غرامة تيديدية أو تعويضات 

 مالية نتيجة عدم التنفيذ الكمي أو الجزئي أو بصفة متأخرة لأحكام القضاء".

                                                           
1
 .81ٔج١ٍخ ثٓ ػبئلخ،اٌّغجغ اٌـبثك، م  
2
 2،اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص خ اٌّطجمخ ػٍٝ ثؼض أدىبَ اٌمضبء٠ذضص اٌمٛاػض اٌشبه ، 08/01/1991اٌّإعر فٟ   01-91اٌمبْٔٛ علُ  

 .09/01/1991فٟ اٌّإعسخ 
3
 .23/07/1995اٌّإعسخ فٟ  39 اٌؼضص اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ،اٌّزؼٍك ثّجٍؾ اٌّذبؿجخ، 17/07/1995،اٌّإعر فٟ  20-95الأِغ علُ  
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ىي الغرامة التي  التي تقرر العقوبة التي يتعرض ليا المخالفات 89إضافة إلى نص المادة    
لا يمكن أن يتعدى مقدارىا المرتب السنوي الإجمالي الذي يتقاضاه المعني عند ارتكاب 

 .  1المخالفة
 الغرامة التهديدية  -3

يعرف الفقو الغرامة التيديدية ىي: )وسيمة لإكراه المدين و حممو عمى تنفيذ الالتزام الواقع    
عمى عاتقو عينا متى طالبيا الدائن و صورتيا أن يمزم القضاء المدين بتنفيذ التزام بعمل أو 

و بدفع امتناع عن العمل أيا كان مصدره ، و يميمو لذلك مدة زمنية ،فإذا تأخر عن الوفاء ألزم
غرامة عن كل يوم أو أسبوع أو شير أو وحدة زمنية يعينيا ،و ذلك متى كان التنفيذ العيني 

 .2مازال ممكنا و يقتضي لذلك تدخل المدين شخصيا(
)إدانة مالية عمى المحكوم عميو المدان بدفع مبمغ مالي،و تحدد عن  :و تعرف أيضا بأنيا   

 .3الممقى عميو( كل يوم تأخير إلى غاية تنفيذ الالتزام
 و من خصائص الغرامة التيديدية أنيا:   
 ذات طابع تحكيمي و تيديدي : -أ   
حيث يقدر القاضي الغرامة التيديدية تقديرا تحكيميا و لا يتقيد فيو إلا بمراعاة قدر المدين    

، و ىي  عمى المقاومة أو المماطمة في التنفيذ ، و القدر الذي يرى أنو منتج في تحقيق غايتيا
إخضاع المدين و حممو عمى القيام بتنفيذ التزامو عينا ، و سمطة القاضي واسعة جدا في ىذا 
الجانب ، فقد يحدد مبمغا لمغرامة التيديدية لا يتناسب و الضرر، بل قد لا يشترط وجود الضرر 

حمل أصلب ، و يجوز لمقاضي أن يبين لو أن المبمغ المحكوم بو كغرامة تيديدية غير كاف ل
 .4المدين و إجباره عمى التنفيذ العيني و ىو ما يجعل الغرامة التيديدية ذات طابع تيديدي

 ذات طابع مؤقت:-ب
إن الحكم بالغرامة التيديدية لا يكون واجب التنفيذ حتى و إن صدر عن مجمس الدولة إذ    

تنتيي عمة قيامو متى اتخذ المدين موقفا نيائيا ، إما بوفائو بالالتزام و إما باصراره عمى التخمف 
 و متى استبان ىذا الموقف فإن القاضي سيقوم بتصفية الغرامة التيديدية ، فيي ليست إلا

                                                           
1
،ِظوغح ١ًٌٕ كٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛق،و١ٍخ اٌذمٛق ٚ -رشون لبْٔٛ ئصاعٞ–فز١ذخ ١ٕ٘ق،ضّبٔبد رٕف١ظ الأدىبَ ٚ اٌمغاعاد اٌمضبئ١خ  

 .  57،م 2013اٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١خ،جبِؼخ ِذّض س١ضغ،ثـىغح،
2
 .105ٔج١ٍخ ثٓ ػبئلخ،اٌّغجغ اٌـبثك، م  

Vincent jean,voix d execution et procedures de distribution,19 edition,dalloz.p25.4 
4
 .14، م  2008، اٌغغاِخ اٌزٙض٠ض٠خ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ ، صاع ِ٘ٛٗ ٌٍطجبػخ ٚ إٌلغ ٚ اٌزٛػ٠غ ، اٌجؼائغ ،  ػؼ اٌض٠ٓ ِغصاؿٟ 
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وصفا مؤقتا مصيره الزوال لذلك لا يستطيع الدائن القيام بالتنفيذ لمحصول عمى مبمغ الغرامة 
 .1التيديدية المحكوم بيا

 الغرامة التيديدية تقدر عن كل وحدة من الزمن:-ج
تحدد الغرامة التيديدية عن كل فترة أو وحدة زمنية يتأخر المدين عن تنفيذ التزامو و لذلك     

ديد مقدارىا الإجمالي أو النيائي يوم صدور الحكم بيا ، لأن ذلك متوقف عمى لا يمكن تح
 موقف المدين ، فمقدارىا يرتفع مع كل يوم يمضي دون قيامو بالتنفيذ ؛ إذن الغرامة التيديدية 

تقدر كمبمغ دفعة واحدة و ذلك حتى يتحقق معنى التيديد ، بحيث يشعر المحكوم عميو أنو  لا
 .2أخره عن التنفيذ كمما زاد مبمغ الغرامة التيديدية المحكوم بياكمما طال وقت ت

قانون من  988إلى  980لقد نظم المشرع الجزائري أحكام الغرامة التيديدية في المواد من    
حيث يعود الاختصاص إلى الجية القضائية الإدارية التي كانت  الإجراءات المدنية و الإدارية

 مطات الأساسية الآتية:قد قضت بيا،إذ تتمتع بالس
 تحديد قيمة الغرامة ، و تاريخ سريانيا.-
أشير بداية من  3تصفيتيا في حالة عدم التنفيذ من طرف الإدارة العامة بعد مرور أجل -

 تاريخ التبميغ الرسمي.
 . 3تخفيض الغرامة التيديدية ،أو إلغائيا كميا عند الاقتضاء-

أما الشروط الواجب توافرىا لقبول طمب الأمر من طرف المحكوم لو بالغرامة التيديدية    
 مايمي:

 4أن يتضمن الحكم القضائي الإداري إلزام الإدارة بأداء عمل أو الامتناع عن أداء عمل-1
ر عندما يتطمب الأم "من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية بقوليا:  978طبقا لنص المادة  

أو الحكم أو القرار ، إلزام أحد الأشخاص المعنوية العامة أو ىيئة تخضع منازعاتيا 
 ."لاختصاص الجيات القضائية الإدارية باتخاذ تدابير تنفيذ معينة...

أن يكون الحكم القضائي متمتعا بالقوة التنفيذية )قابلب لمتنفيذ( و أن يكون نيائيا ، و ىذا ما -2
...لتنفيذ حكميا  "من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية بقوليا:  987يفيم من نص المادة 

                                                           
1
 .15، مػؼ اٌض٠ٓ ِغصاؿٟ،اٌّغجغ اٌـبثك 
2
 .107ٔج١ٍخ ثٓ ػبئلخ ، اٌّغجغ اٌـبثك، م  
3
 .391ِذّض اٌوغ١غ ثؼٍٟ،اٌّغجغ اٌـبثك، م  
4
 .344دّضْٚ طٚاص٠خ ، اٌّغجغ اٌـبثك ، م  
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، بأن يكون الحكم ذو طابع نيائي لحيازتو قوة الشيء المقضي بو ، باستنفاذه طرق "النيائي...
 الطعن العادية أو فوات مواعيدىا ، و إن كان يقبل الطعن فيو بطرق الطعن غير العادية .

شترط صفة النيائية رغم أنو جعل الحكم القضائي الإداري يقبل التنفيذ و يلبحظ أن المشرع ا   
 رغم الطعن فيو بالاستئناف ، و رغم قابميتو لمطعن بالمعارضة إذا ما أمر القاضي بنفاذه.

ثبوت امتناع الإدارة عن تنفيذ الحكم، و يتم إثبات واقعة الامتناع عن التنفيذ بواسطة -3
من نفس القانون ، الذي يحرر محضرا بذلك و يحيل  625ة المحضر القضائي طبقا لمماد

 .1المحكوم لو إلى الجية القضائية المختصة لطمب الحكم بغرامة تيديدية
( 3احترام ميعاد تقديم طمب الأمر بالغرامة التيديدية ، و الذي يحدد بانقضاء أجل  ثلبثة )-4

 من قانون الإجراءات المدنية 988دة أشير يبدأ احتسابيا من تاريخ التبميغ الرسمي وفقا لمما
 و الإدارية. 

و بالنسبة للؤمر الاستعجالي يمكن تقديم الطمب دون التقيد بأجل معين ، و في حالة إذا     
حددت المحكمة الإدارية في حكميا محل التنفيذ أجلب للئدارة لاتخاذ تدابير تنفيذ معينة ، فلب 

 انقضاء ىذا الأجل طبقا لنفس المادة أعلبه.  يجوز لممحكوم لو تقديم الطمب إلا بعد 
و في حالة اختيار المحكوم لو طريق التظمم أمام الإدارة الممتنعة عن التنفيذ ، فيبدأ     

من نفس  988( أشير تبميغو قرار الرفض من طرف الإدارة وفقا لممادة 3احتساب أجل ثلبثة )
 القانون.   

حافظ العقاري بتنفيذ القرار القضائي تحت طائمة الغرامة ىناك تطبيقات قضائية بإلزام الم    
 التيديدية عن كل يوم تأخير.

و ىذا ما ظير في حيثيات الوقائع لمقرار الصادر عن مجمس الدولة الغرفة الثالثة،      
))...إن المستأنف)وزير المالية ممثلب من طرف المدير العام لأملبك الدولة( يعرض  :كالآتي

 : 28/07/2002 بأنو بتاريخ
 باشر )خ.ع( و زوجتو )ق.ر( دعوى أمام مجمس قضاة تيارت ضد المحافظة العقارية بتيارت 

و بحضور الأستاذ كايمي أحمد الموثق يطمبان فييا بإلزام المحافظ العقاري بتيارت القيام 
 .المبرم بينيما و بين البائع )ب.ع( 22/12/1980بتسجيل عقد البيع التوثيقي المحرر في 

                                                           
1
 .336-335 م ماٌّغجغ اٌـبثك،،  دّضْٚ طٚاص٠خ 
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أمام مجمس قضاء تيارت  )خ.ع(أقام المدعون ورثة المرحوم  26/03/2005و أنو بتاريخ    
دعوى ضد مدير الحفظ العقاري لولاية تيارت طمبوا بإلزام المدعى عميو المحافظ العقاري بتنفيذ 

 .07/03/2004القرار الصادر عن الغرفة الإدارية لمجمس قضاء تيارت بتاريخ 
أصدرت الغرفة الإدارية قرار بإلزام المحافظ العقاري بتنفيذ القرار  21/02/2010و بتاريخ    

دج عن كل يوم  3000تحت غرامة تيديدية قدرىا  07/03/2004الصادر عن الغرفة الإدارية 
 .   1تأخير في التنفيذ تسري من تاريخ النطق بالقرار إلى غاية تنفيذه...((

أن القضاء العادي غير مختص بالنظر في طمبات الغرامة التيديدية ، و تجدر الملبحظة    
في مبدئيا الذي يقرر ب: )لا اختصاص لمقضاء  2حسب ما كرسو اجتياد المحكمة العميا

 المدني لإجبار الإدارة عمى تنفيذ حكم قضائي ، بواسطة الغرامة التيديدية(.    
 اط الشهر العقاري بالأنظمة و النصوص القانونية:استحالة التنفيذ المادية لارتبالمطمب الثاني

إن السمطات و الصلبحيات الواسعة التي منحيا المشرع لممحافظ العقاري في رقابة و فحص    
العقود و السندات المودعة لمشير ،تجعمو من ناحية أخرى يطمع عمى كل القوانين التي ليا 

لتييئة و التعمير و القانون المدني و غيرىا من علبقة بالعقار كقانون التوجيو العقاري،و قانون ا
ىو نظام الشير الشخصي و قانون الأملبك الوطنية لما ليما أثر  سيتم دراستو القوانين،لكن ما 

بالغ في عممية تنفيذ الشير العقاري،لأن المحافظ العقاري قد يتعذر معو التنفيذ لاستحالة ذلك 
نظام الشير العيني مع نظام الشير الشخصي،و أيضا لخصوصية  لتعارضماديا وواقعيا ،نظرا 

 الأملبك الوطنية التي ليا أحكاميا الخاصة.
 :إشكالية تنفيذ الحكم القضائي بين نظامي الشهر الشخصي و الشهر العينيالفرع الأول

 سنبين الفرق بين النظامين ،ثم نورد نموذج تطبيقي.  
 الشخصي و الشهر العينيامي الشهر الفرق بين نظأولا:

يكمن الفرق بين نظامي الشير في أساس ترتيب البطاقات العقارية عمى مستوى المحافظة     
العقارية،ففي نظام الشير الشخصي يكون شخص المالك ىو محل الاعتبار في الترتيب ،حيث 

لشخصية يتم إعداد بطاقة عقارية لكل مالك تثبت بيا حقوقو العينية ، بل و بعض حقوقو ا

                                                           
1
 .599-598-597دّضٞ ثبكب ػّغ،اٌمضبء اٌؼمبعٞ،اٌّغجغ اٌـبثك، م ، أكبع ئ١ٌٗ  30/06/2011اٌّإعر فٟ  62887لغاع ِجٍؾ اٌضٌٚخ علُ  

2
 .56،م2011،أكبعد ئ١ٌٗ ِجٍخ اٌّذىّخ اٌؼ١ٍب، اٌغغفخ اٌّض١ٔخ ، اٌؼضص الأٚي،29/09/2009اٌّإعر فٟ  578057لغاع اٌّذىّخ اٌؼ١ٍب علُ  
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،و لا يعتد بمواصفات العقار محل  1أحيانا ،و ترتب ىذه البطاقات وفقا لمترتيب الأبجدي تباعا
 ،حيث يكون تعيينو من ناحية الحدود وفقا للبتجاىات الأربعة و مساحتو تقريبية 2التعامل

 و ليست مضبوطة.
عقار )ج( و من مثال: عقار)أ( يحده من الشمال عقار)ب( و من الشرق شارع و من الغرب  

 الجنوب طريق .
أما في نظام الشير العيني ،فتكون العبرة في تأسيس و إعداد البطاقة العقارية بالعقار     

نفسو،لا بشخص المالك ،حيث تقسم كل بمدية إلى مجموعة من الأقسام ،ترقم من أوليا إلى 
نيا تسمية )مجموعة آخرىا ،ثم جرد مجموع العقارات داخل كل قسم بمفرده ،ليطمق عمى كل م

حسب موقع كل منيا بالنسبة للآخر داخل نفس القسم،و تكون  3ممكية( ترقم بدورىا تباعا
 المساحة معينة تعيينا دقيقا. 

لمسيد )أ( ،لو رقم حساب  20،مجموعة ممكية رقم 100مثال عمى ذلك:القسم المساحي  
في السجل المسحي ،تحدد فيو المعمومات الخاصة بالمالك و ممكيتو )المساحة طبيعة  00016

 الأرض،أشغال الأرض(.
  ثانيا:تطبيق قضائي  

النزاع كان في ظل الشير استحالة التنفيذ لأن العقار محل  يتمحور ىذا النموذج حول     
 الشخصي:

تتمخص وقائع النزاع القضائي بأن فريق )أ( و فريق )ب( يحوزان عقار عبارة عن حيث      
ىود لم يمر عميو المسح ،كل فريق يحوز جزء من ىذا اليود ،لكن فريق )ب( قاموا بالاعتداء 

ن في ىذه المساحة معمى مساحة معينة من الجزء الذي تحت حيازة )أ( عمى أساس أحقيتيم 
 مشيرة في المحافظة العقارية. يقيةأرض )أ( بناء عمى شيادة توث

فقام فريق )أ( لرفع الاعتداء عمى أرضيم برفع دعوى قضائية ضد فريق )ب( أمام القسم      
 العقاري يمتمسون فييا إلغاء الشيادة التوثيقية المشيرة لفائدة فريق )ب( .

نجاز خبرتو ،و إعادة السير في الدعوى صدر حكم بتاريخ و بعد تعيين خبير و إ     
 يقضي بالمصادقة عمى الخبرة المنجزة و بالنتيجة إلغاء الشيادة التوثيقية. 2008/ 30/06

                                                           
1
ظُ ػجض الله ٠ِٛـٟ ،ئكىبلاد اٌؼمض اٌزٛث١مٟ ث١ٓ ٔظبَ اٌلٙغ اٌلشوٟ ٚ ٔظبَ اٌلٙغ اٌؼ١ٕٟ،ِضاسٍخ أٌم١ذ سلاي اٌٍّزمٝ اٌجٙٛٞ ثزجـخ ،إٌّ 

 .53،م11/2012/ ٠07ٚ08ِٟٛ ِٓ طغف اٌغغفخ اٌج٠ٛٙخ ٌّٛثمٟ اٌلغق ثمـٕط١ٕخ،
2
 .19ِج١ض سٍفٟٛٔ،اٌّغجغ اٌـبثك،م 
3
 .53ػجض الله ٠ِٛـٟ،اٌّغجغ اٌـبثك،م 
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و تم استئناف الحكم من فريق )ب( و قرر المجمس تأييد الحكم المستأنف، ثم قاموا بالطعن    
 بتأييد قرار المجمس القضائي. 13/11/2014بالنقض حيث قررت المحكمة العميا بتاريخ 

مرت لجنة المسح عمى الأرض محل  2011لكن خلبل فترة المنازعة القضائية و في سنة     
 و بعد مرور سنتين تم ترقيميا نيائيا لفائدة الدولة. 1النزاع و تم ترقيميا لحساب المجيول

اع كان مشيرا في ظل نظام الشير ىنا صمب الإشكال في التنفيذ ،حيث أن العقار محل النز    
الشخصي أي شخص المالك ىو محل اعتبار في البطاقة العقارية،و العقار كما سمف ذكره من 

 حيث تعيين حدوده يكون بالاتجاىات الأربعة.
عند التنفيذ أصبح العقار مشيرا في إطار نظام الشير العيني ،أي العقار أصبح ىو محل     

 تعيينو تعيينا دقيقا من حيث الموقع و طبيعتو و مساحتو  العقارية ،و تمّ اعتبار في البطاقة 
و حدوده في وثائق المسح و البطاقة العقارية ،حيث كل مجموعة ممكية ترقم و تذكر في أي 

 قسم مساحي الذي يرقم أيضا،و كل مالك يمنح لو رقم حساب .
ولة و بمجموعة ممكية معينة و في قسم ففي ىذه الحالة أصبح العقار محل النزاع لفائدة الد    

مساحي معين ،فكيف لممحافظ العقاري أن يطابق المعمومات الواردة في بطاقة الشير الشخصي 
عمى المعمومات الواردة في البطاقة العقارية و وثائق المسح؟و كيف يتم تطابق محل النزاع بين 

 شيره الشخصي و بين شيره العيني؟
حالة تنفيذ مادية و قانونية أيضا يصعب عمى المحافظ العقاري معيا ىنا نكون أمام است    

شير ىذا الحكم القضائي،و عميو ما عمى فريق )أ( إلا رفع دعوى قضائية إدارية لإلغاء الترقيم 
النيائي لفائدة الدولة بناء عمى الحكم القضائي الذي يقضي بإلغاء الشيادة التوثيقية التي كانت 

ئدة فريق )ب(،لكن ىناك احتمال بعدم صدور الحكم لصالحو،و قد يطالب محررة و مشيرة لفا
شخصا آخرا قضائيا و لا علبقة لو بالنزاع بتسجيل العقار باسمو بعد إلغاء الترقيم النيائي لفائدة 

 الدولة.
 
 
 
 

                                                           
1

اٌؼمبع اٌظٞ ٌُ ٠ىزلف ِبٌىٗ أٚ دبئؼٖ ٠ـجً فٟ ٌذـبة ٌّجٙٛي ٠ٚغلُ رغل١ّب ِإلزب ٚ ػٕض فٛاد أجً ؿٕز١ٓ ٠غلُ ٔٙبئ١ب ٌفبئضح اٌضٌٚخ ٚ 

 ٠ـجً ثبؿّٙب. 
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 :عدم إمكانية التنفيذ عمى أملاك الدولةالفرع الثاني 
لؤملبك الوطنية ،لكن بيّن القانون المدني في للم يرد تعريف من قبل المشرع الجزائري     

من قانون الأملبك الوطنية ما  2، و نصت المادة 1بعض مواده الأحكام المتعمقة بأموال الدولة
تشتمل الأملبك الوطنية عمى مجموع  "تشتمل عميو الأملبك الوطنية و ممّا تتكون ،بنصيا: 

الأملبك و الحقوق المنقولة و العقارية التي تحوزىا الدولة و جماعاتيا الإقميمية في شكل ممكية 
 عمومية أو خاصة ،و تتكون ىذه الأملبك الوطنية من:الأملبك العمومية 

 ملبك العمومية و الخاصة التابعة لمدولة،الأملبك العمومية و الخاصة التابعة لمولاية،الأ
 .2"و الخاصة التابعة لمبمدية

من نفس القانون المذكور أعلبه،بأن  4و من خصائص الأملبك الوطنية طبقا لممادة    
الأملبك الوطنية العمومية غير قابمة لمتصرف و لا لمتقادم و لا لمحجز،أما الأملبك الوطنية 

 الخاصة غير قابمة لمتقادم و لا الحجز عمييا.
 بين بشيء من التفصيل ىذه الخصائص:سن    
 عدم جواز التصرف في الأملبك الوطنية العامة:-1
يقصد بيذا المبدأ إخراج الأملبك الوطنية العامة من دائرة التعامل القانوني بحكم القانون ، ما   

دامت صفة العمومية قائمة ، و إن جرت بشأنيا تصرفا ناقلب لمممكية ، فإن ىذا التصرف يعد 
لب بطلبنا مطمقا حتى لو استوفى العقد إجراءات الشير العقاري ، فيو معرض في أي وقت باط

لمبطلبن ، و لمقاضي أن ينطق من تمقاء نفسو لأن قاعدة عدم جواز التصرف في المال العام 
 تعتبر من النظام العام.

و إذا كان الظاىر من التعبير المستعمل بأنو لا يجوز التصرف بشكل مطمق في المال العام    
 إلا أن المقصود ىو عدم جواز إجراء التصرفات المدنية الخاضعة لمقانون الخاص كالرىن 

 و اليبة و البيع.
 يشمميا ىذا إن التصرفات التي لا تتنافى مع الصفة العامة و الخاضعة لمقانون الإداري فلب   

من قانون الأملبك  109، حيث تنص المادة  3المبدأ ، و عميو فإن للئدارة الحق في المال العام
                                                           

1
 .،اٌّغجغ اٌـبثكاٌّزضّٓ اٌمبْٔٛ اٌّضٟٔ 58-75الأِغ علُ  ِٓ  689ٚ  688عاجغ اٌّٛاص  
2
اٌّإعسخ فٟ  52اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص  ،اٌّزضّٓ لبْٔٛ الأِلان اٌٛط١ٕخ،01/12/1990اٌّإعر فٟ  30-90مبْٔٛ علُ اٌ 

 .03/08/2008اٌّإعسخ فٟ  44اٌؼضص ، اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ 20/07/2008اٌّإعر فٟ  14-08اٌّؼضي ٚ اٌّزُّ ثبٌمبْٔٛ علُ ،02/12/1990
3
َٛ سبٌض ثبػ١ـٟ ، دّب٠خ الأِلان اٌٛط١ٕخ اٌؼبِخ فٟ اٌمبْٔٛ اٌجؼائغٞ ، ِظوغح رشغج ١ًٌٕ كٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌذمٛق ، و١ٍخ اٌذمٛق ٚ اٌؼٍ 

 .13-م م 12،  2014اٌـ١بؿ١خ ، جبِؼخ ِذّض س١ضغ ، ثـىغح ، 
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لا يمكن التصرف في الأملبك العقارية إلا طبقا لمقوانين و التنظيمات  "الوطنية عمى أنو : 
 .  "المعمول بيا و حسب الإجراءات المطبقة لطبيعة ىذه الأملبك 

 اكتساب الأملبك الوطنية بالتقادم: عدم جواز -2
تعني ىذه القاعدة عدم امتلبك الأملبك الوطنية بوضع اليد عمييا لمدة طويمة أو قصيرة ،    

فإذا كانت غير قابمة لمتصرف فمن باب أولى لا يجوز اكتسابيا بالتقادم ، و تبرير ذلك ىو 
واضع اليد عمى المال العام بنية قاعدة تخصيص المال العام لمنفع العام ، و عميو لا يمكن ل

 . 1التممك الحصول عمى سند قانوني ميما كانت مدة وضع اليد
 عدم جواز الحجز عمى الأملبك الوطنية:-3

تؤسس ىذه القاعدة عمى أساس منطقي ، مقتضاه أن سبيل التنفيذ الجبري ضد ىذه    
القاعدة نتيجة لقاعدة  الأشخاص غير ممكن لتعارضو مع المصمحة العامة ، كما تعتبر ىذه

عدم جواز التصرف في الأملبك الوطنية العامة ، ذلك أنو إذا كان نقل الممكية كالبيع و اليبة 
 غير جائز ، فمن باب أولى أن يمنع نقل ممكية ىذه الأملبك عن طريق التنفيذ الجبري عمييا ، 

ممكية الممك العمومي إلى و العمة في ذلك واضحة إذا أن التنفيذ الجبري يؤدي حتما إلى نقل 
 ذمة طالب التنفيذ ، و ىذا غير جائز لأنو سيؤدي لا محالة إلى التعارض مع المنفعة العامة 

 . 2و تعطيل أداء المرفق المخصص لو الممك
من قانون الأملبك الوطنية صراحة عمى عدم جواز الحجز عمى  4/2و نصت المادة    

 ."ملبك الوطنية الخاصة غير قابمة لمتقادم ولا لمحجزالأ"الأملبك الوطنية الخاصة بنصيا : 
نورد نموذج تطبيقي عمى ذلك ،حيث أن شخص استفاد من قرار رفع شرط فاسخ جزئي عمى    

عقار في إطار عقد امتياز محرر لفائدتو من قبل إدارة أملبك الدولة،و قام برىن كل ىذا العقار 
 إليو فقط  لمبنك مقابل قرض.محل عقد الامتياز وليس الجزء الذي آل 

عند حمول أجل الدين و بعد قيام البنك بمقدمات التنفيذ عمى الراىن ،وقعت حجزا قضائيا     
القانون من  724و 722عمى العقار باستصدار أمر الحجز من رئيس المحكمة طبقا لممادتين 

ن أن الراىن يممك جزء ،و و عند قيد أمر الحجز القضائي في المحافظة العقارية ، تبيّ  المدني
 من العقار و الجزء الآخر يؤول لأملبك الدولة،المحافظ العقاري استحال عميو التنفيذ ماديا 

                                                           
1
 .15م ،2010ِلان اٌٛط١ٕخ فٟ اٌزلغ٠غ اٌجؼائغٞ ، صاع اٌشٍض١ٔٚخ ، اٌجؼائغ ، ؿٍطبٟٔ ػجض اٌؼظ١ُ ، رـ١١غ ٚ ئصاعح الأ 
2
 .26سبٌض ثبػ١ـٟ ، اٌّغجغ اٌـبثك ، م  
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و قانونيا لأن الأملبك الوطنية لا يجوز حجزىا و لا التصرف فييا،و باجتياد شخصي منو نفذّ 
 . 1ار محل الحجز القضائيعمى الجزء الذي يممكو الراىن دون الجزء التابع لأملبك الدولة لمعق

أما عن طرق تكوينيا فيي تقام إما بالوسائل القانونية ،و إما بفعل الطبيعة المذكورة في نفس    
 منو.   41إلى المادة  26القانون من المادة 

نورد مثال عمى ذلك ، منازعة قضائية تتعمق بأحقية عقار معين،عند صدور الحكم       
،في ىذه الحالة يستحيل 2نجد أن العقار محل النزاع شغمو مجرى الوادي القضائي و أثناء تنفيذه

من قانون الأملبك  1/ 28التنفيذ لصالح المحكوم لو لأن العقار يؤول لمدولة طبقا لممادة 
 الوطنية بإدراج مال معين عن طريق تعيين الحدود،و حسب المثال أعلبه فيما يتعمق بتعيين 

مياه و الأملبك المجاورة بالنسبة لمجرى الوادي الذي لحق عقار و ضبط الحدود بين مجاري ال
يممكو شخص يتم ضبطو و إدراجو ضمن المال العام و يكتسي الصفة العمومية بعد إجراء 

المؤرخ في  427-12معاينة من خلبل تحقيق إداري وفقا لأحكام المرسوم التنفيذي رقم 
يير الأملبك العمومية و الخاصة التابعة المحدد لشروط و كيفيات إدارة و تس 16/12/2012

 لمدولة.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 .09/11/2016ِٛظف  ثّض٠غ٠خ اٌذفع اٌؼمبعٞ ثٛلا٠خ اٌٛاصٞ،  ثبٌٛاصٞ ٠َٛ الأعثؼبء ّوٟ،١ٍِٛص د ؿزبطِمبثٍخ ِغ الأ 
2
 اٌّغجغ ٔفـٗ. 
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 الثانوية الثاني:إشكالات التنفيذ المادية المبحث
من خلبل تحميل و دراسة ، الثانوية للؤحكام القضائية  و الواقعية إشكالات التنفيذ المادية   

الأحكام و القرارات المعطيات التي تحصمنا عمييا ،نجدىا تتمثل في الغموض الوارد في 
 القضائية ،و الصعوبات التقنية في التنفيذ.

 :غموض الأحكام القضائية و الأخطاء الواردة فيهاالمطمب الأول
 ، فيو  القضائية ىو النياية الطبيعية التي تختم بيا الخصومةالحكم القضائي عموما      

قانونا في نيايتيا أو أثناء سريانيا ، الذي تصدره المحكمة في الخصومة وفقا لمقواعد المقررة 
 . وسواء صدر في موضوع الخصومة أو في مسألة إجرائية

أما الحكم القضائي الإداري: ىو حل يتخذ شكلب حدده القانون ، يتوج الجيد الفكري لمقاضي     
الإداري المختص ، الذي أصدره بعد التحقق و التأكد من وقائع النزاع الإداري ، و بعد تمحيص 
لأدلة الدعوى المتعمقة بو ، بحيث يحسم في حقيقة أو في مدى مشروعية القرار الإداري محل 

 .1الطعن
لكن رغم حرص القاضي و تقيده بالشروط القانونية في إصدار حكمو أو قراره ، إلا أنو قد     

يشوب في بعض الأحيان ىذا الحكم أو القرار الغموض الذي يحتمل تفسيره و تأويمو ، أو قد 
 يكتنف حكمو أخطاء مادية ، و ىذا من شأنو يعطل تنفيذه لاحقا.  

 بات التنفيذ الواردة عن غموض و أخطاء الأحكام القضائيةالفرع الأول:طبيعة صعو 
حول دون تنفيذ الأحكام القضائية من طرف المحافظ العقاري تمن الصعوبات المادية التي    

الحكم ،أو ترد في حيثياتو  م القضائي أو وجود خطأ مادي فيىو غموض منطوق الحك
و في  2م 250معمومات معينة خلبفا لمنطوق الحكم ،كأن تكون في الحيثيات مذكورة مساحة 

، أو ورود خطأ في المراجع المسحية كرقم القسم أو رقم 2م 190منطوق الحكم يقضي بمساحة 
 .(04)أنظر الممحق رقم مجموعة الممكية أو اسم المالك و غيره

ض الحكم وعدم وضوح عباراتو و دلالات ألفاظو أثر في تأخير تنفيذه ،أو في و إن غمو     
 .2تعدد الاجتيادات و التأويلبت عند تنفيذه

                                                           
1
 .15دّضْٚ طٚاص٠خ، اٌّغجغ اٌـبثك، م  
2
ؿبء ػجض اٌٛ٘بة ػجضٚي،ئكىب١ٌخ رٕف١ظ الأدىبَ الإصاع٠خ اٌوبصعح ػٓ اٌّذبوُ الارذبص٠خ ٚ ؿجً ِٛاجٙزٙب،ٚعلخ ِمضِخ ئٌٝ اٌّإرّغ اٌثبٟٔ ٌغؤ 

 .4م ، 09/2012/ 12ٚ  ٠11ِٟٛ اٌّذبوُ الإصاع٠خ فٟ اٌضٚي اٌؼغث١خ،
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أما المقصود بالخطأ المادي الوارد في الحكم القضائي، ىو عرض غير صحيح لواقعة       
 المدنية و الإدارية.من قانون الإجراءات  1/ 287مادية أو تجاىل و جودىا طبقا لنص المادة 

لقد أوجب المشرع الجزائري في قانون الإجراءات المدنية و الإدارية شروطا يتقيد بيا       
 القاضي مصدر الحكم حتى لا يشوبو الغموض أو يكتنف الشك من ناحية شكمو أو موضوعو،

من قانون  8فعمى القاضي أن يصدر حكمو بالمغة العربية تحت طائمة البطلبن طبقا لممادة    
الإجراءات المدنية و الإدارية  و أن يشتمل عمى عبارة الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

من نفس القانون، و أن يتضمن البيانات المنصوص  275و باسم الشعب الجزائري وفقا لممادة 
 لوقائع من نفس القانون ، و القاضي ممزم  أن يسبب حكمو من حيث ا 276عمييا في المادة 

و القانون مع الإشارة لمنصوص المطبقة قبل النطق بالحكم و أن يتضمن ما قضى بو في شكل 
 .1منطوق
و تمك الشروط أعلبه تنطبق عمى جميع الأحكام القضائية بصفة عامة سواء كانت       

 بمناسبة الفصل في منازعات مدنية أو تجارية أو بحرية أو اجتماعية أو أحوال شخصية 
 عقارية .أو 

لكن إذا تعمق الأمر بالأحكام القضائية الناقمة أو المصرحة لمحقوق العينية الأصمية       
فيجب أن تتضمن زيادة عمى ما سبق قولو ، كل المعمومات و البيانات المتعمقة بالعقار محل 

انات الدعوى من اسم العقار و مكانو و مساحتو ، طبيعتو ، حدوده ، رقمو ، و غيرىا من البي
لحسم النزاع عمى أساس أن الحكم النيائي المتضمن نقل أو التصريح بالممكية العقارية بوجو 
عام وجب إشياره في المحافظة العقارية المختصة إقميميا ، و في حالة عدم ذكر جميع البيانات 

محة المتعمقة بالممكية العقارية فإن المحافظ العقاري لن يشير ذلك الحكم و ىذا ما يمس بمص
 . 2الأطراف المستفيدة من الحكم و سمعة القضاء

من بين الأحكام القضائية التي تكون غامضة في منطوقيا ، و تعتبر إشكالا لمموثق عند      
إيداعيا لمشير العقاري،ىي الأحكام القضائية التي تثبت البيوع بأثر رجعي و التي تقابل برفض 

عقد عرفي يرفع دعواه ممتمسا من القضاء الحكم لو إيداعيا ،حيث أن المشتري لمعقار بموجب 
بصحة البيع،فتصدر الأحكام بالصيغة التالية: )حكمت المحكمة...بصحة البيع و أمر الأطراف 

                                                           
1
 . ،اٌّغجغ اٌـبثكاٌّزضّٓ لبْٔٛ  الإجغاءاد اٌّض١ٔخ ٚ الإصاع٠خ  09-08اٌمبْٔٛ علُ ٓ ِ 276ٚ  275عاجغ اٌّبصر١ٓ  
2
 -رشون لبْٔٛ ػمبعٞ –بصح اٌّبؿزغ١ًٌٕ كٙ ى١خ اٌؼمبع٠خ اٌشبهخ ، ِظوغح أؿّبء اٌؼغثٟ ٚ ٔٛاي سٛجٟ ، الأدىبَ اٌمضبئ١خ فٟ ئثجبد اٌٍّ 

 .30-29 م ، م 2015ّض٠خ ، ثبٌو١ٍخ اٌذمٛق ، جبِؼخ ٠ذٟ فبعؽ 
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بالتوجو إلى موثق لإتمام إجراءات البيع،و في حالة عدم حضور أحد الأطراف يعتبر ىذا الحكم 
 بمثابة العقد و يسجل(.

وق الحكم نلبحظ عبارة )بمثابة العقد و يسجل(،ففي حالة اعتبار الحكم عند التمعن في منط   
بمثابة العقد فما عمى الموثق سوى نقل الحكم حرفيا و تسجيمو في مصمحة الطابع و التسجيل 
ثم إيداعو لمشير بغرض نقل الممكية،لكن أيضا يستحيل لممحافظ تنفيذ عممية الشير إذا كان 

حوز أصل الممكية فقد يكون تصرف بالبيع بصفتو وارثا أي قبل البائع )المحكوم ضده( لا ي
 انتقال الممكية إليو عن طريق الإرث.

و عميو يجب أن يكون منطوق الحكم بالصياغة التالية: )حكمت المحكمة...بصحة الالتزام     
 و أمر الأطراف بالتوجو إلى موثق لإتمام إجراءات البيع ،وفقا لمقوانين المعمول بيا(.

بالصياغة أعلبه يسيل تنفيذ الحكم لمطرف المحكوم لصالحو إما بالحصول عمى عقد       
الممكية إذا كان البائع لو سند ممكية باسمو،أو إذا كان قد باع لو ممك الغير يحق لممشتري رفع 

 .1دعوى التعويض و إعادة الحالة إلى ما كانت عميو قبل التعاقد
كام القضائية نوّىت المديرية العامة للؤملبك الوطنية المحافظين و تفاديا لتأخير تنفيذ الأح    

،أنو في حالة إيداع حكم  12/02/1995المؤرخة في  689رقم  لمذكرةالعقاريين من خلبل ا
قضائي و كان منطوقو لا يحتوي عمى المعمومات المطموبة وفقا لمتنظيم المعمول بو في مجال 

و ذكر أصل الممكية و غيره،فإنو بإمكانيم الرجوع لمعناصر  الإشيار العقاري تعيين دقيق لمعقار
الثابتة الواردة في حيثيات الحكم القضائي أو في الوثائق المرفقة مثل تقرير و مخطط الخبير 

 الذي يرفقو الموثق عند الإيداع مع الحكم.
 أما إذا تعذر ذلك عمى المحافظ فإنو لا بد من توجيو المودع لممحكمة مصدرة الحكم     

أو القرار القضائي لاستدراك النقائص ؛و يكون ذلك عن طريق رفع دعوى تفسيرية أو رفع 
 دعوى تصحيح خطأ مادي.

حكم  المصادقة عمى :)و قد أكدت الغرفة العقارية لممحكمة العميا في اجتيادىا عمى أن    
تبنى تقرير خبرة حول مشروع قسمة دون تحديد أنصبة الأطراف المتنازعة تعتبر مصادقة عمى 

                                                           
1
 .9،م2001جٛاْ -،ِب8ٞػجض اٌغػاق ف١لاٌٟ،آعاء دٛي ػلالخ اٌمضبء ثبٌزٛث١ك،ِجٍخ اٌّٛثك،اٌوبصعح ػٓ اٌغغفخ اٌٛط١ٕخ ٌٍّٛثم١ٓ،اٌؼضص 
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حكم لا يمكن تنفيذه لأنو لم يحدد الحصص التي تؤول لكل طرف و اعتبرتو قصورا في 
 1التسبيب يؤدي إلى نقض و إبطال القرار المطعون فيو (

عن الفصل في أحد الطمبات يعتبر خطأ ماديا  كما اعتبر مجمس الدولة  في قراره: )أن السيو 
 . 2يفتح المجال لمطعن في القرار بطريق صحيح الخطأ المادي(

لكن عمى الرغم من أن دعوى تفسير حكم أو قرار قضائي يشوبو الغموض و دعوى صحيح     
فيذ نظرا خطأ مادي وارد فيو تعتبران كآلية و ضمانة لمتنفيذ ،إلا أنيا تزيد من التأخير في التن

 لطول فترة الفصل في القضية مما يرىق كاىل المعني ماديا و معنويا.
و ىناك من الموثقين عندما يطمب المواطن منيم إيداع حكم قضائي ،و يلبحظ فيو غموض    

 أو خطأ مادي يوجيو لتفسيره أو تصحيحو قبل إيداعو في المحافظة العقارية ،ربحا لموقت 
 . 3اديا لرفض إيداعو من قبل المحافظ العقاريو المصاريف المادية و تف

 الفرع الثاني:آليات تفسير غموض الحكم و تصحيح الأخطاء المادية
لقد قرر المشرع الجزائري في قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ضمانات قانونية لتنفيذ    

 الحكم القضائي من بينيا دعوى تفسير الحكم القضائي و دعوى تصحيح الخطأ المادي.
 القضائي الحكم أولا:دعوى تفسير

يتعين إزالتو من  قد يشوب الأحكام و القرارات القضائية بعض الغموض في مضمونيا بما   
قبل السمطة القضائية المختصة ، من ىنا تأتي أىمية دعوى تفسير حكم أو قرار قضائي بأنيا 
وسيمة إجرائية من خلبليا يتمكن صاحب المصمحة من المجوء لمقضاء من أجل رفع الغموض 

 .4الذي شمل حكم أو قرار قضائي و يطمب منيا رسميا تفسيره
ام ، ىو ما يكتنف منطوق الحكم القضائي من ألفاظ أو عبارات يقصد بالغموض و الإبي    

غير مفيومة ، بشكل يعيق تنفيذه أو يضع صعوبات أمام تنفيذه في الحالة التي يكون فييا 
الغموض و الإبيام راجعا إلى الصياغة المجممة لو أو إلى العبارات الإضافية فيو ، و لا يقصد 

، و إنما يقصد بو المعنى الموضوعي الواسع ، بحيث بالمنطوق المعنى الشكمي الضيق لو 
    يشمل المنطوق مع الوقائع و الأسباب المكممة لو و المرتبطة بو في شكل جزء لا يتجزأ منو. 

                                                           
1
إٌّبػػبد ػّغ دّضٞ ثبكب،ٚٚلٟ ػع١ٌٍٝ  ، أكبعد ئ117ٗ١ٌ، اٌؼضص الأٚي ، م  2001اجزٙبص لضبئٟ ِٕلٛع ثبٌّجٍخ اٌمضبئ١خ ٌـٕخ  

 .66، م 2015خ،صاع ِ٘ٛٗ ٌٍطجبػخ ٚ إٌلغ ٚ اٌزٛػ٠غ،اٌجؼائغ،اٌؼمبع٠
2
، 2،ط2،جالاجزٙبص اٌجؼائغٞ فٟ اٌمضبء اٌؼمبعٞجّبي ؿب٠ؾ،، أكبع ئ١ٌٗ 24/06/2002اٌّإعر فٟ  7455لغاع ِجٍؾ اٌضٌٚخ علُ  

 .892م   ،2013ِٕلٛعاد و١ٍه، اٌجؼائغ،
3
 .٠22/02/2014َٛ ثبٌٛاصٞ  ،-مـٕط١ٕخث وبم اٌغغفخ اٌج٠ٛٙخ ٌّٛثمٟ اٌلغقٌزبثغ لاسزِمبثٍخ ِغ الأؿزبط ثل١غ ػج١ض،ِٛثك ثٛلا٠خ اٌٛاصٞ،ا 
4
 .384ػّبع ثٛض١بف ، اٌّغجغ فٟ إٌّبػػبد الإصاع٠خ ، اٌمـُ الأٚي ، اٌّغجغ اٌـبثك ، م  
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 يقدم طمب تفسير الحكم إلى الجية القضائية التي أصدرتو بعريضة من أحد الخصوم    
ب بعد سماع الخصوم أو بعد صحة تكميفيم أو بعريضة مشتركة منيم ، و يتم الفصل في الطم 

 .1من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية 285بالحضور طبقا لممادة 
أما آلية تفسير الأحكام القضائية الإدارية في دعوى التفسير نظميا المشرع في المادة      
نفس القانون  من 285من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية و التي أحالتنا لممادة  965

بنصيا:"رفع دعوى تفسير الأحكام و يفصل فييا وفقا للؤشكال و الإجراءات المنصوص عمييا 
 من ىذا القانون". 285في المادة 

يفيم من خلبل نص المادة أعلبه أن دعوى تفسير الحكم القضائي الإداري ترفع أمام الجية   
 القضائية التي أصدرتو ، سواء المحكمة الإدارية أو مجمس الدولة. 

و من بين شروط تقديم طمب تفسير الحكم ، ىو وجوب إثارة التفسير نزاعا قائما يتطمب    
تسويتو تقديم نتائج التفسير المطالب بو ، و ىذا ما كرسو قرار مجمس الدولة و الذي جاء في 

من قانون  2/ 274حيثياتو: ) حيث أن قبول الطعن التفسيري المنصوص عميو في المادة 
دنية ىو تابع ليس فقط لضرورة تفسير قرار أو عقد إداري فصلب ، أي لإزالة الإجراءات الم

التباس أو غموض ، بل أيضا لضرورة وجود نزاع قائم و حالي يستوجب فضو من خلبل 
 .2التفسير المطالب بو(

أما بالنسبة لميعاد رفع دعوى تفسير الحكم القضائي ، فإنيا لا تخضع لمدة معينة ، طالما     
فيذ الحكم القضائي العادي أو الإداري لم يسقط بالتقادم ، و قد حدد المشرع من خلبل أن تن

( 15من قانون الإجراءات المدنية و الإدارية مدة تقادم التنفيذ بخمسة عشر ) 630نص المادة 
 م يقطعو أي إجراء تنفيذسنة كاممة تبدأ من تاريخ قابمية الحكم لمتنفيذ ، مع مراعاة أن ىذا التقاد

يتخذ ضده ؛و يمكن تقديم طمب تفسير الحكم القضائي الإداري لممحكمة الإدارية المصدرة لو ، 
 .3خلبل المدة المقررة لاستئنافو

 
 
 

                                                           
1
 . 215،م 2011ِٕلٛعاد ثغضاصٞ ، اٌجؼائغ ،  ،3ط ػجض اٌغدّبْ ثغثبعح ، كغح لبْٔٛ الإجغاءاد اٌّض١ٔخ ٚ الإصاع٠خ ، 
2
ػّبع ثٛض١بف، اٌّغجغ فٟ إٌّبػػبد الإصاع٠خ ، اٌمـُ الأٚي ، ، أكبع ئ١ٌٗ  15/04/2003، اٌّإعر فٟ  12355لغاع ِجٍؾ اٌضٌٚخ علُ   

 .385اٌّغجغ اٌـبثك ، م 
3
 .55حمدون ذوادية،المرجع السابق، ص  
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    ثانيا:دعوى تصحيح الأخطاء المادية
الخطأ المادي المعني بتصحيحو ، يتمثل في سقطات القمم و الكتابة ، أو أخطاء في    

 الحساب أو الأرقام ، أو خطأ القاضي في التعبير أو سيوه عن الفصل في إحدى الطمبات ، 
و يجب أن يكون منسوبا لمقاضي أو أعوانو ، أما الخطأ القانوني فلب يكون محلب لطمب 

 .  1التصحيح
 جراءات تصحيح الخطأ المادي عمى النحو الآتي:و تتم إ   
يقدم طمب تصحيح الخطأ المادي أو الإغفال الذي يشوب الحكم إما إلى الجية القضائية -1

التي أصدرت الحكم و لو بعد حيازتو قوة الشيء المقضي بو أو إلى الجية القضائية التي 
 يطعن في الحكم أماميا.

د الخصوم أو بعريضة مشتركة منيم وفقا للؤشكال يقدم الطمب في شكل عريضة من أح-2
المقررة في رفع الدعوى كما يمكن لمنيابة العامة تقديم ىذا الطمب لا سيما إذا تبين ليا أن الخطأ 

 المادي يعود إلى مرفق العدالة.
 يفصل في طمب التصحيح بعد سماع الخصوم أو بعد صحة تكميفيم بالحضور. -3
أصل الحكم المصحح و عمى النسخ المستخرجة منو و يبمغ  يؤشر بحكم التصحيح عمى-4

 الخصوم المعنيون بحكم التصحيح.
عندما يصبح الحكم المصحح حائزا لقوة الشيء المقضي بو فلب يمكن الطعن في الحكم -5

 . 2القاضي بالتصحيح إلا عن طريق الطعن بالنقض
من  963ي ، فقد أحالت المادة أما بالنسبة لدعوى تصحيح الخطأ المادي لمحكم الإدار      

 من نفس القانون ،  286و  285قانون الإجراءات المدنية و الإدارية إلى أحكام المادتين 
من نفس القانون، بعريضة من أحد  891و تقدم دعوى تصحيح الخطأ المادي طبقا لممادة 

المحكمة  الخصوم ، أو بعريضة مشتركة منيم أو بطمب من محافظ الدولة سواء عمى مستوى
 ، 3الإدارية أو عمى مستوى مجمس الدولة إن كان الحكم محل طعن بالاستئناف أو بالنقض

 . 4و ترفع دعوى تصحيح الأخطاء المادية أمام القضاء الإداري في أجل شيرين 
      

                                                           
1
 .378ك ، م ِذّض اٌوغ١غ ثؼٍٟ ، اٌّغجغ اٌـبث 
2
 .214ػجض اٌغدّبْ ثغثبعح ، اٌّغجغ اٌـبثك ، م  
3
  .54-53م  م دّضْٚ طٚاص٠خ ، اٌّغجغ اٌـبثك ، 

4
 .،اٌّغجغ اٌـبثكاٌّزضّٓ لبْٔٛ الإجغاءاد اٌّض١ٔخ ٚ الإصاع٠خ 09-08ِٓ اٌمبْٔٛ  964عاجغ اٌّبصح  
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 :الإشكالات التقنية لتنفيذ عممية شهر الأحكام القضائية المطمب الثاني
التقنية ،ىي الحالات التي لا تتطابق معمومات الخبرة القضائية مع نعني بالإشكالات    

المعمومات الواردة في وثائق المسح أو الواردة في البطاقة العقارية،أو في حالة اختلبف الخبرة 
 القضائية مع الخبرة التقنية التي يقوم بيا الخبير العقاري،و تظير ىذه الصعوبات عند نزاع

، و لإبراز المسائل التقنية يجب التعرض لكيفية تحيين في الحدود قضائي ينجم عنو تغيير
 وثائق المسح.
 )كيفية تحيين وثائق المسح( 1علاقة المحافظة العقارية بمصالح مسح الأراضيالفرع الأول: 

نتيجة وضعية العقارات غير المستقرة التي قد تكون موضوع تغييرات مختمفة منيا ، ما     
يؤثر عمى الطبيعة القانونية لمعقار الممسوح ، و حتى لا تفقد الوثائق العقارية المنشأة عمى 
مستوى المحافظة العقارية ميزتيا ، كونيا تعكس الوضعية العقارية الحالية لمعقار ، حرص 

إلى إقامة  74-75لجزائري من خلبل نظام الإشيار العقاري بمقتضى الأمر رقم المشرع ا
من  73تطابق وثيق بين السجل العقاري ووثائق مسح الأراضي ، و ىذا ما نصت عميو المادة 

، و تطرأ التغييرات عمى الوحدات العقارية التي شمميا المسح  ، إما 632-76المرسوم رقم 
 ب لا تمس الوضع القانوني لمعقارات.أو لأسبالأسباب قانونية 

 أولا:تغيير الوضعية القانونية لمعقار
قد تساىم وقائع قانونية معينة )بيع ، ىبة ، قسمة ...( في تغيير وضعية العقار ، كأن     

يتغير المالك بفعل انتقالو من يد إلى أخرى جراء عممية البيع مثلب ، أو تغير حدوده بفعل 
ميو نكون أمام نوعين من الوقائع القانونية المساىمة في تغيير وضعية عممية القسمة ، و ع

 العقار ، الأولى لا تؤدي إلى تغيير حدوده و الثانية تغير حدوده.
 
 

                                                           
1
١٘ئخ ئصاع٠خ ػ١ِّٛخ ربثؼخ ئٌٝ اٌّض٠غ٠خ اٌٛلائ١خ ٌٍذفع اٌؼمبعٞ ٠ـ١غ٘ب ِذبفع ػمبعٞ ِىٍف ثّـه اٌـجً اٌؼمبعٞ ٚ  اٌّذبفظخ اٌؼمبع٠خ 

ٟ٘ : ا١ٌٙئخ اٌزٟ رمَٛ ثأجبػ ػ١ٍّبد ِـخ الأعاضٟ ِّثٍخ فٟ اٌّض٠غ٠خ اٌٛلائ١خ  ِوٍذخ ِـخ الأعاضٟئرّبَ ئجغاءاد اٌلٙغ اٌؼمبعٞ ، أِب 

اٌّزضّٓ ئٔلبء اٌٛوبٌخ  234-89ٚ اٌّغؿَٛ علُ  74-75اٌٛوبٌخ اٌٛط١ٕخ ٌّـخ الأعاضٟ ثّٛجت الأِغ علُ  ٌٍفغع اٌّذٍٟ رذذ ئكغاف

٘ٛ ػ١ٍّخ ف١ٕخ ٚ لب١ٔٛٔخ رٙضف ئٌٝ رؼ١١ٓ ج١ّغ اٌج١بٔبد اٌزٟ رزطٍجٙب اٌّؼغفخ اٌىبٍِخ ٚ اٌٛاضذخ ٠ٌٛٙخ  اٌّـخاٌٛط١ٕخ ٌّـخ الأعاضٟ ، ٚ 

ٚ لٛاِٗ ٚ ٔٛػٗ اٌمبٟٔٛٔ ٚ اؿُ ِبٌىٗ ٚ أؿجبة رٍّىٗ  ٚ اٌذمٛق اٌؼ١ٕ١خ اٌّزغرجخ ٌٗ أٚ ػ١ٍٗ ثّب ٠إصٞ ئٌٝ  اٌؼمبع ٚ اٌّزؼٍمخ ثّٛلؼٗ ٚ دضٚصٖ

 رثج١ذ اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ ٚ اٌذمٛق اٌؼ١ٕ١خ اٌّزؼٍمخ ثٗ ٔٙبئ١ب.
2

رشون لبْٔٛ -١ًٌٕ كٙبصح اٌّبؿزغ فٟ اٌؼٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ ٚ الإصاع٠خفٟ اٌزلغ٠غ اٌجؼائغٞ،ِظوغح  ػّغ ر١ّجغض٠ٓ،صٚع اٌّذبفظخ اٌؼمبع٠خ  

 .43م ،2014ثـىغح،،،جبِؼخ ِذّض س١ضغ -لـُ اٌذمٛق–،و١ٍخ اٌذمٛق ٚ اٌؼٍَٛ اٌـ١بؿ١خ -ئصاعٞ
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 التغييرات التي لا تؤثر عمى حدود العقار-1
و يعتبر المحرك الحقيقي  (PR4BISتتم معاينة التغييرات بموجب مستخرج مسح الأراضي )       

عن طريق طمب من (PR4BISلمتطابق بين الإشيار العقاري و مسح الأراضي ، و يتم الحصول عمى )
محرر العقد إلى مصالح المسح التي تتولى ميمة التأشير في الجية المخصصة ليا ، أي مستخرج مسح 

 الأراضي .

و في نفس الوقت يكون محرر العقد قد ملؤ الجية الخاصة بو أي مستخرج العقد    
المعمومات المتعمقة بالعقار موضوع العقد المراد إشياره، و الذي يتم تقديمو لممحافظ العقاري ب

المختص الذي يقوم بفحصو و دراستو عن طريق مقارنة المعمومات الموجودة فيو بما ىو 
 موجود في البطاقات العقارية.

ذلك في النموذج  و في حالة تطابق المعمومات يقوم بإشيار العقد و يشير إلى مراجع   
(PR4BIS)  بعد ىذه العممية يقوم المحافظ العقاري بإرسال ذلك النموذج إلى مصمحة المسح

ليؤكد ليا موافقتو عمى التصرف الوارد عمى العقار ، لتتولى ىي الأخرى تحيين الوثائق 
 المحفوظة لدييا عن طريق تسجيل المالك الجديد لمعقار و شطب المالك القديم ؛ و بدوره
المحافظ العقاري يكون قد قام بتحيين سجمو العقاري ، بالإشارة في البطاقة العقارية إلى المالك 

 .  1الجديد و شطب المالك القديم من البطاقة
 التغييرات التي تؤثر عمى حدود العقار-2

تعاين الوقائع القانونية كالقسمة مثلب التي تساىم في تغيير حدود العقار عن طريق مطبوع     
يسمى وثيقة القياس الذي بو جدولين ، الأول يشار فيو إلى البيانات الخاصة بالعقار الأصمي 
أي مجموعة الممكية الأصمية )القديمة( ، أما الجدول الثاني فيخصص لمبيانات المتعمقة 

 وعات الممكية الجديدة أي الوحدات العقارية المفرزة.بمجم
يتم الحصول عمى وثيقة القياس من مصالح مسح الأراضي سواء بطمب من الأطراف التي     

تريد قسمة العقار ، أو الميندس الذي كمف من قبميم بيذه الميمة ، فبعد قيام ىذا الأخير 
لموحدات المنشأة يقوم بإرسال وثيقة القياس إلى  بوضع الحدود الجديدة و إعطائو الأرقام المؤقتة

، ليتوجو بعدىا الأطراف إلى ضابط عمومي لمقيام بتثبيت 2مصالح المسح لمتأشير عمييا
 .63-76من المرسوم رقم  74التغييرات المحدثة في محرر خاص بذلك طبقا لممادة 

                                                           
1
 .87-86م م ،  اٌّغجغ اٌـبثكػؼ اٌض٠ٓ دجبٚٞ،  
2
 .88، م  اٌّغجغ ٔفـٗ 
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ياس عند التطرق لدور و سيتم عرض تفصيل أكثر عن كيفية المعاينة عن طريق وثيقة الق   
 الخبير العقاري.    

 ثانيا:التغييرات التي تؤثر عمى الوضعية المادية لمعقار
، فإن مصمحة مسح الأراضي تتولى معاينة 1 62-76من المرسوم رقم  21طبقا لممادة    

التغييرات من كل نوع التي لا تضر بالوضعية القانونية لمعقارات بغرض ضبط الوثائق المكمفة 
 يا.ب

قد تفضي التغييرات المادية إما إلى التغيير التمقائي في ترقيم الوحدات العقارية و إما إلى    
 تغيير المحتوى المادي لمعقار.

 التغييرات التمقائية في ترقيم الوحدات العقارية-1
ة أو عمى تثبت ىذه التغييرات تمقائيا من طرف مصالح مسح الأراضي سواء بمناسبة الدورات السنوي      

من المرسوم رقم  83، إذ تنص المادة 2إثر المعمومات المقدمة من طرف مصالح البمدية المختصة إقميميا 
عمى أنو: " تبمغ إلى المحافظ العقاري التعديلبت التي أدخمتيا المصمحة المكمفة بضبط مسح  76-62

ىي من اختصاص ىذه المصمحة الأراضي فيما يخص ترقيم الوحدات العقارية عمى إثر التغييرات التي 
لمعاينتيا تمقائيا" ، و يثبت التغيير في نموذج يسمى محضر إثبات تغيير في ترقيم مجموعات الممكيات 

(PR14.)    

و العوامل المؤدية لتغيير أرقام الوحدات العقارية تكون نتيجة القرارات الإدارية التي تقضي بتغيير حدود     
 الطبيعية كانجراف التربة و تغيير مجرى الوادي. البمدية أو نتيجة الحوادث

 تغيير محتويات الوعاء العقاري-2
قد تساىم وقائع مادية في تغيير محتوى العقار كاليدم و البناء مثلب ، فإذا كان العقار أرضا    

فارغة يصبح بالبناء دارا معدة لمسكن و العكس صحيح في حالة اليدم ، ففي كمتا الواقعتين 
 محتوى العقار ، الأمر الذي يتطمب إجراءات معينة لإثبات ذلك.يتغير 

تثبت ىذه التغييرات بواسطة محاضر تسمى )محاضر إثبات اليدم و البناءات الجديدة( تحمل رقم       
 ( .PR15 )الإشيارمن نماذج  15

                                                           
1
اٌّإعسخ فٟ  ،30اٌؼضص  اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخاػضاص ِـخ الأعاضٟ، اٌّزؼٍك ث ، 25/03/1976اٌّإعر فٟ  62-76اٌّغؿَٛ علُ  

13/04/1976. 
2
 .46اٌّغجغ اٌـبثك، م ػّغ ر١ّجغض٠ٓ ، 
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صالح و التي ترسل في نسختين إلى المحافظ العقاري بعد مصادقة الييئة المرسمة عمييا )م  
 من الشير . 30إلى  25المسح( ىذا الإرسال الذي يتم آخر كل شير من 

بعد فحص المحافظ العقاري ليذه المحاضر يقوم بتسجيميا في سجل الإيداع المخصص ليذا    
 الغرض حيث تأخذ رقما تسمسميا معينا.

ذكر البناءات بعد ىذا يقوم بتغيير محتوى البطاقات العقارية ، فإذا كانت أراضي فارغة ي   
 التي تم تشييدىا و العكس صحيح.

يقوم بعد ذلك المحافظ العقاري بإرسال محاضر إثبات اليدم و البناءات الجديدة مكممة    
 .  1بمراجع الشير العقاري إلى مصمحة مسح الأراضي لتقوم ىذه الأخيرة بالمسك النيائي لوثائقيا

 الخبير العقاري :الاختلاف بين الخبير القضائي والفرع الثاني
    سنوضح أولا المقصود بالخبير في القانون،ثم نورد بعض التطبيقات القضائية   

 أولا:المقصود بالخبير القضائي و الخبير العقاري
الخبير ىو شخص توافرت لديو معرفة عممية و فنية لتخصصو في مادة معينة تستعين بو    

المسائل الفنية ،استكمالا لنقص معمومات القاضي في السمطة القضائية لمساعدتيا في تقدير 
 .2مسألة معينة،و مساعدتو في اكتشاف الحقيقة

و تعد الخبرة القضائية من أىم وسائل التحقيق القضائي في حل منازعات الشير العقاري    
كدعاوى إلغاء الترقيم المؤقت و النيائي، و دعاوى إبطال أو تعديل العقود المشيرة ؛ و قد 

 . قانون الإجراءات المدنية و الإداريةمن  144إلى  125نظمت أحكاميا المواد من 
عمى أساس القوائم التي يوافق عمييا وزير العدل في دائرة  الخبير القضائيو يختار    

 .3اختصاص المجمس القضائي
حد الخصوم و يتم الاستعانة بالخبير، إما أن يعينو القاضي من تمقاء نفسو ، أو بطمب من أ    

بشرط أن يكون الطمب جديا و واضحا و صريحا ، مع ذكر الأسباب الداعية لإجراء الخبرة 
 القضائية .

                                                           
1
 .94-93م  مػؼ اٌض٠ٓ دجبٚٞ ، اٌّغجغ اٌـبثك ، 
2
٠ذٟ ،و١ٍخ اٌذمٛق،جبِؼخ -مبعٞلبْٔٛ ػ-١ًٌٕ كٙبصح اٌّبؿزغ ٕبػػبد اٌؼمبع٠خ،ِظوغح أ١ِٕخ ػٍٛاف،اٌشجغح اٌمضبئ١خ ٚ صٚع٘ب فٟ دً اٌّ 

 . 69،م 2013فبعؽ ثبٌّض٠خ،
3
ٚ اٌّذضص  ائُ اٌشجغاء اٌمضبئ١١ٓ ٚ و١ف١برٗ،اٌّذضص ٌلغٚط اٌزـج١ً فٟ ل10/10/1995ٛاٌّإعر فٟ  310-95لُ عاٌّغؿَٛ اٌزٕف١ظٞ  

 .15/10/1995اٌّإعسخ فٟ  60ٌذمٛلُٙ ٚٚاججبرُٙ، اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص 
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و ىناك قضايا يكون الاستعانة بالخبرة فييا أمر وجوبي ، لاستحالة الحكم فييا من قبل    
ول ، وبصفة القاضي بثقافتو الخاصة ؛ و يمكن اختيار الخبير من الخبراء المعتمدين في الجد

استثنائية و بأمر مسبب تعين المحكمة خبير غير مقيد في الجدول بعد أدائو لميمين أثناء سير 
 الدعوى.

تجدر الإشارة بأن القاضي لا يمكنو إلزام الخبير بطريقة معينة لأداء ميامو ، فالخبير بحكم    
لكن يجب عميو  اختصاصو أدرى بالطرق الأنسب لموصول إلى اليدف المرجو من الخبرة ،

 الالتزام بمجموعة من المبادئ أثناء إنجازه لمخبرة منيا:
 عمى الخبير استدعاء كافة الأطراف بصفة قانونية.-   
 عمى الخبير القيام شخصيا بتنفيذ الميمة المكمف بيا.-   
 عمى الخبير تدوين ملبحظات و أقوال الخصوم .-   
 قنية المكمف بالإجابة عنيا بكل دقة و وضوح.عمى الخبير الإجابة عمى الأسئمة الت-   
كما يتمتع بالحرية التامة في إنجاز ميمتو و الأبحاث التي يقوم بيا و كل التحقيقات يجب -   

 أن تستمد بطرق شرعية يسمح بيا القانون.
ة إذا كان الخبير قد كمف بمعاينة وجب عميو الانتقال إلييا و القيام بنفسو بما كمفتو المحكم-   
 .  1بو

يمارس مينة الميندس "ىو :  08-95من الأمر رقم  2، طبقا لممادة  أما الخبير العقاري    
الخبير العقاري بموجب ىذا الأمر كل شخص طبيعي يقوم بصفة رئيسية باسمو الشخصي و 
تحت مسؤوليتو بوضع المخططات الطبوغرافية و الوثائق التقنية التي تمحق بعقود رسمية تتعمق 

 . 2"بنقل الممكية...
 من الميام القانونية لمميندس الخبير العقاري حسب المادة أعلبه:   
 بالنسبة لموثائق التقنية التي تمحق بالعقود الرسمية:-1
 مخططات الحالة الوصفية لمقسمة .-  
 مخططات التجزئة في إطار التييئة العمرانية.-  
 القسمات القضائية.-  

                                                           
1
 .37-36م  مأ١ِٕخ ػٍٛاف ، اٌّغجغ اٌـبثك ، 
2
اٌّإعسخ فٟ  20، اٌجغ٠ضح اٌغؿ١ّخ اٌؼضص ، اٌّزؼٍك ثّٕٙخ إٌّٙضؽ اٌشج١غ اٌؼمبعٞ 01/02/1995اٌّإعر فٟ  08-95الأِغ علُ  

16/04/1995. 
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 اس.إعداد وثائق القي-  
 التحقيق التجزيئي في إطار إجراءات نزع الممكية من أجل المنفعة العمومية.-2
 يجارية .عقارية من الناحية التجارية و الإإعداد خبرات لتقييم الأملبك ال-3
 تثبيت الممكية عن طريق وضع المعالم.-4
 إعداد دراسات التييئة العقارية.-5

 و تجدر الملبحظة أن أىم ما يتميز بو الميندس الخبير العقاري فيم العموم الجيوديزية   
و التمكن من التقنيات الطبوغرافية و معرفة التموقع عن طريق الأقمار الصناعية إضافة إلى  

 .  1تقنيات أخرى
و يبرز دوره في عممية الإشيار العقاري للؤحكام القضائية من خلبل إعداد وثيقة القياس ،إذ 

قبل إعداد وثيقة متضمنة تحويل عقاري ،دعوة الأطراف لإعداد وثيقة  16ألزمت التعميمة رقم 
 القياس المتضمنة لمحدود الناجمة عن تقسيم الممكية الأصمية.   

تتضمن وثائق فعمية محررة بالرجوع إلى مخطط مسح الأراضي حيث إن إقامة بطاقة عقارية  
 يقتضي ضرورة منح كل عقار رقما معينا يمكن تمييزه عن العقارات الأخرى.

 و عميو فإن  كل وحدة عقارية طرأ عمييا تعديل من حيث قواميا تفقد في جميع الحالات     
تمي الرقم الأخير الممنوح في  و تمنح لوحدات عقارية جديدة من حيث تكوينيا أرقام جديدة

 القسم دون الإشارة إلى الرقم القديم.
و عملب بيذه القواعد فإن كل مشروع لقسمة وحدة عقارية تنقل أولا إلى عمم مصمحة مسح     

،طبقا لممادة 2الأراضي عن طريق وثيقة قياس من أجل منح أرقام جديدة لكل جزء يتم إنشاؤه 
: "الوحدات العقارية التي ىي موضوع نقل عن طريق الوفاة بنصيا 63-76من المرسوم  74

حالة تغيير الحدود طبقا لوثيقة لعقد أو قرار قضائي يتم طبقا لمستخرج مسح الأراضي ،و في 
 ".القياس

بعد تبيان الحدود الجديدة من طرف الميندس ترسل وثيقة القياس إلى مصالح المسح قصد      
التأشير عمييا و إعطاء لموحدات العقارية الجديدة أرقام مؤقتة ،و بعد إشيار الحكم أو القرار 

صبح الأرقام المؤقتة نيائية و يقوم المحافظ العقاري تالقضائي الخاص بتعديل في الحدود 
                                                           

1
،ٍِزمٝ صٌٟٚ فٟ ئطبع -اٌّٙبَ اٌمب١ٔٛٔخ ٚ الإِىب١ٔبد اٌزم١ٕخ-، إٌّٙضؽ اٌشج١غ اٌؼمبعٞ -اٌّجٍؾ اٌٛطٕٟ -ٕٙضؿ١ٓ اٌشجغاء اٌؼمبع١٘ٓ١٠ئخ اٌّ 

 .8- 7م، م  2013 /05/ ٠28َٛ ، اٌجبِؼخ اٌو١ف١خ،، فٕضق اٌل١غاطْٛ، اٌجؼائغ
2
 .45-44م ،م اٌّغجغ اٌـبثكر١ّجغض٠ٓ،ػّغ  
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طاقة مجموعة الممكية الأصمية و فتح بطاقات جديدة لمجموعة الممكية الناتجة عن بإلغاء ب
 القسمة .

أما بالنسبة لمدفتر العقاري ،يمغى الدفتر العقاري لمجموعة الممكية الأصمية و يعوض بدفاتر     
 .  1جديدة تفتح لكل وحدة عقارية ناتجة عن القسمة

 تطبيقات قضائية:ثانيا
كالات التقنية في إدارة المسح عند قياميا بنقل محتوى الحكم القضائي عمى من أكثر الإش   

وثائقيا ،ىي حالة عدم تطابق المساحة بين الخبرة المنجزة المصادق عمييا قضائيا و بين 
 مخطط مسح الأراضي. معالمساحة الموجودة في وثائقيا،و حالة عدم تطابق مخطط الخبرة 

 القضائية و مساحة وثيقة المسح و البطاقة العقاريةالاختلاف بين مساحة الخبرة -1
لمعقار محل النزاع بناء عمى الخبرة  2م300نفرض أن الحكم القضائي قضى بمساحة    

،فيستحيل 2م 280المنجزة،و عند التنفيذ من قبل مصالح المسح تجد بأن مساحة العقار ىي 
لعدم تطابق المساحتين،و تطمب من المعني رفع دعوى  عمى كامل المساحة  عمييا التنفيذ

 صحيح قياس المساحة في وثائق المسح .تقضائية من أجل 
و في حالة رفع ىذه الدعوى القضائية ترفضيا المحكمة عن أساس عدم وجود رفض لطمبو     

ىذا  السابق،فيمجأ لخبير عقاري من أجل إعداد وثيقة القياس لتحديد و تأكيد المساحة ،لكن
الأخير يرفض ذلك مبررا أن المساحة التي أنجزىا الخبير القضائي مصادق عنيا بموجب حكم 
قضائي الذي لا يمكنو مخالفتو و أيضا ينجز وثيقة القياس في حالة التحويل العقاري المتضمن 

 تغيير الحدود.
في مرحمة  و عميو قد يكون المعني مجبرا عمى قبول المساحة بالنقصان بدلا من الدخول   

بعد تقديمو لمحضر تنازل عن المساحة المتبقية  أخرى من التقاضي و التي قد لا تكون لصالحو
 .(5)أنظر الممحق رقممحرر من طرف المحضر القضائي أو تصريح شرفي محرر من البمدية

أو تكون ىناك حالات يكون في الحكم القضائي المساحة بالنقصان عن مساحة وثائق    
المسح ،فرضا )أ( رفع دعوى بإلغاء الترقيم النيائي المسجل في حساب الدولة الواقع بالقسم 

ىكتار،لكن المساحة الموجودة في وثائق المسح و في  5بمساحة  08عدد  20المساحي رقم 
ىكتار زائد فممن يؤول؟ باجتياد من إدارة المسح  1ىكتار،فيبقى فارق  6البطاقة العقارية ىي 

                                                           
1
  .،اٌّغجغ اٌـبثكاٌّزؼٍمخ ثـ١غ ػ١ٍّبد ِـخ الأعاضٟ ٚ اٌزغل١ُ اٌؼمبعٞ  ، 16اٌزؼ١ٍّخ علُ  
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ىكتار والمساحة الزائدة تسجل في  5تسجل لمودع الحكم المساحة الذي طالب بيا و ىي 
، أو باسم أملبك الدولة أو باسم شخص طبيعي حسب طبيعة التسجيل الأول 1حساب المجيول

  في وثائق المسح.
 خبير العقاري مع مخطط مسح الأراضيعدم تطابق مخطط ال-2

صدر حكم قضائي إداري يقرر بإلغاء الترقيم النيائي المسجل لحساب الدولة الواقع بالقسم    
ىكتار،و بما أن الحكم يتضمن نقل جزء  7بمساحة  100مجموعة ممكية رقم  80المساحي رقم 

د إعدادىا من طرف الخبير من العقار)تغيير في الحدود( فيتطمب إعداد وثيقة القياس ،و بع
العقاري ،و عند إسقاط مخطط وثيقة القياس عمى مخطط المسح نجد أن الجزء المعني بإلغاء 

وحائز عمى دفتر عقاري )مجموعة  (66أنظر الممحق رقم)الترقيم النيائي يدخل في ممك الغير
س لعدم مطابقة ( ،و عميو ترفض إدارة مسح الأراضي التأشير عمى وثيقة القيا101ممكية رقم 

مخطط الخبير العقاري مع مخطط مسح الأراضي و عميو يستحيل التنفيذ و لا يمكن لمموثق 
 إيداع ىذا الحكم أصلب لأنو يجب أن يرفقو مع وثيقة القياس ،ىاتو الأخيرة رفض التأشير عنيا.

إسقاط و يعود السبب في ذلك أن الخبير القضائي الذي عينتو المحكمة أنجز ميمتو دون     
 مخطط عقار المعني عمى مخطط المسح بدقة.

 و ما عمى المعني سوى رفع دعوى جديدة بإلغاء الترقيم النيائي المسجل لحساب الدولة    
 . 1012و إلغاء الدفتر العقاري في عقار ىذا الغير الواقع بمجموعة ممكية رقم 

 إشكالية القسمة القضائية بناء عمى تقرير الخبرة-3
إذا اختمف الشركاء في اقتسام المال  "عمى أنو:من القانون المدني  724نصت المادة     

 الشائع فعمى من يريد الخروج من الشيوع يرفع الدعوى عمى باقي الشركاء أمام المحكمة.
و تعين المحكمة إن رأت وجيا لذلك خبيرا أو أكثر لتقويم المال الشائع و قسمتو حصصا إن    

 ."يقبل القسمة عينا دون أن يمحقو نقص كبير في قيمتوكان المال 
يستخمص من نص المادة أعلبه ،أنو يحق المجوء لمقضاء و طمب قسمة الممكية العقارية    

 المشاعة حال وجود خلبف أو اختلبف بين الشركاء.
    

                                                           
1
 ٔج١ً اٌوب٠ُ،اٌّغجغ اٌـبثك. ؿزبطِمبثٍخ ِغ الأ 
2
 .اٌّغجغ ٔفـٗ 
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 و القسمة القضائية لمممكية العقارية المشاعة تكون إما قسمة عينية و إما قسمة    
،أما القسمة العينية ىي إعطاء كل شريك جزءا مفرزا من المال أو الأموال الشائعة ، و 1التصفية

الأصل أن تتولى المحكمة بنفسيا عممية القسمة العينية ، و لكن الغالب تندب المحكمة خبيرا 
س في أو أكثر ليتولى القيام بعممية القسمة ، و ذلك لما تستمزمو من عمميات حسابية و فنية لي

 .2مقدور المحكمة القيام بيا
فيقوم الخبير بتكوين الحصص عمى أساس أصغر نصيب حتى لو كانت القسمة جزئية ،    

 فإن تعذر لأحد الشركاء أخذ كامل نصيبو عينا يتم تعويضو بمعدل عما نقص من نصيبو.
بإعطاء  و تتم القسمة بطريق الاقتراع ، و تثبت المحكمة ذلك في محضر و تصدر حكميا   

 .3كل شريك نصيبو المفرز
أما القسمة بطريق التصفية تتم في حالة إذا ما تبين لممحكمة أن القسمة العينية غير ممكنة    

كما لو كان منزلا معدا لسكنى أسرة واحدة ، أو تبين ليا أن من شأن ىذه القسمة أن تحدث 
عدة لمبناء لو قسمت لأصبح كل نقصا كبيرا في قيمة المال الشائع ، كما لو كان قطعة أرض م

جزء منيا صغيرا إلى حد لا يسمح بالبناء فيو أو لا يسمح إلا ببناء مباني صغيرة ، إذا تبين 
ببيع ىذا المال بالمزاد العمني وفق أحكام قانون الإجراءات المدنية و  4لممحكمة ىذا تأمر

 .   5ا بالإجماعالإدارية ، و تقتصر المزايدة عمى الشركاء وحدىم إذا طمبوا ىذ
 لكن ما تيمنا بالدراسة ىي القسمة العينية التي يترتب عنيا قسمة العقار حصصا مفرزة       

 لكل شريك .
مخطط العقار عن طريق  إعدادالخبير القضائي عند إنجازه لقسمة عقار مشاع ،يقوم ب     

 الصورة الجوية لقوقل،مما قد ينجم عنو عدم تعيين المساحة بدقة إما بالزيادة أو النقصان،
و أيضا عند تقسيم العقار يعطي أرقام من عنده بالترتيب لموحدات العقارية المنبثقة عن 

الترقيم التي  و ىي أرقام غير تقنية تتعارض مع طبيعة عممية (67أنظر الممحق رقم )التقسيم
تقوم بيا إدارة المسح وفقا لمقانون المعمول بو و بالتالي استحالة التنفيذ لعدم إمكانية الترقيم 
الذي أنجزه الخبير،و أيضا عند مطابقة مخطط الخبرة القضائية قد تتعارض مع مخطط مسح 

                                                           
1
 .16،م  2016، اٌجؼائغ، ٌٍطجبػخ ٚ إٌلغ ٚ اٌزٛػ٠غ،اٌٛج١ؼ فٟ اٌٍّى١خ اٌؼمبع٠خ اٌشبهخ اٌلبئؼخ،صاع ِ٘ٛٗ ٠ٖٛؿف صلأض 
2
 .166، م 2001، ِٕلأح اٌّؼبعف ، الإؿىٕضع٠خ ، -أدىبِٙب ٚ ِوبصع٘ب –ئثغا١ُ٘ ؿؼض ، اٌذمٛق اٌؼ١ٕ١خ الأه١ٍخ ٔج١ً  
3
 .،اٌّغجغ اٌـبثكاٌمبْٔٛ اٌّضٟٔاٌّزضّٓ   58-75الأِغ علُ ِٓ  726 -725عاجغ اٌّٛاص  
4
 .168ٔج١ً ئثغا١ُ٘ ؿؼض، اٌّغجغ اٌـبثك ، م  
5
 .،اٌّغجغ اٌـبثكاٌمبْٔٛ اٌّضٟٔ اٌّزضّٓ  58-75الأِغ علُ  ِٓ 728عاجغ اٌّبصح  
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صل من الأراضي و قد تدخل في مساحات الغير أو الشارع؛و عميو المفروض أن الخبير يت
البداية بإدارة مسح الأراضي لطمب بيان معمومات و مستخرج مخطط المسح ،و أن تساىم معو 
ىذه الإدارة بوضع ترقيم ليقررىا في خبرتو القضائية حتى تكون عممية التنفيذ سيمة،أو تعيين 

 ية.يا تغيير لحدود الوحدة العقار في مثل ىذه النزاعات التي ينجم عن من البداية  خبير عقاري
إن ما ورد أعلبه فيما يخص الإشكالات المادية و الواقعية ، و التي قسمناىا حسب الأكثر      

تأثيرا عمى السير الحسن لعممية التنفيذ ، فكانت الجوىرية منيا و الثانوية ، أما الأولى تعود 
نية تنفيذ لامتناع الإدارة عن التنفيذ كإشكال واقعي لأن مصدره الإدارة ، و أيضا لعدم إمكا

بعض الأحكام لتعارضيا مع عوائق مادية مرتبطة بأساس قانوني كعدم التنفيذ عمى أملبك 
 الدولة .

أما الإشكالات الثانوية تتعمق أساسا بالغموض الذي يكتنف بعض الأحكام القضائية أو ورود    
و أخرى فنية أخطاء مادية فييا ، إلى جاني عوارض تنفيذ تقنية مرتبطة بإدارة المسح العام 

 يعود سببيا لمخبرة القضائية و ما ليا أثر سمبي يعرقل عممية التنفيذ.
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 ةـــــمـــــــــــاتــــــــــالخ
لقد أوجب الدستور الجزائري لكافة الييئات المعنية بالدولة من أفراد و مؤسسات بالسير         

المجتمع ، و ضمانا لحقوق  سا لمبادئ العدالة و القانون فييعمى تنفيذ الأحكام القضائية ،تكر 
 لا يكتمل إنصافو بمجرد صدور حكم من القضاء ، بل بتمام تنفيذه. المتقاضي الذي

لتنفيذ الأمثل للأحكام رغم صدور القوانين التشريعية و التنظيمية لمعمل عمى الكن      
حقو في قد تكون إشكالات في التنفيذ ، مما يحول دون تمكين المتقاضي ل إلا أنوالقضائية 

عمى ورق ؛ و مما يزيد الأمر تعقيدا ىو عندما يتعمق الأمر بحكم  الواقع و يبقى مجرد حبرا 
فاصل في منازعة الشير العقاري ،لأن أولا لمعقار أىمية بالغة في حياة الفرد و تنمية قضائي 

ائية يكون ة و ثانيا لأن تنفيذ مثل ىذه الأحكام القضلمدول القطاعات الاقتصادية و الاجتماعية
 في مواجية مصالح الحفظ العقاري كجياز إداري.

 من خلال البحث توصمنا لمنتائج التالية:    
إن لإشكالات التنفيذ في منازعات الشير العقاري طبيعة خاصة تختمف عن إشكالات التنفيذ  -

تتعمق  في قانون الإجراءات المدنية و الإدارية و التي تكون إما وقتية أو موضوعية ،الواردة 
بوقف التنفيذ مؤقتا أو الاستمرار فيو لوجود عقبات قانونية ؛ لأنو بالرجوع لشروط الإشكال في 
التنفيذ نجد أىم شرط ىو أن يكون الحكم ممزما و يقضي بأداء معين لممحكوم عميو حتى 

 يخضع لقواعد التنفيذ الجبري و بالتالي خضوعو لمنازعات التنفيذ .
 درة في دعاوى منازعات الشير العقاري ، أغمبيا إما منشئة أو مقررة الأحكام القضائية الصا -

 رية رغم أنيا قد تقضي بإلزام بعملبخاصة الصادرة من القضاء العادي،أما الأحكام الإدا
عن عمل تجاه إدارة الحفظ العقاري إلا أن امتناع ىذه الأخيرة أو وجود إشكال  أو الامتناع 

لممنازعة في التنفيذ ، و ىذا نظرا لكيفية تنفيذ ىذه الأحكام التي تتم قانوني قد يؤدي بالضرورة 
عن طريق الإيداع من طرف أشخاص مؤىمين قانونا قصد إشيارىا بالمحافظة العقارية، وليس 

 عن طريق المحضر القضائي.
    الإجراءات المدنية و الإدارية ، قد تثار إشكالات في التنفيذ جراء تطبيق بعض قواعد قانون -

ستئناف الحكم الإداري الذي قد ينجم عنو إما طمب وقف التنفيذ مما في آثار االمتمثمة أساسا 
يؤخر عممية التنفيذ، أو قد يؤدي أصلا لإلغاء الحكم المطعون فيو ،أي بعد صدور حكم لصالح 
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إلى يحرم منو مرة ثانية نتيجة إلغاء الحكم و إعادة الحال المدعي و تنفيذه و حصولو عمى حقو 
 ما كان عميو قبل صدور الحكم الممغى.

مما يثار أيضا ىو مبدأ توجيو أوامر للإدارة من قبل القاضي الذي ينظر في منازعة الشير  -
حيث أن القيود الواردة عمى ىذا المبدأ جعمت القضاء ينقسم لفريقين منيم من يوجو  العقاري،

 الفصل بين السمطات.أمر للإدارة و منيم من يرفض توجيو أمر ليا بحجة 
 لكن يدق الأمر أكثر صعوبة عندما يتعمق الأمر بعدم توجيو أمر لإدارة الحفظ العقاري   

و إلزاميا بعمل معين ، كأمرىا )بإعادة تسجيل العقار لفائدة المحكوم لو في منازعات الترقيم( 
 مما يعيق سير التنفيذ من قبل المحافظ العقاري.

مقة بقانون الشير العقاري ، من أىميا حالات رفض الإيداع و إجراء إشكالات تنفيذ متع وجود -
إما لعدم التنفيذ  الشير المخول قانون لممحافظ العقاري حسب حالات حددىا القانون  المؤدية

 أو جزئيا،إضافة لما لشير الدعوى القضائية من أثر لاحق في تنفيذ الحكم.كميا 
العقاري أثناء ممارستو لميامو تطرأ عدة نزاعات راجعة التشريع منح صلاحيات واسعة لممحافظ  -

بسبب عدم وضوح بعض النصوص القانونية ، و أكدىا العمل القضائي حين عجز عن وضع 
 ية تحل محل الإدارة التشريعية .قواعد اجتياد

كضمانة لعدم تعسف المحافظ العقاري في قراراتو و لضمان تنفيذ الأحكام القضائية الواجب   -
منح المشرع الجزائري لممتضرر الحق في الطعن ضد قرارات المحافظ العقاري أمام  شيرىا

 القضاء الإداري.
لقد أوجب المشرع الجزائري شير الدعاوى القضائية المتعمقة بالحقوق العينية العقارية بيدف  -

أن لو  ىذا الإجراء إلاحماية مصالح الغير المقدم عمى العقار محل النزاع ، لكن رغم إيجابيات 
  آثارا لاحقة عند تنفيذ الحكم مما يؤخره أو يمنعو.

لخصوصية التنفيذ في الأحكام الفاصمة في منازعات الشير العقاري ، تظير إشكالات    -
و الذي يتخذ  تحول دون تنفيذ الحكم لعل من أبرزىا امتناع الإدارة عن التنفيذ مادية وواقعية 

عدة صور ، و حماية لحق المحكوم لو قرر المشرع عدة وسائل لتنفيذ الحكم أو القرار القضائي 
  كآلية الغرامة التيديدية و المسؤولية المدنية و الجزائية لمموظف الممتنع عن التنفيذ.

 شير الشخصيالتنفيذ لارتباط قانون الشير العقاري بقوانين أخرى من أىميا نظام ال قد يستحيل -
 لاختلافو عن نظام الشير العيني القائم عمى مواصفات العقار.
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 .بسبب خصائصيا التي من أىميا عدم الحجز عمييا عدم إمكانية التنفيذ عمى أملاك الدولة  -
إلى جانب إشكالات مادية وواقعية ثانوية تتمثل في الغموض الذي يكتنف بعض الأحكام  -

ى تفسيره أو وجود أخطاء مادية يضطر المحكوم لو لرفع مما يؤدي إلى رفع دعو القضائية 
 دعوى تصحيحو من أجل تنفيذه.

 أما الإشكالات المادية الثانوية الأكثر بروزا في الجانب العممي و الواقعي ىي العوارض التقنية   -
و الفنية التي ليا علاقة بإدارة المسح العام و عوارض أخرى مرتبطة بالخبرة القضائية التي 
تختمف عن الخبرة الفنية ، مما يؤدي إلى عرقمة سير التنفيذ و قد يمجأ المحكوم لو لمقضاء 
مجددا من أجل تحديد و ضبط تعيين العقار تعيينا دقيقا حتى يمكن لممحافظ العقاري و إدارة 

 المسح من تنفيذ ذلك الحكم.
 الآتية: بناء عمى النتائج السالفة الذكر نقدم الاقتراحات و التوصيات     

تصرفات المحافظ العقاري بسبب ميامو كموظف إداري من شأنيا إثارة إشكاليات عديدة لا  -
يمكن صرف النظر عنيا ، و تكون الجيات القضائية وحدىا المختصة لمفصل فييا ، لذلك 
وجب إناطة ىذه الميمة لقضاة متخصصين في المجال العقاري كما فعمت بعض الدول ، 

 ء و تجنب النزاعات المحتممة و الضمان الحسن لتنفيذ الحكم القضائي.لمتقميل من الأخطا
يع الإجراءات التي يتعين عمى المحافظ العقاري اتخاذىا قصد تنفيذ الأحكام القضائية تحديد جم -

 الصادرة بمناسبة منازعات الشير العقاري.
عويض من طرفو قرارات المحافظ العقاري يمكن أن تكون محل دعوى المسؤولية الموجبة لمت -

 كضمانة لفائدة المتضرر من قراره إزاء تنفيذ الحكم القضائي.
 دارة في منازعات الشير العقاري .توجيو أوامر للإالعمل بمبدأ  -
جعل الاستئناف أثر موقف لمتنفيذ في الأحكام الفاصمة في منازعات الشير العقاري الصادرة  -

متناقضة في حالة المعارضة من الطرف من القضاء الإداري لتجنب صدور أحكام قضائية 
الآخر في الحكم محل الاستئناف ، و حفاظا عمى مبدأ حجية الشيء المقضي بو ، فلا ينفذ 
الحكم إلا بعد استنفاذه طرق الطعن العادية ، لأنو قد ينفذ الحكم الصادر لصالح المحكوم لو ثم 

 يمغى إثر الاستئناف.
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يرة بنص قانوني لتجنب العرائض الكيدية التي لا ييدف تحديد مدة تقادم سقوط العريضة المش -
، و ىذه العرائض تؤثر سمبا عمى عممية صاحبيا لمتقاضي ، بل ييدف لمتقميل من قيمة العقار 

 التنفيذ.
 التسريع من إتمام عممية المسح العام بتسخير العوامل المادية و البشرية من أىل الخبرة الفنية . -
قبل إدارة المسح العام و المحافظة العقارية بعممية تحيين وثائق المسح العمل عمى الالتزام من  -

بصفة منتظمة و في الآجال التي قررىا المشرع لتفادي وقوع مشاكل تقنية أو قانونية عمى 
مستوى وثائق المسح أو البطاقات العقارية ، كاختلاف طبيعة العقار من كونو كان في حالة 

أو تغير أسماء ملاكو ، و ىذا يؤثر سمبا عمى تنفيذ الحكم  بناء ثم أصبح في حالة ىدم ،
القضائي الصادر بمناسبة نزاع حول عقار لم يتم تحيين وثائقو ، فيرفض المحافظ العقاري 

 إيداعو أو شيره لعدم تطابق المعمومات بين وثائق المسح و البطاقة العقارية و منطوق الحكم.
دل من منازعات الشير العقاري إلى خبير ميندس عقاري بإسناد ميمة إنجاز الخبرة الفنية في  -

الخبير القضائي ، لأن طبيعة عممو مساح طبوغرافي و عميو يكون أقرب لعمل أعوان إدارة 
 المسح العام الذي يرجع إلييا عند إنجازه لوثيقة القياس لأخذ المعطيات المسحية لمعقار.

اشئة في المادة العقارية و عمى رأسيا إنشاء قضاء عقاري متخصص في جميع النزاعات الن -
منازعات الشير العقاري ، مما يؤدي إلى فرض رقابة قضائية جد فعالة عمى أعمال المحافظ 
العقاري ، و الرفع من جودة الأحكام القضائية من حيث وضوحيا و خموىا من الأخطاء 

 المادية.
نازعة الشير العقاري ، و تعيين حرص المحامين عمى تحديد طمباتيم بدقة الدعوى المتعمقة بم -

العقار تعيينا دقيقا و ذكر المراجع المسحية صحيحة حتى لا يكون الحكم القضائي عرضة 
 لأخطاء مادية 

 أو يشوبو الغموض.
تنظيم ممتقيات و ندوات عممية بخصوص العوائق التي تعترض المحافظ العقاري أثناء تنفيذه  -

، لمخروج بتوصيات تساىم في وضع نصوص قانونية تنظم و تسيل  القرار القضائيأو لمحكم  
 عممية التنفيذ.
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 قائمة المراجع
 أولا:المراجع بالمغة العربية

 دستور الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية،الصادر بموجب المرسوم الرئاسي رقم -أ
المؤرخ في  19-08، المعدل و المتمم بالقانون رقم  07/12/1996المؤرخ في  96-438
المؤرخة في  63العدد  الجريدة الرسمية، المتضمن التعديل الدستوري،  15/11/2008
،  06/03/2016المؤرخ في  01-16، المعدل و المتمم بالقانون رقم  16/11/2008

 .07/03/2016المؤرخة في  14العدد  رسميةالجريدة الالدستوري ،  المتضمن التعديل
 و التنظيمية النصوص القانونية-ب
 القوانين-1-ب
المتضمن التوجيو العقاري ، الجريدة ،18/11/1990المؤرخ في  25-90القانون رقم  -1

المؤرخ  26-95، المعدل و المتمم بالأمر رقم 18/11/1990المؤرخة في  49العدد  الرسمية
 .27/09/1995المؤرخة في  55العدد  الجريدة الرسمية، 25/09/1995في 
، المتضمن قانون الأملاك  01/12/1990المؤرخ في  30-90القانون رقم -2

، المعدل و المتمم بالقانون رقم 02/12/1990المؤرخة في  52العدد  الجريدة الرسميةالوطنية،
 .03/08/2008المؤرخة في  44العدد  الجريدة الرسمية،20/07/2008المؤرخ في  08-14
، يحدد القواعد الخاصة عمى بعض أحكام  08/01/1991المؤرخ في  01-91القانون رقم -3

 .09/01/1991المؤرخة في  02العدد  الجريدة الرسميةالقضاء ، 
الجريدة ، المتضمن تنظيم مينة التوثيق ، 20/02/2006المؤرخ في  02-06القانون رقم -4

 .08/03/2006المؤرخة في  14عدد ال الرسمية
، المتضمن تنظيم مينة المحضر 20/02/2006المؤرخ في  03-06القانون رقم -5

 .08/03/2006المؤرخة في  14 العدد الجريدة الرسميةالقضائي، 
،المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق 27/02/2007المؤرخ في  02-07القانون رقم -6

 15العدد  الجريدة الرسميةسندات الممكية عن طريق تحقيق عقاري،الممكية العقارية و تسميم 
 .28/02/2007المؤرخة في 

 ،المتضمن قانون الإجراءات المدنية 25/02/2008المؤرخ في  09-08القانون رقم -7
 .23/04/2008المؤرخة في  21العدد  الجريدة الرسميةو الإدارية ، 
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الجريدة ،المتضمن التوجيو الفلاحي، 03/08/2008المؤرخ في  16-08القانون رقم -8
 .10/08/2008المؤرخة في  46العدد  الرسمية

 الأوامر-2-ب
 ،المتضمن قانون العقوبات،المعدل 08/06/1966المؤرخ في  156-66الأمر رقم -1

المؤرخة  34العدد  الجريدة الرسمية، 26/06/2001المؤرخ في  01-09و المتمم بالقانون رقم 
 الجريدة الرسمية،30/12/2015المؤرخ في  09-15المعدل بالقانون رقم  ،27/06/2001 في

 .30/12/2015المؤرخة في  71العدد 
 الجريدة الرسمية،المتضمن القانون المدني ، 26/09/1975المؤرخ في  58-75الأمر رقم -2

المؤرخ في  05-07،المعدل و المتمم بالقانون رقم 30/09/1975المؤرخة في  78العدد 
 . 13/05/2007المؤرخة في  31العدد  الجريدة الرسمية،  13/05/2007
،المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و تأسيس 12/11/1975المؤرخ في  74-75الأمر -3

،المعدل و المتمم 18/11/1975المؤرخة في  52العدد  الجريدة الرسميةالسجل العقاري،
 ، 1980ن قانون المالية لسنة المتضم 31/12/1979المؤرخ في  09-79بالقانون رقم 

 10-14،المعدل و المتمم بقانون  31/12/1979المؤرخة في  53العدد  الجريدة الرسمية
 78، الجريدة الرسمية العدد 30/12/2014،المؤرخ في 2015المتضمن قانون المالية لسنة 

 . 31/12/2014المؤرخة في 
 الميندس الخبير العقاري، ،المتعمق بمينة01/02/1995المؤرخ في  08-95الأمر -4

 . 16/04/1995المؤرخة في  20العدد  الجريدة الرسمية
 اسبة ، ــــــــمس المحــــ،المتعمق بمج 17/07/1995المؤرخ في  20-95الأمر رقم -5

 .23/07/1995المؤرخة في  39العدد  الجريدة الرسمية
 المراسيم-3-ب
،المتعمق بإعداد مسح الأراضي العام،  25/03/1976المؤرخ في  62-76المرسوم رقم -1

 . 13/04/1976المؤرخة في  30العدد الجريدة الرسمية 
 ،المتضمن تأسيس السجل العقاري،25/03/1976المؤرخ في  63-76المرسوم رقم -2

بالمرسوم التنفيذي رقم  ،المعدل و المتمم13/04/1976المؤرخة في  30العدد  الجريدة الرسمية
  23/05/1993المؤرخة في  34العدد  الجريدة الرسمية،19/05/1993المؤرخ في  93-123
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،المحدد لشروط التسجيل  10/10/1995المؤرخ في  310-95المرسوم التنفيذي رقم -3   
 60العدد  الجريدة الرسميةالخبراء القضائيين و كيفياتو و المحدد لحقوقيم وواجباتيم، في قوائم 

  .15/10/1995المؤرخة في 
 التعميمات و المذكرات-4-ب
،المتعمقة بيوم دراسي حول الإشيار 12/02/1995المؤرخة في  689المذكرة رقم -1

 العقاري،الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية. 
  ،المتعمقة بسير عمميات مسح الأراضي24/05/1998المؤرخة في  16التعميمة رقم -2

 و الترقيم العقاري،الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية.
،المتعمقة بشير الدعاوى 28/01/2001المؤرخة في  01-507المذكرة رقم-3

 القضائية،الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية.
 الكتب-ج
 الإدارية،أماني فوزي السيد حمودة،ضمانات تنفيذ الأحكام الصادرة في المنازعات -1

 .2015دار الجامعة الجديدة لمنشر،الإسكندرية،
 كميك، ،منشورات2،ط2جمال سايس،الاجتياد الجزائري في القضاء العقاري الجزائري،ج-2

 .2013الجزائر،
 الإدارية في القانون الجزائري،دار اليدى لمطباعةحمدون ذوادية،تنفيذ الأحكام القضائية -3
 .2015الجزائر،،-مميمةعين -و النشر و التوزيع، 
 ،2008فيفري  25المؤرخ في  09-08حمدي باشا عمر،طرق التنفيذ وفقا لمقانون رقم -4

 . 2011دار ىومو لمطباعة و النشر و التوزيع،الجزائر،
 2008فيفري  25المؤرخ في  09-08حمدي باشا عمر،إشكالات التنفيذ وفقا لمقانون رقم -5

،دار ىومو لمطباعة و النشر و التوزيع، 3المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية،ط
 . 2013الجزائر،

،دار ىومو لمطباعة و النشر و 14،طحمدي باشا عمر،القضاء العقاري-6
 .2015التوزيع،الجزائر،

 حمدي باشا عمر،مبادئ القضاء في ظل قانون الإجراءات المدنية و الإدارية الجديد،-7
 . 2015دار ىومو لمطباعة و النشر و التوزيع،الجزائر،
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 الخمدونية، سمطاني عبد العظيم،تسيير و إدارة الأملاك الوطنية في التشريع الجزائري،دار-9
 . 2010الجزائر،

 عقاري في إثبات الممكية العقارية في التشريع الجزائري،ريم مراحي،دور المسح ال-11
 منشورات بغدادي،)د.ت(. 

 ،2،ط -دراسة مقارنة-شفيقة بن صاولة،إشكالية تنفيذ الإدارة لمقرارات القضائية الإدارية-11
 . 2012دار ىومو لمطباعة و النشر و التوزيع،الجزائر،

 بغدادي، ،منشورات3المدنية و الإدارية،طعبد الرحمان بربارة،شرح قانون الإجراءات -12
 . 2011الجزائر،

عبد الرؤوف ىاشم بسيوني،إشكالات التنفيذ في أحكام القضاء الإداري،دار الفكر -13
 . 2007الجامعي،الاسكندرية،

عبد المطيف أبو النجاة،منازعات التنفيذ في الأحكام الإدارية ،دار الجامعة الجديدة -14
 . 2016لمنشر،الاسكندرية،

 عز الدين مرداسي،الغرامة التيديدية في القانون الجزائري،دار ىومو لمطباعة و النشر  -15
 2008و التوزيع، الجزائر،

     ،جسور لمنشر و التوزيع،1عمار بوضياف،المرجع في المنازعات الإدارية،القسم الأول،ط-16
 . 2013الجزائر،

التوزيع،  ،جسور لمنشر و1الإدارية،القسم الثاني،طعمار بوضياف،المرجع في المنازعات  -17
 .2013الجزائر،

 فتحي ويس،الشير العقاري في القانون الجزائري و القوانين المقارنة،دار ىومو لمطباعة -18
 . 2014و التوزيع،الجزائر، و النشر

 ،3،ط -وسائل المشروعية-لحسين بن الشيخ آث ممويا،دروس في المنازعات الإدارية-19
 . 2007ر ىومو لمطباعة و النشر و التوزيع،الجزائر،دا

 ليمى زروقي و حمدي باشا عمر،المنازعات العقارية،دار ىومو لمطباعة و النشر -21
 . 2015و التوزيع،الجزائر،

 ،دار ىومو لمطباعة و النشر 3مجيد خمفوني،نظام الشير العقاري في القانون الجزائري،ط-21
 . 2011و التوزيع،الجزائر،
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 التوزيع، محمد الصغير بعمي،الوسيط في المنازعات الإدارية،دار العموم لمنشر و-22
 . 2009عنابة،

 محمد صبري السعدي،الواضح في شرح التنفيذ الجبري طبقا لقانون الإجراءات المدنية-23
 .  2015،الجزائر، -عين مميمة-و الإدارية الجديد،دار اليدى لمطباعة و النشر و التوزيع، 

 الجزائري، محمد لمين،حميدي،نظام تورنس لمشير العقاري و تطبيقاتو في النظام العقاري-24
 .2015دار ىومو لمطباعة و النشر و التوزيع،الجزائر،

 ،منشأة-أحكاميا و مصادرىا -نبيل إبراىيم سعد،الحقوق العينية الأصمية  -25   
 .2001 المعارف،الإسكندرية،

نبيل إسماعيل،إشكالات التنفيذ الجزائري الوقتية و الموضوعية،دار الجامعة الجديدة -26  
 .2000سكندرية،لمنشر،الإ

،ديوان المطبوعات 2المقررات القضائية الإدارية،طنبيمة بن عائشة،تنفيذ -27
 .2016الجامعية،الجزائر،

 . 2015لجزائر،،جسور لمنشر و التوزيع،ا3نسيم يخمف،الوافي في طرق التنفيذ ، ط-28
 يوسف دلانده،الوجيز في الممكية العقارية الخاصة الشائعة،دار ىومو لمطباعة و النشر -29

 . 2016و التوزيع،
 الرسائل و الأطروحات الجامعية-د
أسماء العربي و نوال خوجي،الأحكام القضائية في إثبات الممكية العقارية الخاصة،مذكرة -1

 .2015،كمية الحقوق ،جامعة يحي فارس بالمدية،-قانون عقاريتخصص -لنيل شيادة الماستر
آمال يعيش تمام،سمطات القاضي الإداري في توجيو أوامر للإدارة ،أطروحة مقدمة لنيل -2

قسم –،كمية الحقوق و العموم السياسية -تخصص قانون عام-شيادة الدكتوراه في عمم الحقوق
 .2012،جامعة محمد خيضر،بسكرة،-الحقوق

ينة عمواش،الخبرة القضائية و دورىا في حل المنازعات العقارية،مذكرة لنيل شيادة أم-3
 . 2013،كمية الحقوق ،جامعة يحي فارس بالمدية،-تخصص قانون عقاري-الماستر

خالد باعيسي،حماية الأملاك الوطنية العامة في القانون الجزائري،مذكرة لنيل شيادة الماستر -4
 .2014العموم السياسية ،جامعة محمد خيضر،بسكرة، في الحقوق،كمية الحقوق و
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عز الدين حجاوي،أثر أعمال مسح الأراضي في تأسيس السجل العقاري،مذكرة لنيل شيادة  -5
 . 2015،-بن يوسف بن خدة– 1،كمية الحقوق،جامعة الجزائر-فرع القانون العقاري-الماجستير

الجزائري،مذكرة لنيل شيادة الماستر في غدين،دور المحافظة العقارية في التشريع عمر تيمج-6
قسم -،كمية الحقوق و العموم السياسية-تخصص قانون إداري-العموم القانونية و الإدارية

 . 2014،جامعة محمد خيضر،بسكرة،-الحقوق
،مذكرة لنيل شيادة الماستر في الأحكام و القرارات القضائيةفتيحة ىنيش،ضمانات تنفيذ -7

 خيضر، ،كمية الحقوق و العموم السياسية، جامعة محمد-اريتخصص قانون إد-الحقوق
     .  2014بسكرة،

ىاجر حبريش و ريمة شادولي،إجراءات مسح الأراضي في التشريع الجزائري،مذكرة لنيل -8
 . 2013،كمية الحقوق،جامعة يحي فارس بالمدية،-تخصص قانون عقاري-شيادة الميسانس

 المقالات -ه
فيلالي،آراء حول علاقة القضاء بالتوثيق،مجمة الموثق،الصادرة عن الغرفة عبد الرزاق -1

 . 2001جوان -،ماي8الوطنية لمموثقين،العدد
عبد الله مويسي،إشكالات العقد التوثيقي بين نظام الشير الشخصي و نظام الشير  -2

ية لموثقي العيني،مداخمة ألقيت خلال الممتقى الجيوي بتبسة،المنظم من طرف الغرفة الجيو 
 .08/11/2012-07الشرق بقسنطينة،يومي 

عبد الوىاب عبدول،إشكالية تنفيذ الأحكام الإدارية الصادرة عن المحاكم الاتحادية و سبل -3
مواجيتيا،ورقة مقدمة إلى المؤتمر الثاني لرؤوساء المحاكم الإدارية في الدول العربية، 

11/12/2012 . 
الصادرة ضد الإدارة و إشكاليات التنفيذ،مجمة  الإداريةفيصل شطناوي،الأحكام القضائية -4

  . 2014، 43دراسات عموم الشريعة و القانون،الجامعة الأردنية،العدد 
الميام -،الميندس الخبير العقاري-المجمس الوطني-ىيئة الميندسين الخبراء العقاريين-5

 .  28/05/2013القانونيةو الإمكانيات التقنية،ممتقى دولي في إطار الجامعة الصيفية،
 المجلات القضائية-و
 .2011مجمة المحكمة العميا ،العدد الأول،-
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 المقابلات الميدانية-ي
الأستاذ أحمد شرابي،رئيس محكمة الوادي سابقا و مستشار في الغرفة العقارية مقابمة مع  -1

 .19/02/2017يوم الأحد بالوادي  س حاليا،بالمجم
بالوادي  مقابمة مع الأستاذ السعيد طيراوي،موظف بمديرية الحفظ العقاري بولاية الوادي، -2

 .20/02/2017يوم الإثنين 
يوم بالوادي  ساكر،رئيس الغرفة العقارية بمجمس قضاء الوادي،مقابمة مع الأستاذ العقبي -3

 . 20/03/2017الإثنين 
بقمار  مقابمة مع الأستاذ خالد باري،محافظ عقاري بالمحافظة العقارية بقمار،ولاية الوادي،-4

 .28/02/2017يوم الثلاثاء 
بالوادي  مقابمة مع الأستاذ زىير حاشي،محضر قضائي،اختصاص مجمس قضاء الوادي،-5

 .16/02/2017يوم الخميس 
مقابمة مع الأستاذ سعيد معياش،قاضي بمجمس قضاء الوادي ،محكمة الوادي،القسم  -6

 .14/03/2017يوم الثلاثاء بالوادي  العقاري،
مقابمة مع الأستاذ عبيد بشير،موثق بولاية الوادي،تابع لاختصاص الغرفة الجيوية لموثقي -7

 .22/02/2017يوم الأربعاء بالوادي  الشرق بقسنطينة،
مقابمة مع الأستاذة فتيحة رحماني،موثقة بولاية الوادي،تابعة لاختصاص الغرفة الجيوية -8

 .14/02/2017يوم الثلاثاء بالوادي  لموثقي الشرق بقسنطينة،
يوم بالوادي  مقابمة مع الأستاذ ميمود حمصي،موظف بمديرية الحفظ العقاري بولاية الوادي،-9

 .09/11/2016ء الأربعا
مقابمة مع الأستاذ نبيل الصايم،رئيس مكتب محافظة المسح بمديرية المسح العام -11

 . 20/03/2017يوم الإثنين بالوادي  للأراضي،ولاية الوادي،
 
 
 
 
 



 قائمة المراجع

 

 

89 

 المواقع الإلكترونية-ن
تاريخ ،/http://mahmoudalkabani.simulationboard.comشبكة الدكتور محمود لطفي صالح  -

 .8.00،سا02/02/2017  الاطلاع
 جنبيةثانيا:المراجع بالمغة الأ

1-Auby jean-marie et Drago Roland,Traite des Recours en Matiere 

administrtive,litec,France,1992 

2-Vincent jean voix d execution et procedures de distribution,19 edition,dalloz.                                                                                            
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 الفهرس
 

 لصفحةا العنوان

  شكر و عرفان
 -ج-ب-أ مقدمة

 ه-د

 60 إشكالات التنفيذ القانونيةالفصل الأول4
 62 إشكالات التنفيذ المثارة عن تطبيق قواعد قانون الإجراءات المدنية و الإداريةالمبحث الأول4

 63 و سمطة مصالح الحفظ العقاري 80-80طبيعة منازعات التنفيذ بين قانون المطمب الأول4 
 63 80-80تحديد نطاق منازعات التنفيذ وفقا لقانون الفرع الأول4  
 21 القضائية الفاصمة في منازعات الشهر العقاري في الأحكام و القراراتمدى الاستشكال الفرع الثاني4  
 21 تنفيذ الحكم الفاصل في منازعة الشهر العقاري فيأثر بعض الأحكام الإجرائية  الثاني4المطمب  
 21 آثار الطعن في تنفيذ الأحكام الإدارية الفاصمة في منازعات الشهر العقاريالفرع الأول4   
 16 القيود الواردة عمى سمطة القاضي في توجيه أوامر للإدارةالفرع الثاني4   

 13 قانون الشهر العقاري  ب المتعمقةإشكالات التنفيذ القانونية  4الثانيالمبحث 
 13 سمطات المحافظ العقاري في رفض الإيداع و إجراء الشهرالمطمب الأول4 

 13  الحالات القانونية لرفض الإيداعالفرع الأول4   
 60 الحالات القانونية لرفض الإجراءالفرع الثاني4  
 63 شهر الدعاوى القضائية وجوب أثرالمطمب الثاني4 
 63 الأساس القانوني لشهر الدعاوى القضائيةالفرع الأول4  
 06 تطبيقات قضائيةالفرع الثاني4  

 06 إشكالات التنفيذ المادية الفصل الثاني4
 00 إشكالات التنفيذ المادية الجوهريةالمبحث الأول4

 00 إدارة الشهر العقاري عن التنفيذ امتناعالمطمب الأول4 
 00 صور امتناع إدارة الشهر العقاري عن التنفيذالفرع الأول4  
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 03 ضمانات تنفيذ الحكم القضائي في مواجهة مصالح الحفظ العقاريالفرع الثاني4  
 60 استحالة التنفيذ لارتباط الشهر العقاري بالأنظمة و النصوص القانونيةالمطمب الثاني4 

 60 إشكالية تنفيذ الحكم القضائي بين نظامي الشهر الشخصي و الشهر العينيالفرع الأول4  
 63 عدم إمكانية التنفيذ عمى أملاك الدولةالفرع الثاني4  

 01 إشكالات التنفيذ المادية الثانويةالمبحث الثاني4
 01 غموض الأحكام القضائية و الأخطاء الواردة فيهاالمطمب الأول4 
 01 طبيعة صعوبات التنفيذ الواردة عن غموض و أخطاء الأحكام القضائيةالفرع الأول4  
 06  آليات تفسير الحكم  و تصحيح الأخطاء الماديةالفرع الثاني4  
 02 الإشكالات التقنية لتنفيذ عممية شهر الأحكام القضائيةالمطمب الثاني4 
 02  لح مسح الأراضي)تحيين وثائق المسح(علاقة المحافظة العقارية بمصاالفرع الأول4  
 12 الاختلاف بين الخبير القضائي و الخبير العقاريالفرع الثاني4  

 12 الخاتمة
 21 الملاحق

 23 قائمة المراجع
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